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近年来，房屋租赁市场中因
“转租”引发的纠纷层出不穷。日
前，昆山市人民法院审理了一起房
屋租赁案件，法官准确界定“转租”
概念，说明“转租”和“承租人变更”
的区别，驳回了房东的诉请，维护
了租客的利益。

2021年 3月底，房东老李将房
子出租给小张。2021年7月底，小
张向老李发送微信：“给您转房租，
查收一下，稍后有人加您，以后他
付房租。”老李回复“OK”并于当日
和后承租人小吴加了联系方式。

2021年 8月起，小吴按月向房
东老李支付租金，支付至2022年4
月，5月起再未支付房租。2022年
8月，老李与小吴商议后，再次将该
房屋转租给他人，租期自2022年8
月开始。商议当天，老李向小吴索
要欠付租金，未得回复。

于是，老李将前承租人小张诉
至法院，要求小张支付欠付的3个
月租金及违约金。小张接到法院
的开庭通知很纳闷，明明房子已经

“转租”给小吴，后续也是小吴在实
际使用租赁房屋，老李怎么还问自
己要房租？

庭审中，双方各执一词。老李
认为：“小张将房屋‘转租’给小吴，
我和小张的租赁合同不变，小张和

小吴再单独形成租赁合同，小张成
了‘二房东’或‘转租人’。”因此小
张应对小吴的违约承担责任。小
张则认为：“转租是小吴与房东老
李形成租赁关系，我与老李不再存
在租赁关系，老李应向小吴要求支
付房租。”

法院经审理认为，本案的关键
问题在于明确原被告双方沟通过
程中对“转租”的定义。房东老李
主张的“转租”依据为民法典第七
百一十七条规定的“承租人经出租
人同意，可以将租赁物转租给第三
人。承租人转租的，承租人与出租
人之间的租赁合同继续有效”。而
小张主张的“转租”实际为承租人
发生变更，租赁权利义务转让给后
承租人，依据为民法典第五百五十
五条规定的“承租人经出租人同
意，可以将自己在合同中的权利和
义务一并转让给第三人”。

本案中，小吴实际替代小张成
为承租人，虽然沟通中使用“转租”
一词，但该陈述应理解为原、被告
协商一致变更承租人，实际上是对
租赁权利义务的转让。因此，老李
要求前承租人小张再支付房租并
无依据，最终，法院判决驳回老李
的诉请。

现代快报/现代+记者 徐晓安

房屋已“转租”别人，房东咋还来要房租
法官以案说法：“转租”和“承租人变更”有区别

房屋租赁过程中，人们经
常使用“转租”一词，但实际上
往往混淆了“承租人的变更”与
法律意义上的“转租”两种不同
概念。

转租，是指承租人在承租
租赁物后，作为出租人再将租
赁物的部分或者全部再出租的
行为，承租人与次承租人之间
形成新的租赁合同关系。此时
承租人并未从租赁关系中退
出，承租人仍受到其与出租人
签订的租赁合同的约束。

承租人的变更，指承租人
在租赁期限内，将房屋承租权
转让给第三人，前承租人退出
原租赁关系，后承租人直接替
代前承租人与出租人建立租赁
关系。该转让并非仅是合同债
权的转让，还包括了支付租金
等合同义务在内的一种法律地
位的转让。其实质上是前承租
人将其在租赁合同中的权利义
务概括转让给后承租人，由后
承租人取代前承租人的地位成
为租赁合同的主体继而履行房
屋租赁合同的行为。

学徒跟随师傅学习某种技艺，
其间师傅支付一定生活费用，此种
模式下的师徒关系是否构成雇佣
关系？学徒在完成工作任务时受
伤，师傅是否承担责任？近日，连
云港市连云区人民法院审理了一
起学徒在完成师傅承揽的工作任
务时意外受伤导致残疾的生命权、
身体权、健康权纠纷。

张三在连云港市徐圩新区从
事煤灰买卖业务。2022年4月，张
三雇用周冲等人在煤灰储罐现场
负责煤灰出料。周冲在现场作业
时发现煤灰储存罐口下料过慢，经
张三同意后，周冲联系到赵四负责
完成扩大出料口的工作。

赵四承揽该项工作后，带领徒
弟刘林至煤灰储罐现场，准备切
割、焊接出料口。赵四和刘林将铁
梯放置在铁罐下方绞龙漏斗上，赵
四负责画线，并安排刘林负责切
割，刘林爬上漏斗坐在铁梯上拿着
角磨机等待通电切割。通电后，由
于绞龙快速震动，刘林掉进漏斗，
左小腿被绞龙切断。

刘林被送至医院治疗，出院诊
断为左小腿离断伤，手术为清创、

探查、残端修整术。经司法鉴定，
刘林左下肢踝关节以上缺失，构成
七级伤残，需安装假肢。

因各方就赔偿事宜未协商一
致，刘林向连云区人民法院提起诉
讼，要求张三、周冲及赵四赔偿其
医疗费、残疾赔偿金、残疾辅助器
具费及后期维修费等各项损失187
万余元。

连云区人民法院经审理认为，
公民的生命健康权受法律保护，行
为人因过错侵害他人民事权益，应
当承担侵权责任。被侵权人对损
害的发生有过错的，可以减轻侵权
人的责任。承揽人在完成工作过
程中造成损害，定作人具有过失
的，应承担相应责任。

本案中，刘林在与赵四切割焊
接出料口的过程中，因发电机通电
造成绞龙快速震动，不慎从铁梯掉
落，导致其受伤。该起事故，由张
三存在定作过失和指示过失、赵四
和刘林操作不规范等因素共同导
致。张三作为定作人将扩大煤灰
储罐出料口的工作交付赵四完成，
而扩大出料口需要在铁罐上进行
切割、焊接，该项工作具有危险性，

张三未进行安全检查，存在一定的
定作过失；张三及其雇员周冲在加
工过程中未履行安全提示义务，还
存在一定的指示过失，故张三对事
故发生应当承担相应责任。赵四
作为具有切割、焊接工作经验的专
业承揽人，在明知完成该项工作存
在安全隐患的情况下，未采取相应
安全措施，未能给其学徒刘林提供
安全的操作环境及保障措施，对该
起事故也应承担相应责任。作为
学徒的刘林明知自己缺乏工作经
验，明知该项工作具有一定危险
性，仍未采取任何安全保护措施，
对事故发生也存在一定过错，应自
负部分责任。综上，法院结合本案
实际情况，判决张三承担50%的赔
偿责任，赵四承担40%赔偿责任，
刘林自负10%的责任。

一审判决作出后，张三和赵四
均不服，向连云港市中级人民法院
提出上诉。经二审依法审理，最终
判决驳回上诉，维持原判。目前，
该案判决已生效。

（文中当事人均为化名）
通讯员 常恒菘
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现代快报讯（通讯员 沛法轩
记者 张晓培）花钱找人“帮忙”办
来了挂车手续，原本约定的相关
证照手续可以使用3年8个月，却
在10个月的时候被告知不能再使
用该挂车牌照。男子一纸诉状告
上法庭，最终法庭驳回了他的诉讼
请求。

2023年2月，失业在家的李某
在朋友的建议下打算从事“开挂
车”工作，但对相关手续等不了解，
图方便的李某决定花钱找人“帮
忙”。他委托徐某某购买挂车行驶
证、道路运输证、车辆牌照等挂车
手续，双方约定使用期限为3年 8
个月，李某通过微信向徐某某转账

38000 元。徐某某将款项转给周
某某，由周某某在某汽车公司办理
挂车手续。

2023年2月，李某收到挂车手
续后，将证件载明的车架号镌刻在
另行购买的挂车上使用。2023年
12月，挂车车牌所有人某汽车公司
收回挂车手续，要求李某不再使用
该挂车牌照。李某认为自己仅使
用挂车手续 10个月，故将徐某某
起诉至法院要求其支付服务费损
失29364元。

徐州沛县人民法院大屯法庭
经审理认为，《中华人民共和国道
路安全法》第十六条规定：任何单
位或者个人不得改变机动车型

号、发动机号、车架号或者车辆识
别代号。李某通过非法手段获取
挂车手续，并将手续中的车架号
镌刻在其购买的挂车上使用，其
非法买卖、使用货车运输资质证
件的违法行为既违背了法律的强
制性规定，也违背了公序良俗与
公共利益。

李某应当知道其不具备办理、
持有相关手续的条件，仍实施给付
行为，主观上具有知道或者应当知
道的故意，客观上实施了违反法律
强制性规定的行为，应当认定其为
不法原因给付。李某基于不法原
因进行的给付，法律不予保护，故
判决驳回李某的诉讼请求。

办假证遇纠纷，男子起诉被驳回

学徒工作时受伤，师傅是否担责

现代快报讯（通讯员 丁慧 肖
梦琪 记者 毛晓华）李女士（化
姓）原本在南通生活，生病之后
想回到泰州老家定居。得知侄
女有一套房子要出售，在洽谈之
后就以70万元的价格买了下来，
因为是亲戚就没签订合同。然
而就在李女士要过户时，侄女却
把钱退了过来，称自己母亲不同
意卖房。李女士无奈将侄女告
上法庭。现代快报记者获悉，法
院审理认为，虽然双方没有签订
书面的买卖合同，但从双方金钱
往来和收据看，视为双方之间买
卖合同成立，判决李女士支付侄
女70万元购房款，侄女协助姑姑
办理房屋过户手续。

李女士和小李是姑侄关系。
得知侄女有一套房要出售，一直
想从南通回泰州养老的李女士
于是和侄女商谈，最后确定以70
万元的价格购买该房产。李女
士对房屋装修后一直居住至今，
为省税费，双方一直未办理不动
产权变更登记。

后来，李女士因病住院，在术
后养病期间，侄女小李突然将购
房款70万元退还给了姑姑的银
行账户，称房子不卖了，但可以
让姑姑居住一辈子。

李女士不同意，立即将购房
款70万元原路转给侄女。然而
侄女再次将钱全额退还李女士，
并将其名下银行账户注销，导致
购房款一直无法打给侄女。对
方自然不愿意去办理不动产权
变更登记。

李女士无奈，将侄女告上法

庭，要求法院确认房产购买有
效。李女士称，因为是亲戚，双
方没签订合同，但其分4次向侄
女支付了70万元购房款，侄女也
向她出具了收条，并注明是购房
款。

侄女小李在法庭上称，之所
以退还房款，一是考虑到姑姑年
纪较大，而且身患癌症，考虑到
这个房子过户，将来姑姑百年之
后会有后续的财产纠纷。此外，
因为是亲戚，当时的房价定得不
是太高，而且其母亲并不同意卖
房。

小李给出的方案是，可以把
房子免费给姑姑住，然后等到姑
姑百年之后再把房子收回来。
李女士则称，自己买房时，侄女
和其母亲都知情，且其母亲当时
是同意的，只是后来不知什么原
因反悔。

因为双方之间没有房屋买卖
合同，泰州海陵法院审理认为，
根据《中华人民共和国民法典》
相关规定，法律、行政法规规定
或者当事人约定合同应当采用
书面形式订立，当事人未采用书
面形式但是一方已经履行主要
义务，对方接受时，该合同成
立。姑姑作为买房人，已经履行
了自己的购房款支付义务，而根
据侄女出具的收据来看的话，她
也接收了购房款，所以虽然双方
之间没有签订书面的买卖合同，
但视为双方之间买卖合同成立。

最终，法院判决李女士支付
侄女70万元购房款，侄女协助姑
姑办理房屋过户手续。

买侄女房没签合同，对方反悔了
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足疗保健足疗保健
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饭店转让饭店转让//承包承包//招租招租
因家中有事急转八卦洲饭店，详谈。

18913915333

老年公寓老年公寓
鼓楼区向阳养老院，有医疗、地铁口、

环境好、价优。66776779

遗遗 失失
遗失 谢俊标退役军人优待证，卡号 ：
6216223000010588454，声明作废。
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汪诗林遗失中国药科大学学生证，证
号：2020222190，声明作废。
遗失 南京市江宁区东山街道宜高仁
心居家养老服务中心（统一社会信用
代码：523201153533045011）民办非
企业单位登记证书副本，声明作废。
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