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体彩7星彩（24110期）

中奖号码：5 4 1 5 4 1 + 5
奖级 中奖注数 每注奖额
一等奖 1注 5000000元

体彩7位数（24146期）

中奖号码：4 3 8 1 5 9 5

奖级 本地中奖注数 每注奖额
特等奖 0注 0元

体彩排列3（24256期）

中奖号码：5 4 9
投注方式 本地中奖注数 每注奖金
直选 1570注 1040元
组选3 0注 346元
组选6 3093注 173元

体彩排列5（24256期）

中奖号码：5 4 9 1 3

奖级 中奖注数 每注奖金
一等奖 91注 100000元

天天出彩

“零首付”购房的真相
与风险

所谓“零首付”“超低首付”购
房，一般是指购房者在没有预先
投入首付款项或远低于政策规定
的首付款比例款项的情况下，依
赖房地产开发商或中介机构来预
先垫付贷款，或者是通过虚抬房
屋价格，继而从银行以按揭贷款
的方式来获得首付款。

最近，郑州市住房保障和房地
产管理局和南宁市住房和城乡建
设局先后专门针对“零首付”发布
风险提示。9月以来，山东金融监
管局也专门发布提示，明确指出，
部分房地产开发商和中介机构为
吸引购房者，推出了“零首付”购
房的策略，但这种看似诱人的优
惠背后，往往隐藏着巨大的金融
风险，侵害消费者的财产安全和
合法权益。此后，四川银行业协
会也以公约的形式，要求不得以

“零首付零月供”等营销噱头误导
消费者。

从17万变2万“超低
首付”的暗箱操作

今年5月，中国人民银行和国
家金融监督管理总局发布的《关
于调整个人住房贷款最低首付款
比例政策的通知》规定，对于贷款
购买商品住房的居民家庭，首套
住房商业性个人住房贷款最低首
付款比例调整为不低于15%。可
见“零首付”或“超低首付”，都是政
策明令禁止的。那么，“零首付”“超
低首付”真的可以买到房吗？“零
首付”“超低首付”购房是否真的
存在？为了验证这些消息，记者
顺着网上的介绍，以购房者的名
义，对位于郑州的几个楼盘进行
了走访。

按照我国现行要求，首套房首
付款比例为不低于 15%、二套房
首付款比例不低于 25%，目前大

多数城市正在执行这一比例要
求，北京、上海等地首套住房最低
首付款比例则为不低于20%。

而记者通过走访发现，在郑州
确实有一些楼盘许诺可以用低于
15%首付比例进行“超低首付”。
甚至有销售人员在得知记者确实
有购买意向后，直接的就给出了2
万元首付的条件。

按照销售人员的介绍，首付2
万的前提是，这套总价97万的户
型，要按照114万的总价来签订合
同和发票，这样通过签订阴阳合
同、虚抬总价，可以增加银行贷款
额度，相当于直接就把首付款给

“贷”出来了，操作起来也完全不
需要担心有问题。

对此，房地产销售人员表示，
不是一家出现这种情况的，之前
有人好几年前的房本早都办下来
过了。不用担心，因为同发票是
一致的。某售房中介则表示，又
不多收你的钱，他既然敢这样，还
给你开发票。既然敢跟你这样
说，说明他肯定是有成功案例的。

“零首付”真的“零代
价”吗？

开发商或中介机构推出优惠，
无非是为了吸引购房者，加速销
售回笼资金。让购房者零代价或
者以最小的代价买到房，是“零首
付”“超低首付”最大的噱头。但
事实上，购房者真的没有代价吗？

记者发现，使用“零首付”或
者“超低首付”后，对购房人最直
接的影响就是，月供和利息有了
明显提高。按照销售人员展示给
记者的房价计算，原价97万元按
15%缴纳首付款后，剩余贷款部分
是824500元，分 30年偿还，以最
新5年期以上LPR利率3.85%，等
额 本 息 还 款 方 式 每 月 应 还 款
3865.32 元。如果按照房地产销
售人员推荐的方式，将97万元房
款全部作为贷款，则等额本息方
式每月为4547元，每个月需要多
还 682 元，提高幅度为 17.6%；而
如果按照等额本金的方式还款，
正常支付首付后，30年一共支付
利息477471元，而做高贷款额度
后的总利息则为561731元，多出
了 84000 多元。此外，由于在合
同及发票中标注的房屋价格高于
真实价格，还会在购房过程中产
生额外税费。

北京大学房地产法研究中心
主任楼建波认为，“零首付”并不
会真正减轻购房者的支付负担，
最终付的房款是一样的，如果再

加上贷款利息，实际上最后付出
去的钱肯定比付了首付的要多。

“零首付”“超低首
付”存在诸多风险

目前开发商和中介机构宣传
的“零首付”“超低首付”，看似是
帮助购房者“提前上车”，但是实
际操作下来，却是风险重重。

广东的田先生此前看中了一
套惠州的住房，急于安家的他，在
本不具备购房能力的情况下，听
从了销售关于使用“零首付”的建
议，觉得自己可以“先上车再补
票”，未来再解决还款的问题。于
是，在实际只付了数千元的费用
后，田先生就签订了购房合同。
然而，虽然不用付首付，但每月的
还款额却高了不少。由于自己当
初冲动使用“零首付”购房，缺乏
对后续还款的规划，没多久，他就
出现了房贷逾期。

记者发现，“零首付”的方式，
很容易增加购房者对自身购房能
力的误判，极大增加了违约风险。

那么，银行在这一系列的过程
中是否有可能审核出房屋价格方
面的问题，从而避免此类现象的
发生呢？为此，记者联系了当初
为田先生办理贷款的银行网点的
相关负责人。某银行惠州大亚湾
支行贷款业务负责人叶经理告诉
记者，没这方面的要求去审核，就
像去菜市场买菜一样，谁去审核
价格怎么样呢？作为交易双方，
以合同价为准。

实际上，根据我国《商业银行
法》等法律规定，商业银行负有法定
义务，审核借款人的贷款资质、担保
条件及贷款用途等相关内容。同
时，对于房屋价格的审核方式，业内
也早已有较为成熟的机制。

北京市房地产法学会副会长
赵秀池则认为，银行肯定要审核
房屋的价值。因为房贷是以房子
做抵押的，一定要对抵押物的价
值进行审核。

相关人士表示，“零首付”对
于银行来说，风险同样不容小
觑。少数银行由于审核不严等原
因为“零首付”购房发放贷款，看
似增加了业务量。但实际上，由
于“零首付”常伴随着向银行提交
虚假信息等骗贷手段，使得贷款
流向了本不具备购房能力的人，
也加剧了金融杠杆效应，增加了
坏账风险。因此，在发放贷款前，
银行还应当通过审核流水、面谈、
走访等手段，验证首付款来源真
实性。 据央视

“零首付”买房？当心潜在负担和风险
今年，随着房地产政策不断调

整优化，不少房地产开发商和房
地产中介机构推出了优惠政策，
在一些城市取得了一定效果。但
记者注意到，最近一段时间，有些
开发商和中介机构推出了“零首
付”和“超低首付”等操作，吸引购
房者。针对这一情况，近期，全国
多地包括郑州、南宁、山东等地有
关部门，陆续发布了风险提示。
那么，“零首付”“超低首付”究竟
是怎么回事儿呢？

22 日是周日，安徽合肥西郊
科学岛上的一个实验室内却十分
热闹，轰鸣声从一个巨大的白色
罐体传来，身着白大褂的科研人
员紧盯着罐体上方的小屏幕。

“40.99”“41.15”“42.02”，随
着屏幕上数字不断提高并最终定
格，众人发出欢呼：“42.02 万高
斯！破纪录了！”

经现场专家组确认，中国科学
院合肥物质科学研究院强磁场科
学中心自主研制的水冷磁体产生
了42.02万高斯的稳态磁场，打破
了2017年由美国国家强磁场实验
室水冷磁体产生的41.4万高斯的
世界纪录。

据介绍，稳态强磁场是开展物
质科学前沿研究所需的一种极端
实验条件，是推动重大科学发现
的“利器”。在强磁场实验环境
下，物质特性会受到调控，有利于
科学家发现物质新现象、研究物
质新规律，为物理、化学、材料和
生物等学科研究提供了新途径。

几十年来，全球科学家在稳态
强磁场条件下取得了众多重大科
研成果，其中有10多项获得诺贝
尔奖。强磁场技术已成为国际科
技竞争的重要领域。

“与此同时，稳态强磁场技术
已在我们生产生活中有多项应
用，比如医院的核磁共振设备。”

强磁场科学中心磁体运行与实验
测量部副主任郗传英说，更强的
磁场将为研制高温超导材料、高
性能电池以及生物医疗设备等提
供更大助力。

据介绍，地球磁场约为0.5高
斯，42.02万高斯相当于地球磁场
的80多万倍，标志着我国乃至世
界水冷磁体技术发展的新高峰。

“就像显微镜放大100倍比放
大10倍能看得更清楚，这一磁体的
成功研制将为科研人员提供更强大
的实验条件和创新环境。”强磁场科
学中心学术主任匡光力说。

据悉，稳态强磁场磁体分为三
种类型，即水冷磁体、超导磁体以
及由水冷磁体和超导磁体组合的
混合磁体。“水冷磁体、超导磁体
都是‘单打高手’，混合磁体是‘混
双组合’。2022年，我们曾以综合
优势问鼎‘混双冠军’，今天，我们
又拿下了一项‘单打冠军’。”匡光
力说。

42.02万高斯水冷磁体新纪录
的产生，得益于我国稳态强磁场
实验装置的建设运行。该装置是
国家发展改革委“十一五”期间立
项的国家重大科技基础设施，
2017年通过国家验收并正式投入
运行，使我国成为美国、法国、荷
兰、日本之后第五个拥有稳态强
磁场的国家。 据新华社

9月22日上午，在中华文明的
璀璨星辰—“红山文化”命名70周
年研讨会上，内蒙古赤峰市敖汉
旗元宝山红山文化积石冢最新考
古成果首次向社会公布。

这是刚刚完整揭露的一座红
山文化积石冢，也是内蒙古自治
区目前考古发掘出的规模最大的
红山文化晚期积石冢。

首次发现了“南方北圆、南坛
北冢”的墓葬兼祭祀为一体的建
筑遗存，并一次性出土了百余件
红山文化玉器，几乎覆盖了红山
文化玉器的所有类型。

M15 出土的玉龙，是目前我
国考古发掘出土的体量最大的红
山文化玉龙。

同时还发现了与凌家滩文化
玉冠饰相似的器物，填补了内蒙
古自治区红山文化出土玉器考古

研究的空白，也为探索河套地区
龙山时代“藏玉于墙”现象来源提
供了新的线索。

据介绍，红山文化是中国北方
地区新石器时代晚期的考古学文
化，发端于距今6500年前后，大约
在距今 5800 年进入古国文明阶
段，上接辽西兴隆洼文化、赵宝沟
文化，以其玉器传统、礼制建筑闻

名中外。它是与中原地区、东北
地区在内的多种文化相融合、碰
撞，不断演进发展而形成的。红
山文化的形成、发展、变迁及其后
续影响，是中华文明起源研究的
重要组成部分，也为中华文明多
元一体的形成与演变提供了重要
线索。

据新华社

记者22日从中央依法治国办
获悉，中央依法治国办派出6个督
察组，对全国6个省区法治领域改
革重点任务落实情况，开展为期7
天的实地法治督察。这是党的二十
大以来第一次综合性的法治督察。

这 6 个省区分别为安徽、湖
南、广西、四川、甘肃、宁夏。督察
组由中央和国家机关有关部门现
职部级领导带队，有关部门和地
方业务骨干、专家学者、人大代
表、政协委员等参加。

此次督察重点聚焦习近平法
治思想贯彻落实、领导干部履行

“关键少数”责任、法治建设“一规
划两纲要”落实情况和法治化营
商环境建设等内容，推动党中央
全面依法治国重大决策部署落地
落实，推动各级党政主要负责人
履行推进法治建设第一责任人职
责、成为尊法学法守法用法的模
范，推动依法保障人民群众合法
权益，深入推进法治领域改革。

督察全面落实党中央关于
整治形式主义为基层减负的部
署要求，严守各项纪律，务求工
作实效。

据新华社

中央依法治国办对六省区开展实地督察

相当于地球磁场80多万倍
我国创造世界水冷磁体技术新高峰

体量最大的红山文化玉龙发掘出土

元 宝 山
积石冢遗址
出土的玉龙

新华社发

9月22日，中国科学院合肥物质科学研究院强磁场科学中心自主研制的
水冷磁体产生了42.02万高斯的稳态磁场 新华社发


