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2.67亿起拍！南京国美电器商场将法拍

从网站信息来看，NO.2020G12地块项目
DEF三分区7栋住宅楼建筑许可的申报中，
显示的建筑高度均在 90 米以上，均突破限
高，最高达到33层。

据了解，2020年 4月 30日，华夏幸福以
63亿底价拿下大校场机场跑道公园的重磅综
合体地块G12。这是南京首个双线地铁（5号
线、10号线二期）同期共建综合体，建筑面积约
96万㎡，集购物中心、甲级办公、住宅于一体。

整个地块分为7个分区，A、B、C分区为
商业；D、E、F分区为办公+住宅；G分区为纯
住宅。

但是早在2020年 9月，该项目G分区也
就是文渊府规划设计方案批前公示时，就提
到项目属于土山机场净空保护范围内，G分
区建筑最高点限制绝对高度为71.97米。

那么此次金陵中心综合体突破限高，是
不是意味着整个大校场地块限高解除？业内
人士表示，此次是一规划方案一审批，但是确
实是对南部新城其他项目未来建设给予了参
考路径。上述业内人士表示，这主要也是源

于土山机场搬迁一事已经提上日程。
就在2024年 1月中旬，江苏政府采购网

公布了南京土山机场片区城市设计、控制性
详细规划及交通市政专项规划土山机场片区
城市设计、控制性详细规划及交通市政专项
规划合同。

土山机场片区概念性规划范围为：西至
秦淮河，北至江宁区界，东至运粮河、远泰路，
南至文靖路、宏运大道一带，总面积约为
14.04平方公里。片区重点地区范围为：西至
秦淮河，北至江宁区界，东至宁杭高速南京支
线、远泰路，南至宏运大道及文靖路一带，总
面积约为6.99平方公里。

本次规划需通过对土山机场片区与南京
主城区、南部新城片区以及江宁区周边重要
板块之间的关系研究，对土山片区进行整体
谋划、资源整合、协调发展，并优化和完善片
区功能布局、交通体系、城市特色、景观结构、
交通市政等，实现多方共赢的结果，进而科
学、高效地指导片区地块开发建设。

规划要深入研究土山机场片区范围的区

位、交通条件、景观资源、产业基础、人的活动
需求，综合策划项目开发、空间特色、景观风
貌等内容，及南部新城等周边地区的关系，进
一步深化地段的功能定位，科学确定设计目
标，地区未来发展不低于南部新城发展要求。

任务书中提到，目前土山片区发展遇到
较多困难，包括跨高铁、高速两侧片区的交通
组织；土山片区内重要村落、特色湿地环境的
利用与展示、相关资金的筹措与就地平衡
等。这些问题都亟须通过本次规划设计理顺
交通联系、组织好地区空间关系，并通过对标
南部新城的建设标准，实现土山片区质的变
化，进而带动整个东山片区乃至江宁、南部新
城地区更加进一步高质量发展。

2024年 1月 4日，江宁区第十八届人民
代表大会第三次会议举行，政府工作报告中
提到以南京主城南部片区空间整合为契机，
2024年江宁区要加快土山机场搬迁，推进片
区城市设计及控规编制。一旦土山机场搬迁
后，周边板块内的建筑限高也将被打破，区域
发展将释放更大的潜力。

大校场综合体金陵中心解除限高
南京南部新城大校场地块正在

如火如荼建设中，但是多年来，建筑
限高一直是困扰新城建设发展的问
题。2月21日，现代快报记者从南
京市规划和自然资源局官网上看
到，近日，备受关注的金陵中心综合
体项目拿到建筑许可，建筑高度均
突破了限高，接近百米，这是不是意
味着大校场限高解除？
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南京国美6处房产“打包”法拍，起拍价2.67亿元
2月22日，现代快报记者了解到，成渝金

融法院将对南京市洪武路137号1、2、3、4、5
层及夹层共计六处房产，进行司法拍卖。该
处拍卖标的，就是南京人所熟知的国美电器
商场。

据拍卖公告，此次被拍卖的六处房产所
有人为南京鹏泽投资有限公司。据企查查
App，南京鹏泽投资有限公司即为国美电器
有限公司（以下简称“国美电器”）的全资子公
司。这六处房产的建筑面积超过1.6万㎡，评

估总价超3.8 亿元，起拍价为2.67 亿元。竞
买人需要缴纳的保证金，就高达2675万元。

此次拍品存在着一定瑕疵。拍卖公告显
示，本次拍卖标的物有抵押、查封。1-5层是

“国美电器”卖场、仓库及办公室使用，而夹层
装修出租给“北平四季涮肉”餐饮店使用。餐
饮店的租赁期限为 2019 年 11 月 21 日至
2024年11月9日止，租金为25000元/月，每
2年递增3%。租赁合同补充协议载明，原租
赁合同到期后租赁期限延长 2年至 2026 年

11月9日止。
按照法律上“买卖不破租赁”处理不动产

的基本原则，在租赁关系存续期间，即使所有
权人将租赁物让与他人，对租赁关系也不产
生影响，承受人不能以其已成为租赁物的所
有人为由，否认原租赁关系的存在并要求承
租人返还租赁物。也就是说，即使有竞买人
拍下了这处房产，也必须等到2026年11月9
日原有商户租约全部到期后，才能进行自由
处理。

现如今，国美电器的运营状况如何？2月
22日，现代快报记者前往国美电器南京新街
口门店探访。这处门店在2023年2月曾短暂
进行内部调整，暂停门店营业，之后又恢复开
放。一年多过去了，现在这处门店除了位于
一楼的手机售卖区域在正常营业外，其余大
部分电器售卖区域处于暂停营业状态。

在黑猫投诉上，有不少国美电器的消费
者吐槽。不发货也不退款，成为消费者投诉
国美电器的“关键词”。

2月 20日，有一名消费者在投诉帖中写
道，自己在国美电器唯一官方网上商城——
国美商城购买了电器，但是商家不发货也不
退款。这名消费者表示，自己联系不上客服，

退款申请已经提交了一个月，仍然没人处理，
取消订单一直显示等待状态，商家从未受理。

2月 19日，有消费者投诉，自己2023年
在国美商城花费1.5万余元购买了电器商品，
一直不发货，自己就申请了退款。如今一年
多过去了，系统上显示退款已完成，但购物款
迟迟没有到账。

用户体验感不佳，国美电器的自身情况
也是雪上加霜。裁员、欠薪、高管出走、供应
商翻脸、破产清算……此前，国美电器就数度
负面消息缠身。

2023 年 7 月 14 日，国美公布了其截至
2022年12月31日止12个月的经审计业绩。
2022 年，公司录得销售收入约为 174.44 亿
元，2021 年同期为 464.84 亿元，同比下滑
62.74%；综合毛利率约为17.13%，同比上升
2.73个百分点；归属于母公司拥有者应占亏

损约为199.56亿元，对比2021年同期的亏损
44.02亿元扩大，增加353.34%。

为应对市场需求下滑，国美在2022年调
整了业务结构，避免投入亏损业务，采取一系
列降本增效措施，如关闭低效门店、大幅缩减
广告费用以及申请销售补贴等。

但这一系列的举措其实收效甚微。企查
查App显示，近日，国美电器有限公司新增5
条被执行人信息，执行标的合计2.8亿余元。
这些被执行案件涉及服务合同纠纷、金融借

款合同纠纷等案件，部分案件被执行人还包
括上海民融投资有限公司、国美零售有限公
司等，执行法院为上海金融法院、北京市朝阳
区人民法院等。

同时，企查查App风险信息也显示，国美
电器有限公司现存180余条被执行人信息，
被执行总金额超33亿元。

不仅如此，国美电器还存在400多条限
制消费令、失信被执行人（老赖）和终本案件
信息。

累计被执行超33亿元，收到400多条限制消费令

不发货也不退款？国美电器被消费者吐槽

曾几何时，南京人一想到购买
电器，就会去位于新街口的国美电
器看看，比比价格、试试性能……然
而2022年底，这家老牌电器商场关
闭了。如今一年多时间过去了，日
前现代快报记者了解到，南京国美
电器商场正式被上架进行司法拍
卖，起拍价为2.67亿元。
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位于南京新街口的国美电器商场


