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南京市国有建设用地使用权挂牌出让公告
（2024年宁出第01号）

根据《中华人民共和国土地管理法》《招标拍卖挂牌出让国有建设用地使用权规定》（原国土资源部令第39号）等法律、法规规定，经市政府批准，南京市规划和自然资源局对下列建设用
地使用权进行公开挂牌出让。现就有关出让事项公告如下：

1、本批次出让地块所涉地下空间使用权设立及其各项规划
管控要求的出具，均依据已经依法批准的详细规划中相应地
下空间的开发利用内容，符合《中华人民共和国城乡规划法》
《城市居住区规划设计标准》（GB50180-2018）、《江苏省城
乡规划条例》《江苏省城市规划技术管理规定》《省政府办公
厅关于城市地下空间开发利用的指导意见》（苏政办发
〔2020〕58号）、《江苏省自然资源厅党组关于严格执行国有
建设用地出让规定进一步加强监管监督工作的意见》（苏自
然资党组发〔2019〕94号）等法律法规和技术规范标准有关
规定。
2、本批次出让地块装配式建筑要求以公开出让文件约定为
准，规划条件中的“容积率”已包含采用装配式建筑奖励的容
积率部分（含预制外墙水平截面积）。

3、二类居住用地、商住混合用地中所建商业用房，均可上市
销售、转让（公告中另有约定的除外）。
4、各地块其他要求如下：

NO.2024G01：
（1）地块内不允许配建商业。
（2）该地块已预留地铁接入口，成交后竞得人可与市地铁集
团对接具体接入事宜。

NO.2024G03：
（1）该地块邻近地铁1号线、10号线和10号线二期，建筑方案
设计阶段应征求地铁主管部门书面意见。随着城市轨道交通
规划、设计的不断深化和工程条件制约，线路、站点及出入口、
风亭等附属设施位置有调整的可能，政府保留调整权利。

NO.新区2024G01：
（1）地上商业建筑面积占地上总计容建筑面积5%-30%。
（2）该地块须配建公共开关站（不计容积率），地块公用开关
站配建要求以公开出让文件约定为准。开关站土建由竞得
人负责出资建设，电力设备由新区管委会承担，建设完工后
无偿交由江北新区供电公司统一管理、运营和维护。
（3）该地块邻近规划地铁15号线，建筑方案设计阶段应征求
地铁主管部门书面意见。随着城市轨道交通规划、设计的不
断深化和工程条件制约，线路、站点及出入口、风亭等附属设
施位置有调整的可能，政府保留调整权利。

以上地块的具体出让条件详见该地块公开出让文件。

一、基本情况

二、出让价格和相关要求

序号 地块编号 地块位置/名称 四至范围
土地出让面积

(m2)
出让年限

（年）

规划指标

规划用地性质 容积率 建筑高度
（m）

建筑密度
（%）

绿地率
（%）

NO.2024G01
建邺区南苑街道江
东中路以东、福园街
以南地块

东至现状住宅；
南至现状住宅；
西至江东中路；
北至福园街。

70 R2二类居住用地 1.0＜Far≤2.2

1.0<Far≤1.1

1.0<Far≤2.2

1.0＜Far≤2.8

1.01≤R≤1.8

三、出让条件

四、交地条件
土地交付条件：净地出让，即地块范围内房屋及建、构

筑物拆至室内地坪，其余维持现状。外部条件（道路、水、电、
气等）均以现状为准。

五、竞买要求
中华人民共和国境内外的法人和其他组织，除法律、法

规另有规定者外，均可参加竞买。可以独立竞买，也可以联
合竞买，联合竞买的各方均须具备地块竞买条件（另有约定
的除外）。

1.在本批次出让公告中，竞买人所属企业集团的成员
企业、与该竞买人之间存在直接或间接持股关系的企业均不
得同时与该竞买人报名竞买（含联合竞买）同一幅地块。

2.本批次出让地块的竞买人须具备房地产开发资质。
3.本批次出让地块的竞买人的购地资金（含竞买保证

金、土地成交价款）须为竞买人自有资金，并提供3A级及以
上会计师事务所及注册会计师鉴证的《住房和商住用地竞买
保证金/成交价款来源情况申报表》和审计报告，通过相关审查
后方可报名。竞买人股东不得违规对其提供借款、转贷、担保
或其他相关融资便利等。购地资金不得直接或间接使用金融
机构各类融资资金；不得使用房地产产业链上下游关联企业借
款或预付款；不得使用其他自然人、法人、非法人组织的借款；
不得使用参与竞买企业控制的非房地产企业融资等。

4.竞得人所持股份大于50%的前提下，可就该地块开
发成立项目公司（另有约定的除外）。受让人如需变更受让
主体为项目公司的，应在报名时提出申请，在申请书中明确
新公司的出资构成、成立时间等内容。出让人可以根据招标
拍卖挂牌出让结果，先与竞得人签订《国有土地使用权出让
合同》，在竞得人按约定办理完新公司注册登记手续后，再与

新公司签订《国有土地使用权出让合同变更协议》；也可按约
定直接与新公司签订《国有土地使用权出让合同》。

六、交易方式和时间
1. 南京市国有建设用地使用权公开出让实施网上交

易。2024年 2月 8日起，市区、江北新区出让地块的有意竞
买人可登录“南京市建设用地使用权公开出让网上交易系
统”申领出让文件。

2.2024年 2月 28日至 2024年 3月 6日 16:00（报名截
止时间），在9:00至18:00期间，市区、江北新区出让地块的
有意竞买人可登录“南京市国有建设用地使用权公开出让网
上交易系统”进行网上报名。

3.同一出让地块有两个或两个以上竞买人，且已有有
效报价的，转入网上限时竞价，限时竞价时间为2024年3月
8日上午9:30开始，以交易系统显示的时间为准。

七、竞得人确定
在挂牌时间截止（2024年 3月8日9:30）时，地块无人

报名，地块流标；地块只有一家竞买人报名，并有不低于起始
价的有效报价，该地块在挂牌时间截止时即成交；两个或两
个以上竞买人竞买同一地块，竞价最高者为竞得人。

八、成交手续办理
地块交易结束后，竞得人须在网上交易系统下载“南京

市国有建设用地使用权公开出让竞得通知书”，按“竞得通知
书”要求与出让人办理成交确认手续。

九、信用管理要求
1.竞买人应严格自律，不得泄露报名及竞买信息，对泄

露相关信息影响土地市场秩序的，将纳入南京市土地市场信
用管理，限制参与南京市土地市场竞买。

2.竞得人资金来源与申报不符或违反规定的，取消竞
得资格，已交纳的竞买保证金不予退还；已签订出让合同的，
经批准收回土地使用权，所交纳的定金不予退还；同时，将竞
得人纳入南京市土地市场信用管理，限制参与南京市土地市
场竞买。

3.地块开发建设产生违约责任的，除项目公司外，竞得
人须承担主要责任，项目公司产生失信行为的，将纳入南京
市土地市场信用管理，限制参与南京市土地市场竞买。

4.对因工程质量安全问题突出、违反工程建设强制性
标准、群众投诉集中、不认真履行保修责任等造成严重社会
影响的竞得人，经建设部门认定须联合惩戒的，一并纳入南
京市土地市场信用管理，限制参与南京市土地市场竞买。

十、其他
1. 竞买人应仔细阅读《出让公告》及公开出让文件，全

面了解地块情况、土地竞价规则和相关要求，充分认识土地
竞买及开发建设等方面风险并自行承担相应责任。

2.开发企业应严格自律，不得泄露报名及竞买信息，对
泄露相关信息影响土地市场秩序的，将纳入土地市场信用记
录，一年内该企业及同一集团成员企业不得进入南京土地市
场参与土地竞买。

3.出让人可应竞得人要求，提供各用途及分区的成交
价测算说明，溢价部分按照各用途、各类型溢价率均与综合
溢价率相同计算。

4.本次国有建设用地使用权公开出让由南京市土地矿
产市场管理中心具体承办。

5.南京市规划和自然资源局对本《公告》有解释权。

南京市规划和自然资源局
2024年1月31日

玄武区玄武湖街道苏
宁大道以南、规划支
路以西地块

东至途牛总部大厦；
南至紫气路；
西至中星微电子产业园；
北至苏宁大道。

70 R2二类居住用地

地块编号 起始价（万元） 竞买保证金（万元） 加价幅度（万元）

请用手机扫码登录
南京土地市场网

NO.2024G02

NO.2024G03

NO.2024G04

NO.新区
2024G01

雨花台区赛虹桥街道
雨花南路以南、安德
门大街以东地块三

雨花台区西善桥街道
数字大道以北、霖梅
路以西地块

江北新区横江大道以
东、七里河大街以南
（NJJBd010-21-10）

东至邓府路；
南至规划支路；
西至安德门大街；
北至现状。
东至霖梅路；
南至数字大道；
西至宁芜铁路；
北至明理路。
东至胜利路；
西至规划道路；
南至规划道路；
北至七里河大街。
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70

住宅70
商业40

R2二类居住用地

R2二类居住用地

商住混合用地

29808.63

68363.61

36703.01

61353.3

14428.06

≤80

≤18

≤80

≤100

≤100

≤30

≤28

≤25

≤22

/

≥30

≥30

≥30

≥30

/

NO.2024G01

NO.2024G02

NO.2024G03

NO.2024G04

NO.新区2024G01

235000

151000

184000

385000

51500

47000

30200

36800

77000

10300

1000万元或其整数倍

1000万元或其整数倍

1000万元或其整数倍

1000万元或其整数倍

500万元或其整数倍

1

2

3

4

5


