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户型与家庭共成长
居住与改善不矛盾

华菁水苑户型设计中，实现了

设备平台的100%赠送，与部分半
赠送空间相比，更实惠的同时，可
用性更强，赠送部分可以做小书
房，也能做衣帽间来用，既满足了
新生代家庭二口之家温馨的需要，
又为未来的三口之家的发展做好
了充分的准备。

尺度更阔绰的N+1户型，一次
性解决新生代家庭结婚、生儿育
女、赡养老人的各阶段之烦恼，户
型与家庭共成长。

居住面积与舒适度两不误
空间与享受不矛盾

华菁水苑户型面积控制在

80－110平米主流区间，由于采用
了大开间短进深的板式楼型，超高
得房率，既控制了面积，又确保了
尺度，在融入市场流行的赠送面积
元素同时，经过十几轮修改，极大
保证了整体的舒适度，客厅开间达
3.9米，主卧开间达3.6米，最为关

键的是，这一切，并非以增大面积
或减小尺度为代价，只减包袱不减
尺度。

于高雅环境中享受便利
品位与生活不矛盾

华菁水苑位于江宁大学城方

山板块，周边方山地质公园、城市
生态公园环绕，紧邻南京晓庄学
院，周边分布着众多高端别墅和科
技住宅项目，可谓南京潜力最大的
高端别墅板块。高校良好的书香氛
围，生态与人文并重的居住软环

境，是品味生活、追忆往昔的圣
地。

同时，项目周边，2014青奥会
场馆(江宁体育中心)，大学城商业
集中区的文鼎广场、乐活商业街
区、大学城商业中心均已开门营
业，奥特莱斯折扣店等品牌旗舰店
生意兴隆，这些配套设施距离项目
均在5分钟之内。项目自身配置晓

庄学院幼儿园、南苑社区菜场、南
京医科大学附属医院、社区巴士连
接地铁一号南延线药科大学站，出
行周期也只在5分钟之内。便利生
活与优雅居住环境从此不再被分
割。

平价中追求高品质
实惠与品质不矛盾

华菁水苑首批公开房源折后

均价在8500－8600元左右，谷底价
开售，作为刚需楼盘，何以能够在
名盘、豪宅比比皆是的江宁区域脱
颖而出，获得建筑精品示范工程，
值得关注。华菁水苑，从项目立项

初期便深度关注新生代家庭这个
社会群体，严控成本的同时质量严

格把关，把有限的成本分配到新生
代家庭格外关注的产品质量，舒适
性及生活便利度的提升上，构筑极
具针对性的产品优势端。另外，项
目工程进度非常快，彰显开发企业
强大实力的同时，准现房销售，为
新生代家庭带来放心、明白的未来

家园，无后顾之忧，在事业蒸蒸日
上的同时，有一个温馨、温情的
家。

求同存异
个性与和谐不矛盾

华菁水苑为新生代家庭量身

定做的差异化分区景观平台，在景
观上追求和谐，远观方山，近赏清
水。着力提升景观的功能性与参与
性，创造出生态自然的现代休闲风
格。量身定做的儿童老年亲子活动
区、青年娱乐健身活动区、邻里交
往互动区，针对性满足了新生代家

庭中每一个人的不同景观需求，人

景合一相得益彰。
项目紧邻的晓庄学院附属幼

儿园建成，周边还规划建设小学、
中学各一所，与大学城15所国家
重点高校一站式满足各阶段教育
需求。交通方面，各种交通方式一
应俱全，形成难得的地铁、公交、
自驾三位一体的交通配套体系，满
足了新生代家庭中每一个人的不

同需求。近期，开发商更是开通了
社区巴士免费接送，“苏果华菁水
苑店”已经敲定于明年小区进驻前
正式开业。 快报记者 费婕

首付6.9万起
到江宁买跨界三房

华菁水苑全新二组团86�、

109�、122�跨界三房，整体均价
8500元/�，首付6.9万起，全城热
卖中；苏果华菁水苑店签约，晓庄
学院附属幼儿园建成，社区巴士开
通，全新样板示范区十月公开。

10月9日，南京全新高端住
宅产品菲呢克斯国际公寓新闻发

布会在侨鸿国际酒店9楼举行，
项目开发商天鑫置业董事长姚
建、总建筑设计师张雷、室内建筑
师沈雷及平面视觉设计师赵清，
共同诠释了菲呢克斯国际公寓项
目作为“城中核心·非经验纯粹大
宅”的豪宅理念。据悉，本月

10－16日，菲呢克斯国际公寓概
念馆将亮相德基广场，10月底项
目售楼处与样板房将盛装公开。

菲呢克斯国际公寓位于不可
复制的主城核心地段，东眺巍峨
紫金山，西傍千年秦淮河，傲立龙
蟠中路与瑞金路交会处。龙蟠中

路作为南京的城市迎宾大道，堪
称城中极佳的一块风水宝地。在
享受主城极致繁华的同时，亦藏

纳秦淮河板块深厚的历史、人文
底蕴，菲呢克斯国际正在重新定
义南京顶级居所的真正核心所
在。

菲呢克斯国际公寓以极少与
极致为信条，有意识引导南京人
居变革，以最具未来影响力的青

年建筑师张雷为首的20位国际
级大师统集于此案，从建筑、空
间、景观、色彩等各个环节给予本
案直接设计与操作支持。同时集
合国际高端设计理念的非经验大

宅，打造关注精英阶层品位与生
活哲学的人文宅邸，让生活回归

源初，至简而至极。
在项目规划上，菲呢克斯力

求突破高端人居的经验桎梏，严
格贯彻“至简至极”建筑理念。建
筑立面上，菲呢克斯国际公寓首
创南京住宅建筑采用精致干挂陶
板和2m×2m无框中空景观玻璃

相结合的顶级外立面材质，双层
中空玻璃之间巧妙设置了电动遮
阳百叶。户型设计上，菲呢克斯国
际公寓创造性、前瞻性地设计
130、180、310平方米三种户型，
空间格局上强调非空而有间，撇
除一般住宅的室、厅概念，空间尺
度更为融通，部分户型主卧套间
更是达到72平方米，这在南京主

城居住中极为罕见。室内装修设
计配置更集纳了国际一线品牌。

公共配套方面，八户七部高
速电梯提供高效尊贵的五星级配
置，自然采光的地下车库，超过
1：1的车位配比，同时项目会所
提供个性化贴心管家式尊享服
务，打造泛会所功能，客户接待中
心、图书馆、会客区、VIP室、健身

房、酒窖等满足客户精英生活需
求。

如此专属大宅名邸，仅有
184席。

南京将现首家物联
网小区

拿着对讲机骑着车在小区里

巡逻的保安司空见惯，可是你见
过拿着平板电脑对讲的保安吗？
门铃响了，不需要再冲到门口，看
外面是谁，而是通过电脑，视频通
话后请朋友进屋。

近期全新亮相的绿地新里紫
峰公馆是南京市首家物联网示范

小区，其样板房引入的物联网让
人大开眼界。“我们给每家每户都
赠送了一台连入了物联网系统平
板电脑，终端平台依托联通网络。
这台电脑的最基本功能有三个：
首先，门禁可视对讲，仅通过这台
电脑，就可以加邻居的QQ，在小

区内视频通话；其次，这台平板电
脑并非像以前一样固定在门厅，
而是可以在家里移动，同时还可
以作为无绳电话使用；最后，这台
电脑还是一个无线路由器。”绿地
集团苏南房地产事业部企划经理
孙阳告诉记者。

更多功能有待后期扩展

当然除了基本功能以外，物

联网还有更多的扩展功能，可以
给生活带来更多想象。透过手机
或者电脑，无论在哪里，都可以查
看家里的情况，同时掌控居家的

用电、煤气等状态，以及远程遥控
家用电器的开关。销售人员向记

者描述了一幅美好的场景，譬如
快到家时，通过手机遥控，打开空
调、电饭煲和热水器，回家后即可
享受冷气和热腾腾的米饭，无需
等待。

同时，物联网还有智能安防
系统代替传统的防盗网，主人设

定为“离家模式”后，一旦有人通
过门窗进入屋内，便会有提示发
送到主人的手机和物业，如果家
里安装好了摄录机，还可以拍下
屋内的场景。

此外，物联网还提供终端与
医院、超市、学校等公共场合相连

接。这样业主就可以足不出户预
约医院、课程等服务。“不过这需
要医院、学校的技术支持”，孙阳
说。

技术已成熟普及还要等

如此高科技含量的设备，一

般人都会认为其一定非常昂贵，
其实，成本并无想象中那么高。
“扩展终端是根据业主的需求购
买的，一般来说，88平方米的户型
仅需两三千元就可以拥有经济型
远程控制等功能。不过，远程摄像
头之类的设备可能需要更多费

用。”
中国联通物联网公司相关负

责人蔡钧介绍，物联网简而言之，

就是通过多种技术组成家庭内物
物关联的网络，并与手机终端和

电脑有机结合，可以实现家居安
防、家庭娱乐、万能遥控、社区服
务、手机一卡通、视频监控等十多
项功能，可充分满足现代家庭和
小区住宅在智能化、舒适性等方
面的需要。
“物联网肯定有很好的发展

前景，”上述负责人表示，目前已
经有不少高端小区有意识地引进
物联网，尤其是精装住宅小区。
“这不仅是一个卖点，更重要的是
其实用性。”同时，老小区加入物
联网也并不难，就远程遥控这一
功能而言，灯只要换一个特制的

开关，窗帘只要加一个传感器，技
术方面并不复杂。

据介绍，物联网的技术其实

已经发展成熟，关键在于推广和
接受度。“5年内推广到每家每户
估计有点难度。因为物联网涉及
到的技术、应用领域很广泛，加之
信息格式、接口、传输等标准的不
统一，所以推广起来有一定的困
难。”

新生代家庭5大矛盾华菁水苑来解决
新生代青年，最不欠缺的

便是与社会中坚同台共舞的勇
气和愿望。新生代青年最为人
称道的便是对于理想生活与性
价比的不懈追求。谁说奢华不
能与浪漫并重？谁说年轻与稀
缺资源无关？谁说便利必然与
闹市重叠？谁说品质总是与低
价擦肩？选择华菁水苑，一次性
解决新生代家庭成长五大矛
盾，生活与梦想从此不再对立。

标准层
86.66m2

房型：2房2厅1卫

首家物联网小区示范未来生活
起床时，轻触屏幕，窗帘自动缓缓拉开，背景音乐开启，微波炉自动开启准备早餐；出门前，轻触屏幕，

家里空调、灯、电视等所有电器开关全部关闭；回家前，发送一条短信，灯、空调、热水器自动打开；在家里，
与同一个小区的父母视频通话；在电脑上，看孩子在小区里玩耍……这些科幻电影中的生活场景，有可能
成真。

不过，中国联通物联网公司相关负责人日前告诉记者，5年之内实现物联网住宅普及肯定是有难度
的。 “非经验纯粹大宅”

亮相德基广场

新盘速递
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销售动态

"快报记者 周彤


