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成交量是否会下跌
!

主要还是取

决于开发商的价格情况
!

价格合理
!

成

交量自然会增加
"

但购房者对降价幅

度的期待也不能过大
!

并且各片区的

降价幅度也会有所差异
"

未来江北
#

江

宁以及城北会有较大的下跌
!

部分片

区的价格已基本达到谷底
!

河西部分

楼盘的价格已降至
!"#

万元
$

平方米的

冰点
!

这个价格现在完全可以出手
"

对

于刚性需求消费者
!

我认为江宁的地

铁楼盘在
%&&&

元
'

平方米左右
#

江北片

区在
(&&&)*&&&

元
'

平方米左右的时候

是比较良好的买房时机
"
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#

#

(

月南京楼市的成交量仍然是

+&&,

年楼市热销的延续
!

目前还处于

开发商和购房者相互博弈的阶段
!

最

明显的表现就是量跌价稳
"

从走势来

看
!

成交量缩水的趋势还将会进一步

加剧
!

而房价还没到触底的时候
!

如果

现在的价格仍然持续的话
!

可能还会

有楼市调控后续政策相继出台
"

至于

房价谷底到底在哪里
!

谁也说不清
"

就

我个人来看
!

今年底的
!!

#

!+

月将是量

与价的谷底
"
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热钱撤离
!

楼市趋冷
!

房价下

行
!

这样的判断是
+&&%

年的思维
!

现在情况有所不同
"

+&!&

年情况是

非常复杂的
"

目前不少地方政府对

楼市的打压政策显得犹豫不决
!

而

热钱也开始在迷茫中寻找新的投资

地
"

一线大城市的楼市炒作确实到

了高风险区
!

热钱有在二三线城市

启动的迹象
"

热钱的本性是逐利
!

不

会一下子就撤走
!

所以短期内楼市

触底的可能性不大
!

这跟政策跟进
#

开发商资金链等因素息息相关
"

未

来走势谁也看不清
"

当前有房子的

最好赶紧出手
!

没有房子的最好保

持观望
"
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此次调控由于其特殊性
!

较之以

往
!

作用持续周期会比较长
!

我原本以

为房价降三成
!

应该就能促动销售
!

但

就目前不少楼盘捂盘惜售的情况来

看
!

仅三成的降幅可能不足以拉动销

售
!

且随着观望气氛转浓
!

如果降幅再

不明显
!

下半年的成交量也会非常惨

淡
!

就购房者来说
!

则要具体片区具体

分析
!

不同的片区房价心理预期应该

是不一样的
!

且需要全面评估意向楼

盘的优劣势再做决定
"
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