
公益征收与商业征收分家
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解读
!

明确这点
!

不仅意味着

长期以来在拆迁活动中频频暴露

的
"

官商合谋
#

将被封杀
!

而且宣

告
!

将
"

公共利益
$

征收与商业开

发征收混为一谈的拆迁模式
!

将

彻底退出历史舞台
%

政府是公益征收补偿主体
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解读
!

这就是说
!

实施公益性

征收
&

补偿的主体只有一个
!

那就

是政府
%

明确政府是征收补偿的

主体
!

是对现行操作的彻底颠覆
%

过去
!

制度设计的
!

就是政府躲在

幕后
!

由拆迁人即开发商向政府

申请拆迁许可
!

获批后由开发商

实施拆迁
%

而成为拆迁主体的开

发商
!

为了追求利润
!

往往尽可能

压缩拆迁补偿标准
!

并且把拆迁

负担转嫁到房价里
%

由此导致的

拆迁矛盾愈演愈烈
!

不断升级
%

旧房改造步伐可能放缓
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解读
!

打着危房房改造的旗

号
!

一些地方政府与开发商联手

行强拆之实
!

践踏被征收人的私

有财产权
%

征求意见稿的规定
!

有

可能将明显放慢旧房改造步伐
%

补偿额按市场价确定
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解读
!

征求意见稿的这一规

定
!

至少有两大看点
'

一是明确评

估价
"

不得低于房屋征收决定生

效之日类似房地产的市场交易价

格
$(

二是强调评估机构的中立

性
%

现在
!

许多被征收人都认为
!

评估机构不中立
!

因为都是政府

单方指定的
%

征求意见稿改进为

)

由被征收人以投票
&

抽签等方式

确定
$!

即被征收人说了算
%

商业拆迁政府不介入
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区别于公益性搬迁
!

非

"

公共利益
$

的拆迁
!

是一种民事

行为
!

是平等主体之间的一种交

易
!

不存在地方政府介入问题
!

讲

究的是双方协商
%

法制日报
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起诉期间不应强拆
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政府宜购买安置房
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交通补贴应予提供
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旧房与危房不能并列
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争议应当由谁来裁决
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非公益拆迁如何规范
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潘石屹
!

新条例可能

致开发成本上升

!

本版内容除署名外

均为快报记者尹晓波采写
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住房保障法
%

开始起草
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