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目前除了工行尚未接

到总行细则外
!

其他各家

银行基本上都公布了各自

针对老房贷的优惠政策
"

但是绝大多数银行都对优

惠设了一定的门槛
!

那么

究竟有多少老客户能享受

到
!

折优惠呢
#

只有
010&

客户

能享
2

折
$

$

我们把客户的信用

等级分为
"

类
!

其中只有

不到
#$#%

的客户属于优

质客户
!

只有这些人能够

享受到
!

折的优惠政策
% &

昨日
!

某股份制商业银行

个贷部人士对记者透露
%

而优质客户的衡量标准
!

$

!%&

参照央行征信记录
!

'%&

参照银行自身的客户

评级系统
!

信用最好的客

户可享
!

折
!

其余分为
!()

折
'

!*"

折
'

+

折不等
" &

(

其实根据目前各家

公布的政策来看
!

有很多

老客户是没法享受到
!

折

优惠政策的
!

比如贷款购

买了第二套房的客户
!

不

管在哪家银行都不能享受

!

折优惠
%

另外贷款金额

或余额较小达不到银行要

求的
'

或是贷款有过多次

逾期的
'

或是没能达到银

行要求拿到两证的
!

都无

法享受这一优惠政策
% &

一

位业内人士称
!

越是限制

多的银行
!

享受到优惠的

老客户越少
)

而限制越少

的银行
!

享受到优惠的老

客户的比例就越高
%

华夏银行南京分行一

位工作人员告诉记者
!

他

们首批报给总行符合
!

折

优惠的客户就有
)!%%

多

位
!

几乎占了所有按揭房

贷客户的
+%,

以上
!

能享

受优惠的客户比例很高
%

民生银行
'

光大银行的工

作人员称
!

他们能享受优

惠的客户比例也相当高
%

转按揭不大可行

如果一位市民当初在

一家银行进行了贷款
!

可

现在他的七折优惠申请因

为种种原因被拒绝
!

那么

他可不可以通过转按揭方

式
!

到其他银行去享受七

折优惠呢
#

一位银行界人士告诉

记者
!

这样做理论是可以

的
!

但实际操作起来可能

很难
%

首先
!

因为当初贷款

时房产已抵押给银行
!

进

行转按揭需要把剩余的贷

款先还掉
!

然后再把自己

的房产抵押给愿意接受自

己的新一家银行
!

再重新

进行贷款
%

这样做有个麻

烦
*

就是先要有一大笔钱

来还上剩余的房贷
%

虽说

目前有中介公司可以提供

垫资服务
!

但这样做存在

纠纷的可能性大
!

很多银

行不愿意惹这个
$

麻烦
&%

另外
!

几乎所有的银

行都有一个顾虑
*

为什么

该客户当初的七折优惠

被拒绝呢
#

这说明了这个

客户不是银行认可的优

质客户
%

从这个角度来

说
!

新的银行更不愿意接

受这样的客户来转按揭

到自家了
%

再有
!

经过去年的几

次降息
!

银行在房贷方面

的利润已经变得很薄
!

也

就更没有兴趣来接受转按

揭了
%

快报记者 王海燕

商业银行利润减

少
03
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快报记者 尹晓波

现在申请已经被
排到二三月办理
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快报记者 王海燕
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为什么利率上调时银行自动调
利率优惠了就要我们自己申请

$

ABD4

为什么贷款余额几十万以上
才能享受这个

2

折利率优惠
$

EF(G

HIHI

申请有哪些操作流程
$
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申请通过后啥时生效
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快报记者 王海燕

对原贷款金额在
5&

万元
"

含
'

以上
(

原执行利率为基准利率
&(.3

倍的贷款
)

原

则上通过银行内部的计算机系统自动调整利率
)

贷款执行利率自
4&&"

年
0

月
0

日起统一下调为基准利率的
&(2

倍
*

对另一种不符合自动调整条件的
)

则可递交申

请
)

由银行决定是否可享受优惠利率
*

对借款人有连续
"&

天
6

含
7

以上逾期记录的
+

原利率上浮
0&8

以上的
)

农行将不受理其利率调整申请
,

原来
.93

折优惠
(

没有不良记录的老房贷
)

由民生银行总行直接调整为
2

折利

率
,

如果符合条件的客户有被遗漏的
)

可以向银行提出申请
,

没有不良记录的首套房老房贷由银行直接调整为
2

折利率
,

如果符合条件的

客户有被遗漏的
)

可以向银行提出申请
,

贷款余额
3&

万以上为优质客户
)

需要向银行申请可享
2

折利率优惠
)

并且交

3&&

元的手续费
)

另外根据客户不同贷款金额
(

信用记录
)

分期分批开始不同程度

的利率优惠
,

原享受
.(3

折的老贷款
(

逾期不超过
4

期的客户
)

可以向贷款的支行先提出申

请
)

至于能否批下
)

还要银行审核
,

目前剩下的贷款余额要在
0&

万元以上
(

没有不良贷款记录
)

在该行存款或是

基金
(

债券等金融类资产达
5

万元以上
)

才能到交行申请
2

折利率优惠
,

原来享受
.(3

折利率优惠的首套房
)

或是属于央行规定的改善型的二套房
)

并

且没有不良贷款记录
(

必须是纯商业房贷
(

有两证的房子才能到招行申请
2

折利率

优惠
,

放款日期在
4&&.

年
04

月
5

日以前的个人商业性住房贷款客户
)

若借款人及

其配偶仅有一套个人普通住房
)

其贷款利率执行基准利率下浮
038

)

还款记录良

好
)

贷款余额在
5&

万元以上
-

含
5&

万元
'

的
)

可向兴业银行原贷款办理机构申请

将贷款利率下浮幅度调整为
5&8

,

原贷款金额
4&

万以上的首套房
)

可享受
2

折利率优惠
)

需要申请
,

信用记录良好
)

原贷款金额要达到一定金额
)

可享受
2

折利率优惠
)

需要申请
,

不需要客户申请的银行

农行

民生银行

华夏银行

需要客户提出申请的银行

中行

建行

交行

招行

兴业银行

光大银行

中信银行

!

相关新闻

南京房产中介纷纷关门过冬
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4&&"

猜想

!

名词解释

VWXP

所谓存量房贷
!

就是指
)%%+

年
#%

月

)!

日房贷新政策出台前发放的个人住房

贷款中尚未还清的部分
%

去年
#%

月份央行宣布
!

自
)%%+

年
#%

月
)!

日起
!

将商业性个人住房贷款利率

的下限由贷款基准利率的
%*+"

倍变为

%*!

倍
%

加上去年
-

月份以来连续
"

次降

息
!

对于优质房贷客户而言
!

今年起
"

年

以上住房商业贷款最优惠利率可由去年

的
.*."""!

下调为
/*#"+!

%

:;<

图

:

!

看看银行的小算盘

YZ[\]

^_VWO`abc(G

现在
!

一些银行分行已经自行确立了给予存量房贷客户

利率下浮的标准
%

银行方面表示
!$

现在不操作根本留不住客

户
!

对总行也没法交代
!

当前银行最核心的目标即挽留客户
% &

在执行
!

折优惠时
!

大行将重点关注客户的信用记录和

风险度
!

中小股份制银行还关注客户对银行的整体贡献度
%

$

现在各家银行的操作非常混乱
!

再加上舆论推波助澜
!

恐怕

各家银行对
+

首套房
,

存量房贷的执行很快就会全部到底
+

按

基准利率
%*!

倍执行
,% &

昨日
!

一股份制银行个贷部总经理对

记者说
%

:;<

图
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