
不足以救楼市
二套房贷可能放松

!

这

会不会对楼市起到托市的

作用
"

南京多位专家认为
#

这是楼市利好
!

不过也就跟

契税优惠
!"

之类的政策一

样
!

并不能对购房人是否买

房起到决定性作用
!

还不足

扭转楼市的大势
$

取消二套房贷

也难
!

救市
"

对于年底传来的二套
房贷要放松这一风声

!

东南

大学城市与房地产研究所

所长李启明早在今年
!#

月

的一次江北土地招商发布

会上就有所预见
$ %

就算不

取消又怎样
"&

他告诉记者
'

当时南京二套房限制实际

就已经形同虚设
$

而且从金

融政策看
'

房贷政策后期

%

肯定要松
&$

对于一旦二套房贷取

消是否足以
%

救楼市
&'

李启

明也表示
'

那很有限了
'

楼

市后期的走势很难说
$

利率

连同契税优惠等政策在内
'

可能会使楼市出现短期的

%

暖流
&$

但长期
'

比如一年

以上的走势
'

已经跟整体经

济形势相连了
$

楼市能否根

本性好转
'

要看明年实体经

济的表现
$

降房价才是真

正的优惠

早在取消二套房贷限

制的传闻之前
'

近日楼市就

不断有降利率等消息发布
$

可对于后者
'

一位精明人士

却在南京一家房地产网站

上发帖认为
%

利率优惠是假

优惠
&$

他甚至发帖表示
(

每次

降息媒体都会算出
'

按新利

率
'%

贷
!!

万
!!

年可省

几万元
&'

可是
%

利率是固定

的吗
"

就这么几年
'

国内房

贷利率都变了很多次
)

每

次利率一变
'

多数贷款人

到第二年
!

月
!

日
'

利率

就要按最新利率来调整
$

所以说
'

你根本不知道你

贷款的这
$#

年
'

究竟是用

什么利率
'

究竟付了多少

利息
) &

在他看来
'

所谓的

利率优惠
'

能实际享受到

的真正优惠也就刚贷款的

第一年
'

一般也就几十元

钱
'

根本没有多少
)

按这个逻辑来分析
'

第

二套房贷即使现在
%

优惠
&

下来是利率
%

折
'

可谁又

知道今后会不会有利率
&

折
*

'

折
" %

购房人是否真正

划算
'

完全要看央行今后

的政策
) &

许多网友都表

示
(

比起贷款利率优惠
'

房

价打折来得更实惠
$ %

房价

折扣是真优惠
'

利率优惠

幅度一年最多也就上百

元
'

而房价就算折
(")$"

'

也上万呢
)

而且房价算出

来多少钱就是多少钱
'

可

不会第二年又变了的
$ &

快报记者 孙洁
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银行说法

我们一直
严着呢

-

变通招数多多
.

"

专家观点
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首套贷的纯

公积金
'

第二套贷商贷

就不算第二套
+++

多数

银行都能贷的
$

#"!

一户人家第一

套房贷还有
!*

万没还

完
!

要买第二套房
$ %

我

们一般劝客户把第一套

的
!*

万先还了
!

然后就

可以找政策松一点的银

行
!

后面一套房贷就算

第一套贷款
$ &

他透露
(

肯做这种业务的一般是

%

小银行
&!

也就是四大

国有银行之外的银行
$

$"!

最松的
!

夫妻

中以前只有一方贷过

款
!

买第二套时用另一

方的名字贷款就可以

了
$ %

严格说
!

银行如果

查到他们是夫妻是不会

同意的
!

不过如果客户

能开到单身证明什么

的
!

反正能搞到证明让

你不违反政策就能贷

了
$ &

%"!

还有就是
!

第

一套面积不满南京市居

民的人均居住面积
!

第

二套也能算第一套
!

但

这要到房产局查档案
*

开证明
$

可因为江宁江

北的房子在主城查不

到
!

所以也是有漏洞可

钻的
$
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传说

现实

明年
/01

增

速有望达到
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今 年
/01
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长预计可达
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危机影响小
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房市崩盘可能

危及金融产业
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万毕业生

难找到工作
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城镇收入增幅

比去年下滑一半
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中国奥运负效

应比其他国家小
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