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江苏首席生活门户网
#

今年以来南京土地
!

地

冻
" #

成交的地价有多低呢
$

对

未来房价影响多大
$

南京中原交易中心主管

李千娥说
#

按照各个区域代

表性的地块来看
#

一些片地

块明显居多
#

以河西
!""#

元
$

平方米的梦都大街
%""

号 地 块 计 算
#

加 上 小 高 层

%#&&

元
$

平方米 左 右 的 建

安成本
#

房价成本只要
'&&&

元
$

平方米左右
#

加上合理

的利润及营销成本等
#

按照

!

一 房 一 价
"

"(

的 利 润 来

核准
#

这一地块的房价应该

在
"&&&

元
%%%

)&&&

元
$

平

方米之间
#

而现在河西的房

价普遍在
)&&&

元
$

平方米

以上
&

今后
#

一些地价地块

的大量上市
#

肯定会对各个

区域的房价带来冲击
&
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快报记者 尹晓波
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幅地块
/

幅无

人报名竞买

在
*

月南京土地
!

断

粮
"

之后
#

昨天下午国土局

端出的
+&

多万平方米的住

宅用地引来高度关注
&

拍卖

师宣布
!

%#

幅地块
#

幅无人

报名竞买
" #

现场顿时出现

!

小骚动
" '

又有两幅地块流

拍了
&

这两幅流标的地块分别

为
'

白下区建康路
!#&

号地

块
#

,)#+-)

平 方 米
#

底 价

+'&&

万元
#

规划为机动车停

车场库的公共交通用地
(

六

合区横梁镇梵天路以南地

块
#

'%!#%-'

平方米
#

二类住

宅用地
#

底价
,#*+

万元
&

中房指数南京典型指数

办公室研究总监古伊说
#

在

开发商楼盘普遍卖不动的情

况下
#

土地流拍丝毫不值得

奇怪
#

%#

幅地块只有
#

幅流

标
#

已经算不错的成绩了
#

南

京目前还有
!-+

万套的商品

房住宅需要
!

消化
" #

而今年

整个南京市场只消化了
,

万

多套房子
#

按照这个消化速

度
#

开发商哪里有钱来买地
$

燕子矶
$

巨无霸
%

底价出手

在
)

幅底价成交的地块

中
#

栖霞区燕子矶地块因为

体量的
!

巨无霸
" #

成为拍卖

会上的热点地块
&

该地块毫

无悬念地被达来
)

华纺
)

金羚

三家公司以底价
%,

亿元联

合竞得
#

楼面地价
*

!"#$
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+

为
#!)'

元
$

平方米
&

目前地

块周边多以农家为主
#

二手房

挂牌均价在
'&&&

元
$

平方

米上下
&

燕子矶地块出让总面积

为
,#++#"-*

平方米
#

容积率
!

%-'

#

按照
)&

平方米以下中小

户型占套型总数
!+(

的比例

核算
#

这一地块未来至少可建

#'&&

套的中小户型房源
&

业

内人士表示
#

这一地块的开发
#

将提升该地区的居住环境
#

按

照
#!)'

元
$

平方米的
!

楼板

价
" #

比照二手房的价格
#

未来

房价将在
'&&&

%%%

*&&&

元
$

平方米之间
&

河西综合用地溢

价不足
.'0

和其他地块的遭遇冷落

不 同
#

河 西 一 幅 面 积 为

#"*")-!

平方米的综合用地

则受到了追捧
&

该地块分
.

)

/

地块开发
#

.

为建邺区会展

中心东北角地块
#

规划为商

业
)

金融业
#

酒店式公寓用地
(

/

为建邺区河西大街以北地

块
#

规划为酒店
)

文化娱乐设

施
)

办公
)

商业和酒店式公寓

混合用地
&

底价
,-)%

亿元
#

#&&

万

元的加价幅度
#

在苏宁置业和

香港嘉里集团两家开发商之

间展开争夺
#

苏宁举牌速度很

快
#

第
#&

轮
#

苏宁喊出
!-#)

亿元的价格就将地块顺利收

入囊中
#

溢价不足
%&(
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专家

未来房子少
房价未必降
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土地市场难改冷态
& "

南

京中原地产研究中心昨天向记

者透露了今年
%

%

)

月份南京

前三季度的土地统计报告
#

数

据显示
'

去年
%

%

)

月
#

南京仅

有
%

幅地块流标
#

而今年流标

数上升到
+

幅
&

而通过拍卖

!

溢价
*

µÂ�&

+ "

的地块
#

今年
*

%

)

月的第三季度
#

比

例仅为
&-"'(

#

而
&*

年同期

为
%)+-#%(

&

今年
%1 )

月
#

南

京共计出让土地
!!

幅
#

较去

年同期
*

',

幅
+

少了
%)

幅
#

出

让金总额少了
'&

多个亿
#

这说

明今年南京土地市场降温严

重
#!

温度已降至零下
" &

该中心研究人士表示
#

开

发商信心不足是造成土地市场

低迷的主要原因
#

像万科
)

仙林

地产
)

华光等去年拿地相当活

跃的开发商已不见踪影
#

去年

一些开发商
!

囤地
"

造成的资

金链紧张
#

今年是
!

自食其

果
" &

今年南京楼市的危机是前

所未有的
#

商品住宅成交量与

去年相比降幅超过
+&(

#

而目

前的供销比达到
%-#!

'

%

#

远远

大于
&*

年的
&-""

'

%

#

今年供大

于求的现象十分明显
#

表现就

是
!

开发商的房子太难卖了
" &

该统计报告得出结论说
'

买房人观望气氛蔓延
#

银行信

贷收紧
)

股价下跌
)

商品房成交

受阻
#

使得开发企业资金链绷

得更紧
#

今年南京土地市场回

暖无望
&

拍卖现场
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昨日南京
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幅地块出让一览表
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南京近两年土地流标比例

南京近两年土地成交情况

南京近两年土地溢价比

市国土局

收了
/1

亿地款
下一步很尴尬

开发商

资金很紧张
拿地很慎重
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买房人

地价便宜了
房价肯定跌
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统计数据各方声音
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南京各个区域代表性地块未来楼面地价


