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应该先到房屋评估机构

对所买卖房屋的现值进行评估
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拿到评估报告后
"

再带上房产证

和土地证
#

双方当事人的身份证

件
"

鉴定的房屋买卖协议书到房

屋所在地的房产部门办理产权过

户手续
!

办理过户手续时
"

买卖双

方当事人都必须到现场
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如何认定
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所谓
$

不可抗力
% "

一定

要符合法律的明确规定
!

在现行

的房地产交易中
"

开发商通常将

以下事项列为不可抗力条款下

的免责事项
&

!"

施工中遇到异常

困难及重大技术问题不能及时

解决
'
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市政配套的批准与安装

的延误
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交易当月物业费谁交
问

!

#" ! ������0

:12345- ]^ ! ��$�

k�Y�*#��*�5P�h

答
&

根据相关规定
"

非新建商

品房即二手房的买受人自该房屋

产权转移之日的次月起支付物业

管理服务费
"

房屋产权转移之日的

当月及以前由房屋出售人支付
!

本期主持
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虽然在市场淡季购买大

房子可以省钱
"

但对于刚性

需求强烈的首次置业者来

说
"

购买一套小户型不仅能

够更高效地利用居住资源
"

更能减轻不少经济压力
"

而

且即使再出租
"

单室套回报

率也很高
"

因为在出租市场

上
"

最稀缺的就是装修比较

好的单室套
!

考虑到章燕的实际需

求
"

$%

万元可以买到一套单

室套
"

而且房龄最好不要太

久
"

毕竟年轻人不太习惯住

老小区
!

在珠江路上班
"

倒是

不妨考虑购买地铁房
"

这样

就将购房范围大大扩展
"

在

房源质量和价格上能有更多

的选择
!

根据目前的情况来看
"

在迈皋桥或者岔路口买房都

是可以接受的
"

不过迈皋桥

的房价要高于岔路口
"

而岔

路口乘车到珠江路比较方

便
!

随着日后地铁一号线南

延线的开通
"

章小姐的房子

不仅可以享受地铁便利
"

还

可以拥有更大的升值空间
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紧靠地铁口
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精装
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生

活交通配套齐全
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近新区中心
"

开车只

需
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分钟左右
"

并有
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路
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路
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路
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路
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南

金线
#

南广线等公交

车
"

出行购物非常便

捷
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周边有岔路口小

学
#

岔路口派出所
#

东

山卫生所
"

综合商场

有欧尚大超市
"

距离

工行
#

中行
#

农行
#

交行
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(®ÍÎÏ) 地铁小户型是最佳选择
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该房源位

于南京市江宁区岔路口金

盛路
#))

号
"

建筑面积约

(%

余万平方米
"

是一个超

大规模的湖景
#

生态
#

智能

化新城镇区
"

也是国家康

居示范工程智能化系统示

范小区
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年
"

天地新

城荣获江苏省健康名盘
#

提升人居环境经典楼盘
#

江宁区优秀开发企业等多

项荣誉称号
"

是成熟社区

和品牌大盘
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楼盘旁边有

!%(

#

!('
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路 等

公交车可乘
"

出行购物非

常便捷
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周边有天地新城

幼儿园
#

岔路口学校
#

江宁

医院天地新城分院
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该物业位

于市中心丹凤街金润发

超市旁
"

周边交通方便
"

生活配套齐全
"

距离地铁

珠江路站步行十分钟以

内
"

该房属于小户型
"

空

间精致
"

经济实用
"

性价

比高
!

无论是单身自住还

是投资出租
"

都是不错的

选择
!

周边分布有成贤街

小学
#

南 师 附 小
#

九 中

等学校
"

另 有 丹 凤 街 二

手 手 机 市 场
#

金 润 发

超 市
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交 通 银 行
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商 业

银 行
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农 业 银 行
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河集贸市场
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