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小时读者热线
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江苏都市网
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"

江苏首席生活门户网
#

昨天上午
!

快报法律大讲

堂来到白下区洪武路街道
"

本

次活动得到白下区司法局和洪

武路街道的大力支持
!

虽然下

着雨
!

但是会议室内坐得满满

当当
"

主讲人江苏盛律律师事

务所余雯律师说
!

国家尚未出

台二手房买卖的格式合同
!

买

卖双方当事人在议定合同时
!

必须极为谨慎
!

减少漏洞与风

险
"

余雯介绍
!

二手房交易一般

有四个步骤
!

只有每一个步骤

认真把关
!

才能做到万无一失
"

一
$

选中介要当心
余雯说

!

选择中介机构首

先要看有没有营业执照
!

其次

要看中介公司的规模以及经营

方式
!

最后再看看中介的房源

和成交业绩
"

至于中介费的支付
!

一定要

看清楚合同是如何约定的
#

是买

方支付中介费用
!

还是卖方支

付
!

或是双方共同支付
!

比例各

占多少
$

是一次性支付中介费用

还是分阶段
!

是何时支付费用
"

另外
!

很多买房人对房屋

有要求
!

比如有年限要求
%

有学

区房的要求
!

等等
!

不能只让中

介给出口头承诺
!

一定要坚持

让对方白纸黑字写下来
"

二
$

看房分四步走
在二手房交易中

!

产权证

是最重要的
!

所以看房第一步

要确定房屋的产权问题
"

常见

的权利受限制的二手房大致有

以下几类
!

一是设有抵押
!

如通

过按揭贷款购买的房屋
"

买卖

设有抵押的二手房需征得抵押

权人的书面同意
!

如果不同意
!

只能在解除抵押关系后才能进

行交易过户
"

二是被法院等机

关查封的
!

一般需要产权人向

法院提供另外的财产将被查封

房屋换出来
!

或通过其他方式

依法解除查封后方可进行买

卖
"

三是共有二手房出售的
!

需

要全体共有人同意
"

看房的第二步就是了解二

手房的房屋结构
!

了解房屋有

无破坏结构的装修
!

有无私搭
%

改建造成主体结构损坏隐患的

情况
"

看房的第三步是实地查

看二手房的周边环境和配套设

施
!

要充分了解售房人售房的

真实目的
"

看房的第四步是考

察一下二手房的物业管理
!

了

解各项收费标准
"

三
$

签订合同
余雯认为

!

一份二手房买卖

合同中必不可少的要件有
#

当事

人具体情况
$

应写明房屋坐落位

置
%

朝向
%

面积
%

结构
%

格局
%

装修

等情况
"

房款支付
!

写明总价款
%

付款方式
%

付款时间
%

付款条件
%

定金
%

尾款等
"

房屋交付
!

写明交

房时间
!

条件
!

验收
!

明确约定交

房时间
%

交付房屋钥匙等
"

买卖

双方还应当在合同中对何时进

行产权变更登记
%

变更登记时双

方如何配合做出明确的约定
"

违

约责任
!

如合同变更或解除
!

解

决争议的方式
"

四
$

过户
双方对房屋过户时须明确

办理买卖合同登记和过户的时

限
!

一般为卖方取得产权证或解

除抵押后的某一时点
"

同时要注

意过户所涉税收和费用的承

担
!

要注意
&

税费
'

与
&

费用
'

的差异
!

前者包括税收
"

在约定

&

费用
'

全部由买方承担的情

况下
!

卖方仍可能不得不承担营

业税
"

通讯员 孙军 唐山

快报记者 吴杰 马乐乐 宗一多

南京
%

最隐蔽
&

违规菜园
走进小区最东侧的绿化

带
!

却是一片郁郁葱葱的农

田景象
!

记者不禁怀疑自己

闯进了哪个蔬菜大户的自留

地
#

在小区最东侧的一排住

宅楼与围墙之间
!

大约
!""

米长
%

!"

米宽的绿化带全成

了菜地
(

在围墙
%

住宅楼
%

车

棚的遮掩下
!

这么大片的菜

地被掩饰得很好
!

从外部几

乎看不出什么异样
!

可算

&

别有洞天
' "

经粗略统计
!

光是
#

到

$

平方米的小块菜畦
!

这里

就有
%"

块之多
$

搭起的木架

有
!"

多处
$

各种蔬菜
!

丝瓜
%

黄瓜
%

香葱
%

辣椒
%

豇豆
%

番茄

等
!

可以说是应有尽有
$

一块

块被精心翻过土的菜地
!

有

的刚刚松过土
!

有的蔬菜才

发芽
"

搭茅厕圈养小狗来造肥料
除了菜田

!

几处杂物堆

砌成的违建也散发着阵阵异

味
"

走近了才发现
!

原来有两

处是茅厕
"

据了解
!

这是种菜

者为了施肥方便特意搭的
"

为此
!

他们常常放着家里现

成的马桶不用
!

专门跑到这

里来解决大小便
"

而茅厕旁
!

还有一个
!

米多高
%

五六平方米的低矮

违建
!

散发出阵阵异味
!

靠近

听
!

里面还有低低的呜咽声
"

&

难道是猪圈
) '&

小心点
(

这比猪圈厉害多了
( '

一位

居民看到
!

赶紧劝记者离远

点
"

&

那其实是个狗圈
!

里

面养着好多狗呢
(

别被咬

到
( '

据居民介绍
!

这个狗圈

是一个种菜的老汉搭的
!

养

着五六只狗
!

最多时有十多

只
!

都是老汉养的土狗生

的
" &

他起初可能是想卖狗

挣钱
!

不过卖不出去
!

就一直

关着
" '

小狗也成了肥料的

&

好来源
' !

据说狗粪的肥效

顶得上最好的粪肥呢
"

但小

狗们显然对此并不满意
!

有

时半夜
!

几只狗齐齐发出哀

号
!

吵得周围的住户心烦意

乱
"

邻居不堪恶臭欲搬家走人
据了解

!

以前有物业管

管还好些
!

&""$

年物业迁走

后
!&

这里就越来越乱了
" '

有家住户忍无可忍
!

已经决

定卖房搬走
" &

现在东面的

窗户不敢开
!

可还是阻止不

了异味和狗叫
" '

这位住户

还表示
!

尽管现在楼市处在

观望状态
!

这个时候卖房实

在是不划算
!

但
&

宁可亏也

要卖掉
' "

据知情人透露
!

这片菜

地是由一个
'"

来岁的老汉

最先开种的
"

周围人屡劝不

止
!

后来有人索性开始效仿

起来
"

在这大片绿化带全被

占满以后
!

小区其他的绿地

也开始惨遭荼毒
" &

现在甚

至连楼栋门口的小花圃也被

种上了黄瓜
" '

对此
!

居委会负责人表

示
!

城管人员曾处理过多次
!

但常常过一阵就故态重萌
"

现在
!

相关主管部门也已开

展调查
!

力求早日解决
"

见习记者 沈晓伟 文
-
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四个步骤把关二手房买卖
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国家表彰名校江苏现代推拿按

摩师学校
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上门一对一辅导
!

效果
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"
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初中数学
"
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全科辅导
!

有实效
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托管
"

*##$"#("

/0

语
%
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外
"

*##$(%"&

1234
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建站更专业
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免费推

广
"
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"
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"
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保险
%
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"
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"
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"
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%
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国际连锁机构十五年品牌
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"
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%

支

招
"

*#**#*%(

@d

专业婚变调查
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快
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%

取 证
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"

*#(**#%*

23

保健
"

*!'(*"*!

41

按摩
"

*$(&'*##

56

保健
"

*$!&&!%"

78

保健
"

$!$&"%%(

z {

m(|} !~

*#'#"$"#

靠枕
9: #

元起
"

!#&)$*(%)$(

低价
;<

压女装
"

!#("$!$'%('

童装万件秋冬
=>9 $= !"

元
"

!#*$!%!*'&&

� {

我建筑公司因转型
!

出售一批仅

使用过一次的模板
%
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%

网布
%

杉木及全套建筑机械设备
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!
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元
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天
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彩 印
%

瓦 楞 纸 箱
"
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印刷
%

价优
"
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纸
%

塑
%

无纺布手袋
!
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彩页
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联营迈皋桥某大型小区唯

一 餐 厅 寻 求 联 营
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电 话
#
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合作 本人有一特种行业
!

寻有实力的个人合作
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韩 慧 身 份 证
!

#&"#"&!(*""*&!"")%

!

声明作

废
"

K L

金 一 舟 就 业 登 记 证
!

"("&&""!!*!*

!

声明作废
"

KL

南京市建邺区陈德宝汽车

货运部营业执照副本
!

注册号

#&"!"$#*"$"%&

!

声明作废
"

KL

南京希宝投资担保有限公

司
&""%

年 发 票 一 本
!

号 码

"%!#&#&%= "%!#&#$"

和 发 票

领购手册一本
!

声明作废
"

KL

南京市商品房买卖契约正

本
!

姓名
#

高兴
!

地址
#

栖霞区和

燕路合班村
!'

号住宅小区
"$

幢
!!")

室
!

契字
#

&""'!#"#!

!

声明作废
"

KL

董效康就业协议书
!

号

*#$"'#'

!

声明作废
"
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苏
BC&)$"

%
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年全年

养路费票据
!

张
!

声明作废
"

K L

黄 程 伟 身 份 证
!

#&"%*!!(*'"#"&*&&!

!

声明作

废
"

KL

陈靓南京禄口机场通行

证
!

声明作废
"

K L

刘 静 身 份 证
!
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!

声明作

废
"

K L

程 浩 身 份 证
!

%&"#"&!(*$!!"$!)!*

!

声明作

废
"

KL

苏
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轿车
"*

年养

路费凭证
!

声明作废
"

K L

张 文 奎 身 份 证
!
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!

声明作

废
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许 银 身 份 证
!
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!

声明作

废
"

K L

曲 效 根 身 份 证
!
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!

声明作

废
"

K L

王 康 身 份 证
!

#&"!&!!(*("%!*"'!#

!

声明作

废
"

KL

南京中医药大学徐乐学生

证
!

%!!""%#%&

!

声明作废
"

K L

张 道 贵 身 份 证
!

#&"!!!!()("*&*#&#D

!

声明作

废
"

K L

钱 存 兵 挖 掘 机 证
!
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!

声明作

废
"

K L

刘 吉 忠 身 份 证
!
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!

声 明 作

废
"
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刘 艳 身 份 证
!
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偷偷搭建的茅厕

绿化带变成了一畦一畦的菜地


