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虽然
!

月的南京非常热
!

但却是江北二手房市场最冷

的一个月
"

据友邦房产市场部

调查
#

!

月浦口二手房共成交

""#

套
!

成交面积主要集中在

$$% &'

平方米
!

购买人群以年

轻人为主
"

与
(

月相比
!

江北

二手房成交量下降了
)*+

$

客户咨询量下降了
,-./+

$

新

增房源比上月下降了
,/.!+

$

成交单价为
/&$*

元
0

平方

米
!

而浦口新房
%

不含特价

房
&

成 交 均 价 约 为

-1112 -$11

元
0

平方米
"

从上述数据可以看出
#

!

月份浦口二手房市场萎缩得

十分明显
!

这主要受商品房市

场又一轮降价促销的影响
!

不

少客户被新楼盘吸引
!

而大厂

市场受房地产大环境尤其是

浦口楼市的影响
!

平稳态势被

打破
!

交易量呈现大幅度萎

缩
"

数据显示
!

!

月份大厂成

交
)$!

套
!

成交面积主要集中

在
(13 &1

平方米
!

购买人群

以中年人为主
"

与
(

月相比
!

大厂二手房成 交 量 下 降 了

,(.(+

!

客 户 咨 询 量 下 降

/*+

!

新增房源下降
,$+

!

成

交价格为
//1-

元
0

平方米
!

这主要受浦口新楼盘不断降

价影响
!

其房价与大厂房价十

分接近
!

使得大厂市场失去了

原先的价格优势
!

使大量购房

者转向浦口买房
$

同时
!

大厂

新楼盘受浦口新楼盘降价压

力的影响
!

也在采用促销手段

吸引部分购房者
"

而二手房市

场需求主力是周边的年轻人
!

有其独特的刚性需求
!

所以总

体成交态势平稳
!

但也呈下降

趋势
"

据友邦房产市场部分析
!

*

月份浦口二手房市场依然

不容乐观
!

价格会趋于平稳
$

大厂市场刚刚迈入低迷阶段
!

发展趋势需进一步观 察
"

快报记者 张玮玲

问
!

申请房屋租赁登记备

案应当提交哪些文件
"

答
!
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主持人
!

快报记者 张玮玲

咨询电话
!
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!

() *+,-.&/$0

123

江北二手房市场掉进
#
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数据分析
两居室占租赁成交量

的
456

据相关数据显示
!

环比
$

月
!

(

月份南京市出租房源增

加了
!.)!+

!

客源登记量增加

了
,(.),+

!

成交量则增加了

,*.*!+

$

!

月 房 源 增 加 了

/).$$+

!

客源登记量增加了

,*.//+

!

成 交 量 增 加 了

,(.-,+

!

供求比为
,./4,

!

由此

可以看出
!

供求比在逐步加大
"

我爱我家相关分析人士

认为
!

!

月份二手房成交量呈

现
,$.$+

的上涨
!

共增加
-!!

套
!

从而分散了部分租赁市场

上的热度
"

随着观望时间持续

得越来越长
!

已经有部分观望

者开始出手
!

选择购买性价比

比较高的普通住宅
"

*

月份有

可能成为南京二手房买卖与

房屋租赁的转折点
!

下半年二

手房市场可能会回暖
"

成交价格方面
!

物价的整

体上涨带动了房屋租金的上

涨
!

城北片区的租金甚至上涨

,$+

左右
$

另外
!

本身就是租

赁高峰期的六七月份
!

租金自

然也会比平时稍 微 高 出 约

$+% ,1+

"

成交户型方面
!

据我爱我

家统计数据显示
!

今年六七月

份的住宅租赁市场居室结构

上没有出现太大变化
!

二居室

的成交量依旧占总成交量的

$1+

以上
"

一居室
'

三居室的

成 交 比 重 分 别 为
#1.)+

和

,)+

"

这一状况反映了具有良

好性价比的二居室依然是南

京房屋租赁市场中的绝对主

力户型
"

由于南京新房市场上

二居室的供应居多
!

这也使得

租赁市场中的两居室房源供

应量十分充足
!

再加上两居室

的出租周期短
!

因此它成为目

前大部分租赁客户的主流选

择
"

除两居室外
!

一居室以其

租金价格优势及良好的私密

性深受租赁客户的喜爱
!

但这

种房源数量相对较少
!

其稀缺

性导致它在市场中无法占据

主导地位
"

三居室的成交比重

出现小幅增长
!

这主要是因为

受到市场上越来越多的合租

需求的影响
"

三居室的租赁面

积及合租的性价比都比二居

室有更大优势
!

因此其成交比

重得以不断攀升
"

成交特征
租房人关注的配套发

生变化

一般来说
!

租客在挑选房

屋时
!

会仔细考虑周边的配套

设施
!

而其中银行
'

邮局
'

菜市

场等是关注度比较高的几项

指标
"

但据相关调查
!

今年以

来
!

租客对这些因素的关注度

明显下降
!

取而代之的是健身

房
'

)-

小时便利店
'

快餐厅和

网吧
"

对此
!

我爱我家市场研

究中心认为
#

这主要是由于传

统邮局
'

银行的许多功能已经

被互联网所取代
!

另一方面
!

以年轻人为主体的租房人群

更加倾向生活的快节奏
'

健康

度
'

便捷性和数字化
"

合租
%

短租
%

快租要求

提升

今年上半年
!

选择合租形

式的客户群进一步扩大
"

同

时
!

越来越多的客户提出短

租
'

快租的要求
"

由于生活节

奏的加快和人们工作
'

学习压

力的增加
!

不少租客对在短时

间内租到合适房屋的需求越

来越强
!

两天内找到合适房屋

的需求量较往年增加
!

甚至有

些租客提出当天就要入住
"

我爱我家市场研究中心

认为
!

合租的流行主要是契合

了年轻租客追求个性
'

节约租

金的需要
!

大户型房源供给相

对充裕也给合租提供了必要

条件
"

快报记者 张玮玲
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