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案例精选
/

吴先生打算将其位于鼓

楼区的一套二手房委托中

介挂牌出售
!

再换套大房子

改善居住条件
"

吴先生与中

介公司签订了居间合同
!

双

方在合同中约定
!

吴先生委

托中介为其提供居间服务
!

以不低于
!"

万元的价格出

售该二手房
!

合同还约定
!

卖方在委托期内私下与买

主成交的
!

视作居间合同成

立
!

应按房屋成交价格的

#$%&

收取中介服务费
"

居间合同签订后不久
!

中介发现吴先生与中介推

荐的看房者汪先生已私下

达成房屋买卖的交易
!

也就

是说
!

吴先生逃避了应向中

介交纳的费用
"

中介人员找

到吴先生收取费用
!

吴先生

却不承认他和中介之间的

委托合同
!

他辩解称
#

房屋

属于夫妻共有财产
!

自己以

个人名义与中介签订的居

间委托合同是无效的
!

并以

此为由拒绝向中介支付中

介费
"

多次协商无果后
!

中

介打算将吴先生告上法庭
!

要求他按居间合同的约定

支付中介费
"

请问中介能讨

回
#$%'

的佣金吗
$

.

律师在线
/

本案例中
!

吴先生与中

介公司已签订了买卖居间

合同
!

并通过中介的推荐

与买方汪先生达成了买卖

交易
"

吴先生所出售的房

屋虽属于夫妻共同财产
!

但与中介签订的居间合同

并非直接处分该房产权
!

并且其后吴先生也已私下

与买方达成了交易
!

说明

卖房是吴先生夫妻共同的

意思表示
!

所以
!

吴先生主

张居间合同无效的辩解不

能成立
"

另外
!

根据居间合

同的约定
!

中介公司已经

促成了交易
!

吴先生应当

按照房屋成交价格的相应

比例支付中介服务费
"

吴

先生规避支付中介服务费

的行为已构成违约
!

中介

公司可以通过法律途径主

张合同约定的佣金
"

客户逃单成交
$

中介能否拿到佣金
% 关于房产继承

问
!
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答
!

根据继承法的规

定
!

该遗嘱因孙某先于你

父亲死亡而失去效力
"

对

于遗嘱涉及到的遗产即房

屋
!

应当由你父亲的法定

继承人来继承
!

你有权利

继承该房屋
"

关于退房问题

问
!
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i\0jk

答
#

按规定
!

在双方签订

正式房地产买卖合同之后
!

买卖双方必须按合同条款履

行合同
"

如果开发商违约
!

并

符合合同中有关退房的约

定
!

购房者不但不需要承担

责任
!

反而可以追究开发商

的违约责任
%

如果开发商没

有违约
!

购房者想退房
!

在没

有取得开发商同意的情况

下
!

可能会被要求按合同依

法追究违约责任并没收定

金
!

购房者在签订正式房地

产买卖合同时应谨慎行事
"

关于代租房屋

问
!
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答
!

你朋友可以委托你

代为出租房屋
"

你应持有授

权委托书
!

境外当事人的委

托书应按规定经过公证或

认证
"

关于办理房产证

问
!
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答
!

王先生已与卖房人

签订了合同且已经入住
!

这

表示双方都履行了合同
!

是

受法律保护的
!

房产证仅

仅是变更手续的问题
!

如

果卖房人迟迟不协助办理

房产证
!

王先生可以去法

院起诉
"

关于共有产权人

问
!
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答
#

首先你应该确定房

产证持有人的婚姻状 态
!

如果未离婚
!

那就必须取

得共有产权人即其妻子的

同意
!

如果卖主已离婚
!

那

你就必须核实离婚证和财

产分割协议对该套房屋的

处 理
&

即 是 否 归 丈 夫 所

有
' "

否则
!

你的交易风险

很大
"

本期主持
!

张玮玲

咨询电话
!

01"02&34

电子邮箱
!

567*8+93&2),:;

&

案例精选
'

())"*

年
+*

月
!

秦先生

通过一中介看上了建邺区

一套二手房
!

并在
(

承购意

向书
)

中同意房屋总价为

,-*

万元
!

一周后签订买卖

合同
"

按意向书约定
!

秦先

生当天付了
#

万元诚意金
!

并约定诚意金将自动转为

购房款
"

一周后
!

秦先生觉

得南京二手房价格有下降

趋势
!

经过和家人的商讨
!

决定暂时放弃购房
"

于是
!

他找到中介公司表明了自

己的意向
!

要求退回
#*

万元

的诚意金
"

秦先生认为
!

他还没有

签订正式的购房合同
!

交易

行为还没发生
!

中介理应交

还诚意金
"

但中介公司认

为
#*

议价成功后
!

诚意金转

为购房定金
!

如承购方违约

不买或不依约履行
!

则诚意

金由出售方没收
+ ,

另外
!

收到诚意金的当天
!

中介已

将
#

万元交给卖房人刘女

士
!

并让刘女士在承购意向

书上签字确认
!

所以交易行

为已经发生
"

对此
!

秦先生

十分郁闷
!

想知道自己能否

要回那
#

万元
!

并结束购房

行为
"

&

律师在线
'

本案中
!

秦先生与中介

公司签订的
-

承购意向书
)

中对
#

万元诚意金的性质

及用途已作出明确约定
!

并

且中介公司在收到诚意金

后已及时将该款交付给卖

房人刘女士
"

此时该诚意金

的性质已转化为履约定金
!

也就是说
!

秦先生支付的
#

万元是用于保证与刘女士

签订正式的房屋买卖合同
!

如秦先生拒绝签订合同
!

则

刘女士没有返还
#

万元定

金的义务
!

也就是说秦先生

的主张没有法律依据
"

法律支持
!

江苏东南律

师事务所律师 魏伟

本期主持
!

快报记者

张玮玲

!

月
(-

日
!

位于江宁利

源中路的裕兴不动产基石

店正式开业
"

据了解
!

这是

裕兴不动产在南京扎下的

第
+,

家店
!

也是该公司在

江宁的第
-

家门店
"

此次

基石店的开业
!

充分显示

了裕兴不动产对加盟商的

重视
!

以及对江宁市场的

看好
"

基石店的总经理刘克

毅是业内颇具知名度与影

响力的资深独立经纪人
!

在

二手房中介行业打拼了近

#)

个年头
"*

我加盟裕兴就

是看中裕兴这个品牌的口

碑和影响力
" ,

刘克毅表

示
"

南京裕兴常务副总经

理夏小铁表示
!*

裕兴一向

重视加盟商
!

我们是平等互

盈的战略合作伙伴关系
"

未

来
!

我们鼓励加盟商在周边

开设更多加盟店
!

使
+

至
,

家形成小片区
!

实现资源共

享
" ,

今年
!

裕兴启动了创

业基金
!

扶持一些有能力
.

想创业的人开加盟店
" *

我

们和加盟商之间是合作关

系
!

合作共享是长远的
" ,

未来
!

裕兴不动产还计

划在溧水
.

高淳
.

镇江
.

扬州

开店
!

跨出南京市区
!

在周

边城市实现区域加盟
"

快报记者 袁阳

下了定金又后悔 苦果只能自己吞

裕兴不动产
江宁基石店成立
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