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深圳

房价
"

不太了解
#

尹中立
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!

中国的房

地产市场很复杂
$

一时半会

说不清
$

对深圳的现象不作

评价
%

宋林飞
G;STI4

J=KKUF

!

不好去评

论
&

但应该不可能跌到那么

低
%

快报记者 孙洁 尹晓波

房价非降到什么

什么地步否则我不买
"

深圳所谓的
#

拒买房兼

团购平台
$

携万人联盟

之声势向开发商
%

逼

宫
&'

虽然他们远在深

圳
(

但多少也喊出了南

京老百姓甚至全国各

地未买房老百姓的愿

望
'

可是在南京
(

这一

愿望似乎只是水中花
)

镜中月
'

就在近期
(

南

京一家开发商的大幅

广告给南京老百姓浇

了一盆冷水
!

房价没有

跳水
(

只是在做俯卧

撑
'

这则广告在吸引眼

球之余
(

似乎也在提示

购房人
!

你们要自己判

断一下
(

南京的房价真

的大降了吗
*

记者了解到
(

虽然

南京房价目前还没有

真的跳水
(

不过
(

楼市

里形形色色的
%

朱坚

强
&

和
%

范跑跑
&

都已经

出现了
(

后市会不会有

地震
*

楼市是否只是在

做俯卧撑
*

这些问题很

现实
(

老百姓很有必要

知道答案
'
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元是普通百姓能

够承受的极限
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!'

不买房行动
(

获

得了很大的成功
&

体现在两方

面
%

三年不买房的目的
&

是希

望政府重视老百姓买不起房

这个现实
&

注意城市中低收入

者的住房保障问题
%

从这方面

看
&

是成功的
%

三年不买房在

媒体
)

专家的支持推动下
&

引

起了政府的重视
&

政府顺应民

意
&

出台了非常严厉的调控措

施
#

否则房价的上涨会更猛
#

深圳市政府也建了
!

万多套政

策保证房
#

另一个方面
&

是使

得一部分工薪阶层的人没有

盲目入市
&

躲过了这一轮楼市

的下跌
#

到现在都有人打电话

给我
&

对我表示感谢
#
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!

顺应民意
#

"

年来
&

通过现场走访
&

通过手机短

信
)

电话
)

电子邮件等形式
&

我

对深圳
#

万多有自住需求的市

民进行了调查
&

得出的结论

是
&

这个价格就是深圳中低收

入
&

也就是普通百姓能够承受

的极限
#
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有的是住单位宿舍

的
&

有的是租住农民房的
&

有的

跟父母住或住亲戚家
&

他们有

着成家立业
&

或者单独居住的

愿望
&

也有一部分人希望以小

换大
&

希望住大一点的房子
#

开发商现在还有
/%0

的利润空间
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现在城区的价格还

在每平方米一万以上
#

而一万

以上
&

老百姓是买不起的
#

深

圳人的收入在全国算高的
&

年

均有
"

万多元
&

这意味着老百

姓不吃不喝
#$

年也买不起一

套六七十平方米的房子
&

除非

负债
#

所以以目前的价格
&

多

数楼盘在深圳是卖不动的
#

以

%

月
&%

日深圳国土资源和房产

管理局网站提供的数据看
&

深

圳 目 前 共 有
!''('

套
)

)$&%!!!

平方米的住宅在出

售
&

而
%

月
&%

日一天只销售了

!'

套
&

!(""

平方米
#

现在也有一些楼盘主动

开始降价了
#

有一个名叫
*

雷

圳
$%))

(

的楼盘
&

最近有几十

套的开盘价是
%*($

元
+

昨天

*

诺德国际
(

的开盘价是
*$($

元
%

这两处楼盘都在市内
%

但

是大多数楼盘都按兵不动
%
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目前上市的楼盘
&

地都是两三年前拿到的
&

那时

候地还很便宜
%

去年疯狂炒高

的那些地块上的房子还没上

市
%

所以现在上市的楼盘成本

都很低
&

即便是每平方米
%*($

元开发商还是有钱可赚
%

而

#$$'

年
)

#$$%

年
&

开发商赚的

是超过
&$$+

的暴利
%

现在即

便价降了下来
&

他们还有
)$+

以上的利润
%
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他们在等
%

一是等

国家政策
&

等政策暖风
&

他们

以为迟早国家会放宽政策
&

会

救市
%

二是看谁先撑不住
&

先

降价
%

一些大的公司在
#$$'

)

#$$%

年赚了大量的钱
&

能维

持
&

就死也不降价
%

三是一些

资金周转不灵的开放商
&

因为

要还银行的钱
&

就不得不降价

售房
&

以获得现金
%
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怎么可能呢
"

这是

一个多赢的平台
&

把价降下来

之后
&

对开发商
)

老百姓
)

政

府
)

银行都有利
%

而僵持不是

好事
&

暴跌暴涨也不是好事

情
%

房子暴跌暴涨会给很多相

关行业
&

包括装饰
)

建材行业

带来不稳定
%

我建立这个平台
&

是探求

一条解决问题的途径
%

楼市总

是要软着陆的
&

个人与企业之

间总是要达到一种平衡的
%

我

把老百姓的情况
&

他们的购买

力
&

他们的想法搜集起来
&

告

诉开发商
+

同时通过这个平

台
&

我也把楼盘的最新情况反

馈给想买房的老百姓
%

这样就

实现了双方的良性沟通
%

搭建平台是为了顺应民意
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到今天
&

已经有

'$$$

多人报名参加
&

原先预计

到
(

月底可以实现一万人的目

标
&

看现在这个进度
&

%

月份就

能完成
%

报名的老百姓都很认

真
&

参与的心情也很迫切
%

姓

名
)

性别
)

单位
)

需求面积
)

所能

承受的价格
&

是否愿意合作建

房
&

是不是首次置业
&

是不是首

次贷款
&

我们登记得很详细
%

为

什么会有那么多老百姓参与
"

不是我这个人有多大号召力
&

我只是顺应了民意
&

顺应了市

场的要求
%

我只是起了一个联

络
)

协调的作用
%

根据登记情况

分析
&

老百姓一般需要
'$

到

&$$

平方米的房子
&

一般手上都

有
"$

到
)$

万的可取资金
&

最少

也有
&$

万到
#$

万
&

这样
&

万个

人加起来就是个可观的数字
&

可以达到
)$

亿或者更多
%

而现

在深圳在售住宅
!

万多套
&

算下

来团购平台的资金甚至可以影

响到整个深圳楼市的三分之

一
%

开发商如果与平台合作
&

它

就降低了成本
&

它不需要打广

告
&

也节省了很多营销费用
&

因

为购房者就在你面前
&

他们的

想法
)

要求都很清楚
%
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接过几个电话
&

有

人婉转提出合作的愿望
%

更多

的开发商保持沉默
&

他们在观

望
&

这可以理解
&

因为他们的

盈利预期要降低了
&

他们在心

理上很难接受
%

但是市场就是

市场
&

它有它的规律
&

既然它前

期有泡沫
&

那就必须挤干它
%

如

果有人逆市场而动
&

一意孤行
&

那他一定会自取灭亡
%

而老百

姓很有信心
&

立场很坚定
&

我们

三年
)

两年都可以等
%

救市不合实际
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某些专家呼吁政府

救市是很不负责任的
&

欠妥

的
%

现在楼市的状况远远没到

救市的程度
%

现在是正常的调

整
&

只是在把去年暴涨带来的

泡沫挤掉一点
%

在深圳
&

#$$'

年

"

月到
!

月
&

房价是每平方米

($$$

到
&$$$$

元
&

到
#$$%

年
*

)

&$

月份
&

暴涨到了
#

万元一平方

米
&

现在有的地方还
&%$$$

多

元一平方米
%

利润翻倍
)

暴涨是

不正常的
&

一般企业的利润年

增长率应该是
)+

到
&$+

之间
%

了解了这样一个过程
&

他们还

这么做
&

还为那些赚取了暴利

的开发商叫屈的话
&

就是违背

民意的
&

他们没有到老百姓中

间
&

聆听老百姓的声音
%

如果他

们持这种观点走到百姓中间
&

那百姓的唾沫可以把他们淹

死
%

快报记者 倪宁宁

广告希望提示购房人

房价未降
面对房价忽上忽下

&

老

百姓买还是不买呢
"

南京虹

桥饭店街口最近打出了一则

*

房价不会跳水
&

只是在做

俯卧撑
(

的广告
%

作为广告

主创的
*

幕后人
( &

南京东凯

置地投资顾问有限公司董事

长沈和连昨天对记者和盘托

出了策划的动机
%

*

最初广告创意时
&

就

是想吸引眼球
&

要找个比较

好玩的广告词
&

但又要反映

目前房地产市场
% (

沈和连

说
&

当时做创意时
&

问了工

作人员最近网络有没有流

行词
&

有人说了
*

俯卧撑
( &

随即
&*

我就觉得俯卧撑可

以与房价的上下起伏联系

起来
( &

这个词汇就这么选

定了
%

那为什么又要在前面加

个
*

房价不会跳水
(

的前缀

呢
"

沈和连解释说
&

因为房价

确实没有跳水
&

房价
*

起
(

的

例子有
!

上海中心区的房子
)

北京的豪宅以及一些三四线

城市的房子
&

都在上涨
&

他们

最近代理的淮安下属县级市

的一个联排项目
&

年初的均

价是
")$$

元
,

平方米
&

现在

已经卖到
!)$$

元
,

平方米

了
%

而房价
*

伏
(

的当然也

有
&

深圳的房价就是个典型

例子
%

*

说白了吧
&

就是担心花

钱做广告太平庸
)

不出彩
% (

沈和连透露说吸引眼球肯定

是有的
&

但并不曾指望这个

广告能让自己楼盘的销售有

多好
&

并且广告词遭遇媒体

炒作之后
&

那个楼盘
,

虹桥

中心
-

的销售和价格也确实

和做广告之前没有多少变

化
%

楼盘卖得好不好
&

这本身

就不是靠单纯一个广告词就

能解决的
&

而要看整个房地

产市场的大气候
%

在网络上
&*

俯卧撑
(

三

个字传递出的可能是带有更

多贬义的意思
%

沈和连对此

表示
*

开始并没想到
( &

但说

开发商硬撑房价也不无道

理
&

这也是房地产行业内声

音的一种
%

他说
&

开发商要做
*

俯卧

撑
( &

可能是说南京去年上

半年的房价涨得太凶狠
&

现

在日子不好过
&

是要撑一撑

了
%

可买房人何尝不要做俯

卧撑呢
"

买房自住者
)

投资投

机者
&

在目前的市场上
&

也要

有自己的观察力和判断力
&

买还是不买
&

观望的心理同

样可以用
*

撑
(

来概括
%

南京楼盘大降价多是

%

耍花枪
&

那么 南 京 房 价 真 的 是

撑住了还是跳水了
&

相信许

多市民都有自己的体会
%

不

过就记者所知的一些案例
&

许多楼盘降价都是
*

虚晃

一枪
( %

在号称南京楼市降价战

最激烈的江北
&

明发
.

滨江新

城上周开出了
'

"#$(

元起
-

.

#

(

的团购价
&

创出江北楼盘

报价的新低
/

可记者一问
&

原

来这个价格的房子只有一套
&

户型不小
&

&!$

多
.

#

&

而且还

是一楼
&

看不见江景的
%

仅有

一套的做法显然不是楼盘房

价真的降到了
"#$(

元起
/

.

#

&

其楼盘实际价格仍在

!$$$

元
0.

#上下
%

可该楼盘销售人员坚持

自己已经
*

降价
(

了
%

为什

么
" *

去年同期就是这个价

了
&

最高还达到过
!)$$1

!($$

元
2.

#

&

这房价一年没

涨
&

物价
)

人员工资等成本都

在涨
&

房价涨不上去不就已

经是变相降了吗
" (

记者了

解到
&

今年
&

江北的天润城
)

江岸水城都曾经搞过
*

大幅

降价
( &

不过
($3&#$.

# 的

实用户型实际成交价最低

也 就 在
"'$$ 4"($$

元
5

.

# 上下
&

如果说有真正的

降幅
&

也就
&$6

左右
%

而其他片区形势就更扑

朔迷离了
%

河西奥体
&

只有滨

江奥城和拉德芳斯做过类似

*

降 价
( &

拉 德 芳 斯
('$$

元
7.

# 一口价全 是
&#$.

#

以上户型
&

滨江奥城
%($$

元
8.

# 只有一套大户型
&

其

余仍在
*$$$

元
9.

# 上下
&

最新开盘的中北品阁
&

开出

了
*%$$

多元
:.

#

&

这价格不

利于推动销售
&

可开发商却

已经骑虎难下
&

因为这是为

当年的高地价所逼
%

这一片

区 的 价 格 基 本 和 去 年

()$$;*)$$

元
<.

# 的价格

相比没有变动
%

江宁地铁沿线及将军山

等成熟板块价格稳定
&

主城

区金陵尚府等珍稀楼盘仍是

要托关系拿房号
&

城北中电

颐和家园凭借
%$=($.

# 的

适 用 户 型 卖 到
()$$

元
>

.

#

&

已经超过了仙林
00

短

期内还真找不出会大降的区

域和楼盘
%

开发商被动地在做

%

朱坚强
&

可在开发商内部
&

还是

对 形 势 有 着 清 醒 的 认 识
%

*

我们老总内部会上都在研

究
&

他们经常和北京的专家

通气
&

认为很严峻啊
&

而且还

会越来越严峻
&

可我们也只

能被动地当着
1

朱坚强
2

啊
3 (

南京一家开发公司营

销部负责人告诉记者
&

就算

开 发 商 现 在 还 有
#$+ ?

"$@

的利润
&

愿意降价
&

可也

不敢动
&

因为怕越降越没人

买
4

只好小幅度动一动
&

幅度

还不能搞大
&

否则对手给出

更大幅度的措施
&

购房人的

信心一下就垮了
%

*

我们倒也是想把房子

脱手去跑路避难
&

可大公司

根本做不到
&

地已经拿了
&

有

的项目做到一半
&

这一环套

一环
&

一时也甩不掉
)

不撑

怎么办
" (

这位地产营销负

责人表示
&

其实行业也不会

出现大面积的开发商倒闭
&

因为从两年前
&

许多中小开

发商就已经拿不到地了
&

他

们反倒是躲过了一劫
%

所剩

的大开发商前几年长了些

膘
&

加上产品过硬
)

经验丰

富
&

一时也是可以挨饿的
%

*

所以大家都在说要做朱坚

强
&

挺不住了就抛点地
&

割

点肉
&

大不了把以前养的膘

都瘦身掉
&

不赚钱你总得让

开发商活下来吧
3

否则以后

房子又全部给政府去建
&

怎

么能保证以市场竞争来品质

提高呢
" (

记者还了解到
&

虽然开

发商多次呼吁政府救市
&

但

实际上开发商所面临的形

势和政策还在收紧
% *

现在

光有土地证已经不给在银

行抵押贷款了
&

要四证齐全

才可以
&

开发贷款政策表面

没变化
&

实际又紧了
% (

一

位在行业内做融资生意的

朋友告诉记者
!

就算政府想

出手救市
&

也救不了
&

ABC

摆在那边
&

政府在制定利率

等政策时不可能只考虑房

地产商
&

整个经济形势的变

化
&

开发商只能被动地去接

受
)

去适应
%

中介
!%

我们还是当范

跑跑吧
&

因此开发商也只能走一

步算一步
&

希望能挺到形势

好转的那一天
%

可相对是小

本生意的房产中介已经开始

*

跑路了
( %

记者拨通一位中介老板

的电话时
&

他告诉记者
&

自己

已经在家里歇着了
&

有确实

想买卖的生意找到他就出来

做做
&

否则就少动一点
&

也能

节省一天的外出开支
%

为什么
"*

商品房价或许

开发商还在不得不挺
&

但二

手房就我所知道的
&

南京任

何一个板块的房子都没有不

降价的
% (

他告诉记者
!

一般

二手房
!$

天左右卖掉属于

正常
&

可现在各家中介手上

都有不少
*

老油条
( &

也就是

超过
#

个月都还没卖掉的
&

原因就是因为房主一开始价

格开高了
%

在西祠的
*

二手房买

卖
(

版 上
&

一 位 网 名 为

DEFGH.EI

的网友发的帖子

就叫
*

房子一直在掉价
&

自

己的房子降价也卖不掉了
&

不知道怎么办
J

(

据他描述
&

自己有
#

套房
&

一套是秦淮

绿洲的别墅
&

#$'

平米
&

一

个月前报价
#&$

万
&

现在是

#$$

万含税
+

另一套是仁恒

翠竹园的小高层
&

&"'

平

米
&

一月前报价
&#*

万
&

现

在
&#$

万
+

他自己住的房子

在岔路口
&

南方花园
K

组
&

&#$

多平米
&

%!

万
&

明年就

满
)

年
&

公证一下可以省税
&

想卖掉以上的房子
&

可是挂

了一个月一直降价
&

也没有

人来买
&

呵呵
&

看来是卖不

掉了啊
3

就此
&

这位中介老板告

诉记者
!

这是因为这个房主

降价的幅度永远比市场的行

情慢一步
&

可要房主自己抢

先
*

壮士断腕
( &

不是房子太

多资金链快断了的谁愿意抢

先割肉
"

在成交不好的行情下
&

二手房业内的每家中介都想

*

跑
( %

近日
&

#&

世纪不动产

集庆店等
#L"

家中介门店

发布了
*

独立经纪人招聘
(

广

告
&

也就是这些独立经纪人可

以打着
#&

世纪的牌子出去

揽活
&

生意做成中介费
*$M

归独立经纪人自己
&

只要交

&$+

给中介
%

而以前
&

中介的

经纪人一般都是有
($$N

&$$$

元
O

月的底薪
&

然后做

成的生意经纪人只提成
(+

P#$Q

&

其余全归中介
%

*

把底薪降为零
&

这不明

摆着中介不养员工了吗
&

中

介没了员工工资这项最大的

硬开支
&

等于把经营风险全

部分散给员工承担了
%

做成

生意的员工交
&$R

给中介
&

中介还管门店的水电费
)

广

告费等
&

实际上中介已经是

一分不赚从市场里抽身了
&

只想保住招牌等市场好转再

回来
% (

记者了解到
&

南京多

家中介都已经采取了降低底

薪
)

提高提成的类似做法来

提早
*

冬眠
( %

楼市地震危险期已延

期到明年
"

月以后
南 京 楼 市 的 现 状 是 还

*

没有跳水
( &

可后市呢
"

业

内人士告诉记者
!

基本也像

地震一样没人能做出准确

预测
%

*

但业内最普遍的看法

是今年确定不会好了
&

最快

的回暖期要等到明年
!

月以

后
&

而且还要明年
!

月再看

情况
%

如果不乐观的话
&

一直

这么低迷持续
#S"

年不是

没可能
%(

这位业内人士告诉

记者
!

由于目前市场需求仍

在
&

有些楼盘还是能创出一

次销售几十套的佳绩
&

所以

开发商还未完全死心
&

现在

正在采取各种方法让购房人

早订早买
%

!
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房价跌到哪
开发商自己最清楚
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钟伟
!

我仍然坚持我的观点
(

半年内不买房
(

一

年内不炒股
'

现在企望房市回暖
)

房价回调
*

还是洗

洗睡吧
'

金岩石
!

你们来看看我做的这个图
(

/%0

的财富

聚集在
10

的人手上
)

/0

的区域上
(

房价现在还不

会大跌
'

!

年内都不要买房
(

等等
(

不要着急
'

钟伟
!

对深圳不了解
(

不作评价

星期柒新闻周刊
!
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钟伟
!

我说的仅仅是作

为一个专家身份理论上的

言论
&

老百姓不要轻信专家

的话
%

星期柒新闻周刊
!
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钟伟
!

对深圳不了解
&

不作评价
%

星期柒新闻周刊
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钟伟
!

不了解
%

金岩石
!

房价跌到哪
(

开发商自己最清楚
星期柒新闻周刊
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金岩石
!

从投资角度肯

定不适宜
%

房地产股纷纷下

跌
&

表明开发商的融资功能

在弱化
&

资金链有断裂危

险
&

一些中小开发商要出

局
&

至于房价跌多少
&

开发

商自己心理清楚
%

星期柒新闻周刊
!
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金岩石
!

前不久在深圳

看到一个楼盘
&

一期是每平

方米一万二
)

二期是一万

八
)

三期精装修的每平方米

才八千元
%

今年下半年房市

是最危险的
% *

不买房行

动
(

与投资无关
&

我不作过

多评论
%

宋林飞
!

应该不可能跌到那么低

+

上接
%,

版
,

+

下转
%#

版
,

而记者清楚地记得
&

在今

年上半年
&

记者询问了在南京

排名前几名的开发商
*

对楼

市走势的看法
( &

结果都是
!

今年年底之前可能会好转
+

可

记者如今再问
&

答案就已经变

成了
*

看看明年年底之前会

不会好吧
% (

开发商持久战至

少已经准备多打一年了
%

那南京的楼市究竟会不

会出现大幅跳水
&

还是会一

直在做
*

俯卧撑
(

呢
"

易居中

国南京公司信息咨询部经理

周颖认为
!*

不会有跳水
&

应

该是在
1

俯卧
2

和
1

撑
2

之间

摇摆吧
3 (

不过她认为
&

目前

南京房价下行的趋势已经形

成
&

因此就是在做
*

俯卧撑
(

的过程中
&

也有可能是越卧

越低
&

慢慢地割肉
)

降低底

线
&

最终达到的降低幅度比

一次性跳水多还是少现在也

难以判断
&

但肯定是逐步地

变化
&

大跳水难以上演
&

这是

开发商的本能和南京楼市去

年的形势决定的
%

这两年
&

开

发商的
*

俯卧撑
(

肯定是做

得很辛苦的
&

所谓
*

撑
( &

就

是不排除其中有小幅反弹
%

但短期内
&

政策方面可能会

是
*

杨不管
( &

购房人入市要

谨慎
%

邹涛
(
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