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快报记者 王海燕

从
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年开始
%

国务院就

不断出台各种调控措施
%

希望

过热的房地产市场回归理性
&

但直至今天
%

房价才开始回落
&

现在
%

一个更重要的问题出

现了
!

在房价回落的今天
%

我们

该做怎样的政策抉择
'

中国的房

地产行业是不是到了必须要
(

救

市
)

的地步
'

我们的房地产调控

政策是不是真的需要放松
'

我们注意到
%

美国的次贷危

机是全国范围的普遍现象
*

而目

前中国房地产市场的断供只是极

个别城市出现的极端案例
+

目前

房价下跌最为严重的珠三角
%

只

有深圳和东莞出现了三分之一的

跌幅
%

其他城市下跌并不严重
&

其实
/

受影响最大的是那些

前几年一直在赚取高额利润的

开发商
&

但我们应该看到
%

受国

际国内经济形势的影响
%

国内许

多行业都出现严峻的局面
%

纺

织
,

皮革
,

钢铁等等
%

它们遇到的

困难并不比房地产少
+

在这样的

环境中
%

一批竞争力差的企业被

淘汰
%

而另一批竞争力强的企业

在发展壮大
+

我们认为
%

房地产

行业没有任何特殊性
%

它同样需

要这样的洗牌
+

一些开发商声称房地产衰

退会连累金融系统
+

我们注意到

断供只是少数现象
*

并且
%

一些

断供者是因为只付了极低的首

付
%

有的甚至是零首付
%

显然银

行也应该为违规放贷承担风险
+

农民都知道
%

冬天如果不

冷
%

害虫就冻不死
%

第二年的收

成就不会好
+

同样
%

楼市的正常

调整如果不能完成
%

半途而废
%

中国的房地产行业就很难走上

健康发展的轨道
+

据央视

今年
!

!

"

月份
"

南京新

增房贷量为
#"

亿元
"

比去年

同期少了
"$%

#

南京房地产

开发建设促进会秘书长张辉

认为
"

这和南京楼市的销售

量是吻合的
#

今年
&' (

月份
"

南京市商品住宅成交
#))&(

套
"

相比于
#$$*

年同期的

+($"!

套
"

刚好也下降
"$,

左右
#

与南京楼市从去年的

高涨到退烧一样
"

南京的房

贷市场也进入了一个调整

期
#

但说暴露出多少房贷风

险
"

现在下结论还早了点
#

$

这主要也得益于南京

的房价核价政策
# %

一家房

地产研究机构专家表示
"

在

去年上半年南京楼市
$

一房

难求
% &

房价快速上涨的态势

下
"

南京物价部门推出的
$

一

房
'

套
(

一价
%

政策
"

在抑制

房价快速上涨之后
"

对南京

楼市的稳定发展起到很大的

作用
#

快报记者 尹晓波
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英郡年华是深圳市布吉

的一个楼盘
"

李小姐今年初在

这里通过按揭买了一套
+$

多

平方米的一居
#

但是在交了三

个月的月供后
"

李小姐决定断

供
!!!

就是不再向银行交纳

月供
"

这套房子她不要了
#

李小姐说
)$

太过分了
"

拼

命地降价
*

现在布吉整个楼

盘
"

英郡是很出名的
"

它降价

降得很出名
# %

李小姐购买英郡年华的

单价是
!!$$$

多元
-

平方米
"

很多早一点购买的业主价格

更高
"

最高的是
&)$$$

多元
-

平方米
#

但是现在
"

这里新开

的 英 郡 年 华 三 期 售 价 只 有

(...

元
-

平方米
"

跌幅超过

了
+$,

#

李小姐说
)$

它的跌价太

吓人了
"

今天是
(...

元
"

是不

是再过一个月就是
"...

元
"

都有可能
# %

不仅如此
"

李小姐他们买

的是毛坯房
"

现在
(...

元的

新房不仅送精装修
"

还有一系

列的优惠
#

深圳英郡年华业主刘先

生告诉记者
)$

据说下一步还

会送车
"

上次来的时候开发商

就承诺
"

会在
!$

套房子里面

送一辆车
# %

李小姐则更为气愤
)$

现

在我那个房子估计就是
)$

万

元都没人要了
#

太不负责任

了
"

它每天都在跌价
* %

李小姐说
"

这套房子已经

是实实在在的负资产
"

因为这

套房子
)$

万都卖不到
"

但是她

却欠了银行
+$

万元的贷款
#

$

我宁愿这套房子不要了
"

什

么都不要了
"

大不了以后租房

子
!!!

也只能是这样
# %

据了解
"

英郡年华大部分

去年和今年上半年购房的业

主都和李小姐一样
"

卖掉房

产还不够偿还贷款
"

处于负

资产状况
#

李小姐是这个月

刚刚断供
"

和她一起断供的

还有两个人
#

李小姐告诉记者
)$

刚开

始银行每天打电话给我
"

后来

就变成每天发信息
#

再后来
"

告诉我三个月了要有起诉函

给我了
# %

对此
"

李小姐明确

表示
"

如果开庭的话她也不会

去
"

反正就不管了
#

对断供后可能面临的法

律问题
"

李小姐说他们也都

考虑过
"

并且曾经咨询过律

师
# $

我自己名下也没什么

钱
"

没有固定工作
"

也 没 有

固定收入
"

大不了我回家嫁

人了
# %

从李小姐那里
"

我们可以

发现
"

断供对购房者来说
"

意

味着给银行的每个月的还款
"

全都打了水漂
"

更严重的是她

的名字从此会打入银行的信

用黑名单
"

以后再办信用卡
&

办贷款
"

都会是个麻烦
#

李小姐认为
"

其实最大的

输家还是他们这些买房者
#

$

开发商拿到钱了
+

银行拍卖

我的房子
"

也会得到钱
+

损失

最大的就是我
"

以后我名下不

能有任何钱
"

否则还可能被银

行拿走
# %

陈先生是半岛城邦的一

位业主
#

去年他花
)!$

万元买

下了这里的一套房子
"

贷款

/!$

万元
"

但是现在这套房子

市场价已经降到了
/!$

万元

左右
"

可实际上现在如果要卖

房
"

他 已 经 拿 不 到
/!$

万

元
!!!

他已经是负资产
#

陈先生曾经在银行工作

过
"

他采取的方法是陆续断

供
"

这样银行就不会来收回拍

卖他的房子
# $

如果我完全不

供的话
"

很可能我这房子就被

银行拍掉了
#

我现在就在等哪

一天跌到一百五六十万元
"

我

就彻底断掉了
"

让银行也来承

受一部分损失
*

如果我现在断

供
"

银行拍卖
"

全部损失就由

我们业主来承担
# %

陈先生盼望着房价能稳

住
"

并开始反弹
"

因为如果再下

跌
"

他只能选择断供
"

而这也就

意味着首付的
!$$

万元付之

东流了
#

据央视
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这套房子我不要了
-

李小姐
!
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再跌我就彻底断供
-

陈先生
!
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即使断供
%

该还的也得还

!

解析

南 京 某 商 业 银 行 一 名

人士说
"

南京确实有买房

人断供
"

房子也被银行收

回
#

但这些是微不足道的

个例
"

数量极少
#

有一个

案例是因为买房人自己生

意失败
"

造成房贷断供的
#

至于房贷的不良率
"

南京

的比例很小
"

像他们银行

不到
$0),

#

该人士透露说
"

日前在

各家银行一次内部联席会议

上
"

对房贷不良率的数据统

计时
"

最高的也只有
$0",

"

最低的连
$0!,

都不到
+

不良

率大致平均在
$0),

左右
"

比

深圳的
$0",

要小得多
#

假使

南京有
.$$

亿元的总房贷

量
"

$0),

的不良率
"

也只有

/0+

亿元的不良贷款
"

这个数

字并不多
#

南京有人因生意失败断供

南京房价没像深圳那样跌
$

即 使 深 圳 出 现 一 些

,

断供
-

现象
"

南京也不

会
# %

中原地产市场研究中

心一名专家表示
"

因为南京

的房价并没有出现
$

贬值性

下跌
% )

比方说
"

去年一个卖

($$$

元
-

平方米的楼盘
"

今

年并没有低于这个价格出

售
#

他们中心的数据显示
"

今

年
!

!

"

月份
"

南京商品住房

销售均价为
(*11

元
-

平方

米
"

而去年下半年
'

/$$*

年

*

月
!

!/

月
(

的均价是
(/..

元
-

平方米
"

上半年的房价

总体比去年下半年涨了
"!!

元
-

平方米
#

一家南京房产中介公司的

老总也表示
"

现在南京的银行

在房贷业务上
"

只要符合基本

条件的都会批
"$

这就说明南

京的银行房贷风险并不大
% #

不会出现大面积断供现象
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房产被拍卖

&%!

贷款会被拒
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万人负资产 殃及银行
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/

房价还有很大调整空间
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