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#

买房人
!

户口纠纷很头疼

!

本来遇到合适的房源

挺高兴的
"

房子品质不错
"

价

格也算适中
"

于是就签了买卖

合同
"

可当我第二天到派出所

查了以后
"

才知道原来这套房

屋里的户口不是卖家的
"

而是

原房主的
"

且是其因赌博而抵

押的房产
# $

汤先生后来才得

知
"

该房产系卖房人
!

月份才

购入的
#

!

房子位于汉中门附近
"

总价约
"#

万元
"

我先交纳了

$#%"

万元的首付款
"

买卖双方

在合同中约定
"

交纳中款
&'

万元后
"

会将我和家人的户

口迁入该房产
"

尾款结清后
"

才算完成交易
# $

汤先生向记

者讲述了大致情况
#

他说
"

签

合同之前自己轻信了卖主承

诺的
!

是我的户口
"

一定在
(

月
$)

日前迁走
$ "

而且中介

公司也说是卖主的户口
"

所

以他才付了
$#%"

万元的首笔

款
#

牵扯到的第三方户口问

题让汤先生很头疼
"

他认为卖

房人故意隐瞒了户口问题而

误导他签订合同
"

且到合同规

定的
!

(

月
$*

日迁出户口
$

期

限后
"

户口问题依然没有解

决
"

汤先生想与卖方中止合同

但被拒
#

中介方
!

中介也是受害者

关于中介费
"

汤先生给该

中介公司打了
"+**

元 的 欠

条
"

但由于他想中止 与 卖

方的交易合同
"

于是就拒付

中介费
"

中介公司对此表示很

无奈
#

记者连线了该中介公司

高层管理人员
"

他认为
"

签订

合同之前
"

卖方坚持承诺
!

户

口是自己的
"

而且在
(

月
$*

日

前迁出
$ "

中介也是被欺瞒的

一方
"

也是受害者
#

关于中介

费问题
"

行业内认为
"

只要买

卖双方签订交易合同
"

中介

就有权拿到佣金
"

汤先生一

直拖欠
"+**

元的中介费是不

应该的
#

而汤先生则认为
"

中介与

卖方一起认定户口是卖房人

的
"

且能在约定期限内迁出
"

他才签订了合同
"

中介对此事

负有连带责任
#

为此
"

记者采

访了南京陶然居房地产经纪

有限公司崔荣丽董事长
"

她认

为
"!

中介公司一般会在买卖

双方签合同之前告诉户口问

题
"

但如果卖方故意欺诈骗取

合同
"

那么中介和买房人都是

受害者
#

中介公司是没有权利

去派出所查卖房人的户口的
"

只有本人拿着产权证和身份

证才能查到房子的户口
# $

律师
!

有权追究卖房人责任

据了解
"

"

月
$'

日
"

汤先生

在交
#***

元押金时签订了三

方合同
"

约定违约方须赔偿损

失
$

万元
%

"

月
,#

日
"

交
$#-"

万

元首付款时签订了买卖合同
"

没有约定违约责任
#

汤先生能否中止合同并

讨回自己的
$#%"

万元呢
"

记者

采访了南京道多律师事务所

耿晓蓉律师
#

律师表示
"

买房

人将自己的户口迁入所购房

屋
"

是与买房人今后能够有效

使用房屋有密切联系的问题

之一
#

因此
"

一般情况下
"

房

屋买卖双方都会在房屋买卖

合同中对买房人何时能够将

自己的户口迁入所购房屋进

行约定
#

即使没有约定
"

房屋的产

权交易与被交易房屋内户口

问题之间的关系依法也应该

是这样的
&

$

'

房屋产权交易

是一种合同行为
#

,

'

买房人

将自己的户口迁入自己购买

的房屋
"

是买房人附随合同自

然应当获得的权益
%

是房屋出

卖方附随合同自然应该承担

的义务
#

所以
"

房屋出卖方不

能及时保证买房人将户口迁

入所购买房屋
"

是要承担法律

责任的
#

现在
"

房屋出卖方不能保

证汤先生的户口正常迁入该

房屋
"

是房屋出卖方没有完全

履行房屋出卖义务的具体表

现
"

是房屋中介方没有完全

履行中介服务内容的具体行

为
#

汤先生有权追究房屋出

卖方相关的法律责任
"

有权

拒付中介服务费用
#

汤先生

追究房屋出卖方相关法律责

任的权利主张
"

应该这样来

依法选择自己行使权利的方

式
&

$

'

要求房屋出卖方全面

履行房屋出卖合同
"

承担不

能全面履行房屋出卖合同的

违约责任或赔偿责任
%

,

'

在

有证据能够证明房屋出卖方

是恶意将存在不能解决户口

纠纷的房屋
"

基于转嫁风险

而将房屋出卖给自己的情况

下
"

汤先生有权要求解除该

房屋买卖合同
"

讨回自己的

$#%"

万元并追究房屋出卖方

相应的赔偿责任
#

快报记者 张玮玲
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