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不过
!

采访中
!

江宁区国土局

没有透露现在具体没收了开发商

多少违约金
!

只是委婉表示地块

收回是正常工作
!

没什么特别的
"

那么
!

这家房产开发公司对

此怎么看呢
#

采访中
!

一名副总

经理表示
!

对地块是否被收回不

是太清楚
!

目前并没有接到地块

被收回的通知
!

而
$

公司一把手

老总也在外地出差
!

不方便接受

采访
% &

记者了解到
!

开发商无力支

付土地出让金
!

而被政府部门没

收定金
'

收回土地并不是头一

遭
"

早在
!""#

年
$

月
$%

日
!

新

街口铁管巷
&

'

'

两幅地块以

%(#%

亿元拍出
!

其中铁管巷
&

地块以
)$#%%

元
*+

!的价格
!

创

下了南京历年土地出让的
(

单

价之最
% &

一年半后
!

上海两家

拿地的开发公司因无力缴纳土

地出让金
!

被南京市国土部门收

回
!

并且依据合同
!

没收了
,---

多万元的拿地定金
&

而今年
.

月份
!

南京市国土

局相关人士也公开表示
)(

拍卖

土地并非一锤定音
!

如果不符合

相关政策
!

将严格予以收回
& %

据悉
!

截止到
!--/

年底
!

南

京市共解除了
,

幅地块的土地

出让合同
!

对延期付款地块收取

违约金
$

亿多元
*

其中
!--/

年

市区范围取消竞得资格
$

幅
!

收

回土地使用权
$

幅
!

01-

万元保

证金不予退还
!

有力地维护了出

让合同的严肃性
&
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快报记者 尹晓波

中房指数南京典型指数办

公室研究总监古伊认为
!

在去

年一系列的房产调控政策之

后
!

尤其是银行的
$

银根
%

收紧

之后
!

去年下半年南京楼市开

始进入胶着状态
&

开发商在融

资渠道受限的情况下
!

经过这

段时间的
$

硬挺
% !

有可能已经

面临
$

断链危机
% &

她分析说
!

那些被收回土

地的开发商
!

很可能是资金周

转不过来
!$

选择损失一些定金

也是无奈之举
% &

因为在土地市

场公开出让的
$

游戏
%

规则面

前
!

开发商需要对自身经济实

力予以充分考虑
!

如今
$

赔了定

金又折地
%

只能是自食其果
&

不

过
!

在现在的情况下
!

开发商舍

得丢弃定金也不继续投入
!

也

是一种果断
$

止损
% !

不失为一

个躲避更大风险的好办法
&

其

实
!

地价本来就是房价的有力

后盾
!

现在地价都撑不住了
!

房

价还有什么理由不降
#

/

声音
0

!"""

G5×Ø7V�ÙÚÛÜ Ý

&

按去年拿地价格
'

这房子怎么卖
( )

开发商明明拿了地
!

怎么又撒

手不要呢
#

南京中原地产交易中心

主管李千娥认为
!

在去年
$$

月
$0

日的土地拍卖之后
!

后续土地拍卖

的地价反差太大
!

可能让高价拿地

的开发商无法接受
&

我们可以看一看在那次疯狂

的拍卖会后
!

江宁的地价到底出

现了什么走势
#

$

去年下半年到今年上半

年
!

江宁土地的拍卖地价就像

+

过山车
, & %

一家外地房产公司

负责南京市场拓展的负责人说
!

他们去年一直想在江宁拿地
!

但

看到地价拍得那么高
!

就收了手
&

果不其然
!

江宁地价的自由落体

运动说来就来了
-..

去年
$!

月
!0

日
!

新城创置

拿到了一幅江宁开发区同仁医院

以东的地块
!

是以
!()0

亿元的底

价拿走的
&

而这一商业和住宅混

合地块
!

即使不算商业地块近
!

万平方米的面积
!

单独以
!()0

亿

元折算住宅的那一部分用地
!

楼

面地价也仅有
!#!0

元
2+

!

&

如果

综合计算
!

这一地块的楼面地价

只有
$,--

元
2+

!左右
&

今年
#

月
!,

日
!

江宁
%

幅

住宅地块出让
!

#

幅底价成交
!

$

幅流拍
&

其中被业内普遍看好的

江宁岔路口附近宏运大道以北
'

中心 河 以 西 地 块
/

出 让 面 积

%#1/,($

平米
0 !

被江苏爱涛置业

以底价
!(/,

亿元拿走
!

折算楼面

地价为
!1/#

元
2+

!

*

另外
)

幅底

价成交的地块
!

楼面地价都没超

过
$%--

元
2+

!

&

#---

多元
2+

! 的楼面地价

怎么能和
!---

元
2+

! 左右的楼

面地价相比
#

江宁一家房地产公

司的销售总监说
!

如果继续缴纳

土地出让金
!

意味着今后这家高

价拿地的开发商在地价上就比别

人吃亏了
!---

元
2+

!

!

这么高的

地价
!

今后怎么卖房
#

而且
!

地价回落还不仅仅是

江宁独有的现象
&

一位业内人士

告诉记者
!

今年
0

月
!%

日
!

河西

中部地区的梦都大街奥体地块
!

最终以底价
,()

亿元出让
!

楼面

地价爆出
(

超低
%

的
#,,!

元

2+

!

!(

你想想看
!

这家开发商去

年在江宁拿地的地价都
#!--

元

2+

!了
!

现在能不
+

撤退
,

吗
# %

(

想到去年
$$

月的那次土地

拍卖会
!

现在还心有余悸呢
& %

南

京焦点房地产网一位人士回忆

说
!

当时南京国土局土地办一举

对外出让了
$#

幅地块
!

其中
$)

幅是江宁区的
!

有
)

幅纯住宅地

块楼面地价
/

房价中的地价成

本
0

均超过了
#---

元
2+

!

&

据了解
!

这三幅地块的价

格 分 别 是
)

一 块 地 块 拍 卖 价

)($,

亿元
/

底价
$(!)

亿元
0 !

楼面地价
###0

元
2+

!

*

另一块

地块拍卖成交价
$(0#

亿元
/

底

价
0%--

万元
0 !

楼面地价
#$#%

元
2+

!

*

第三块地块拍卖成交价

!(-!

亿元
!

楼面地价
#!-#

元

2+

!

&

前一幅地块被南京一家房

产公司拍得
!

后两幅地块被另

一家南京房产开发有限公司一

并拿走
&

(

开发商发疯了
1 %

拿地之

后
!

一名专家用这句话来形容拍

卖会的狂热程度
&

因为去年
/

月

!0

日
!

万科曾在江宁牛首山河附

近拿到一块地
/

现在的金域蓝湾

楼盘项目
0 !

楼面地价是
)!/,

元

2+

!

!

当时房产业内觉得是个个

例
&

哪知道
$$

月份的土地拍卖

更为离谱
)

楼面地价史无前例地

超出了
#---

元
2+

!

1
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&

当时就感觉开发商疯了
*)

#"""

7% ' BC/DE¤ç

FB*G[,.´1&¦

�/HIJ¤"hK@�µ

.~/³´LA'2< M�

N/0O�³PýQ/1ñ

RSsTôõ/ÓG1,.

´1&^±1A'2oR <

UoV/"#³´�µ

øù/vwWXYIZ¦s

%¿À³´[\/p9éê

R]&^Që/_Ó.,�

CR &`aZC³´^/b

c d�¤efg´hgi

Wv�µjklmnoy

d�¤efg´hgi�

µpqr< "®¯5&ø

�/ %�µpqsNt�/

9ýZ¦su@=Cvw

�µx.~& %()yz¿À

[\éê&^Që{/*M

Sq´&�ë/|h^h�

è@~/* %(*&}~M=

��2<

"*2Ó�ø�R /*�

vwWX��_���¥�

�� &% Á´1&¿À^Q

ëI %&&&ÌÍÏ&"Á´1I

%"&&ÌÍ/ "#±1´x�

µ.~I +,$$ÎÍy%,$#Î

Í -",&"ÎÍ{��/î�^

��9 (#.& ÌÍ y+,$$ Î

Í

!

%(*{/ *MSvwx9

AJ'&�ë<

开发商被没收
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南京早就有先例
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开发商为啥宁愿
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