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地铁沿线的房子和好

的学区房

顺驰不动产首席分析师

温晓卿认为
!

城中心的房子保

值能力很强
!

只要是地段好
!

品质不差
!

不管是自住还是出

租
!

都可以有比较好的保值增

值前景
"

顺驰不动产统计数据

显示
!

!""#

年
$

月
!

鼓楼区和

白下区二手房成交均价分别

为
%#&#

元
'

平方米和
%("!

元
'

平方米
!

而这两个价格都

高于城南和奥体部分新房的

房价
"

地铁沿线的房子依然不

愁卖
"

交通便利向来是购房者

比较看重的置业因素
!

不少新

楼盘甚至拿出地铁
$

号线
#

)

号线当卖点
"

相对来说
!

地铁

*

号线沿线的二手房更是不

少购房者尤其是上班族的香

饽饽
"

无论市场如何冷淡
!

学区

房交易都独树一帜
!

甚至由此

产生了一些专门做学区房交

易的中介公司
"

泰丰房产公司

总经理王明军称
!

拥有好学区

尤其是双学区的房子一般要

比 周 边 普 通 房 产 高

!"""+("""

元
'

平方米
!

不少

投资者现在都把学区房当作

投资的目标
"

不过
!

王明军提

醒有相关需求的家长
!

由于学

区划分会经常调整
!

有的学区

房要求一定的入住时间
!

所以

在买之前要把各方面情况打

探清楚
"

最后
!

急于转手的房子最

好卖
"

如果您在购房时遇到了

急于转手的房子
!

只要房屋质

量没问题
!

基本上就等于捡了

个便宜
"

刘先生家住秦虹小

区
!

由于面临拆迁
!

他不得不

考虑再买房
"

由于住惯了城

南
!

他选房子的范围就基本圈

定在秦淮区
!

经过一个多月的

寻找
!

终于在一家中介遇到一

套房主急于转手的房子
!

他最

终以
&)""

元
'

平方米的价格

买下了宇秦园一套
&#

平方米

的二手房
!

而这个小区二手房

一 般 的 成 交 价 格 大 约 为

#$""+#)""

元
'

平方米
"

$%&

部分次新房和房龄太

老的房子

家住江北的余先生最近

比较郁闷
!

他于去年初在江北

投资购买的一套房子让他犯

了愁
"

当时
!

他以
,!""

元
'

平

方米的价格入市
!

以为今年拿

到 房 产 证 后 价 格 可 以 冲 破

$"""

元
'

平方米
"

可是
!

最近

一段时间江北新房的打折潮

让他傻了眼
"

本来打算赚一把

的念头反而变成了
$

只要不亏

本就好
% "

在当前的市场情况

下
!

江北的次新房基本上没了

优势
!

而且如果出租的话租金

也不高
!

不少投资者已被严重

套牢
"

在一般情况下
!

次新房是

不少置业者的首选
!

因为可以

看到现房
!

可以避免购买期房

存在的不确定因素
"

可是
!

如

果你看中的房源周围有几个

新楼盘
!

而这些楼盘还在不断

以打折降价的优惠吸引购房

者
!

恐怕次新房的优势就黯然

失色了
"

次新房不但需要缴纳

交易税费
!

也同样需要装修
!

相对于一年之内就可以到手

的期房
!

购房人或许更倾向于

购买新房
"

另外
!

房龄过长的房子出

手也有点难
"

如果房源的房龄

超过
!"

年
!

就基本上属于早

期且没有现代小区规模的住

房
"

这些房子物业管理缺失
!

社区规划不够现代化
!

房屋结

构老化
!

尤其是涉及到抗震

性
!

这类房子的劣势就更加明

显
!

所以
!

除非是拥有良好学

区
!

否则这些老房子在市场上

很难出手
"

有业内人士指出
!

对于

滞销的房源
!

如果房主不急

于用钱的话
!

可以考虑将房

源出租
"

当然
!

如果一定要出

手的话
!

也可以通过提高装

修品质或者降价的好方法来

试一试
"

快报记者 张玮玲

'()* +,-./!

在二手房交易市场
!

存

在一种
$

大包
%

的说法
"

所谓

$

大包
% !

就是指在二手房买

卖过程中
!

中介公司向购买

二手房的消费者收取一定的

中介费和过户费
!

而后所有

相关手续由中介公司办理的

一种做法
"

不少买房者认为
!

交点钱让中介办理相关手续

和证件可以图个省事
"

!""&

年
*!

月
!

肖先生

看好南京市玄武区一处房

子
!

委托某房地产经纪有限

公司办理相关购房手续
!

双

方在
&

房地产居间服务合

同
'

中标注了他应交纳的

中介费和过户费
"

不久前
!

肖先生查看票据时发现
!

过

户费中有将近
!"""

元没有

收据
"

他同该房屋中介公司

进行核对
!

始终没有找到这

笔费用的出处
"

对此
!

中介

公司解释说这是一笔
$

办

事费
% "

肖先生认为
!

自己

已经交纳了中介费
!

这笔钱

是多交的费用
!

中介公司应

退还给他
"

但中介公司称
!

公司和肖先生签订的协议

中规定
!

过户费多不退
#

少

不补
!

公司也承担着一定的

经济风险
!

于是拒绝将这笔

$

办事费
%

退给肖先生
"

为

此
!

肖先生有点郁闷
!

不知

道该如何是好
"

!89:;

这笔
!

办事费
"

该不该付
#
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快报记者 张玮玲
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