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经济适用房非

拆迁户可以买吗
$
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新就业人员
&

如何界定
$

是按
.%%"

年之后工作
'

或是否参

加房改来划分
'

还是另

有界定标准
$

答
!
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新就业人员租

住租赁型经济适用房
'

租金大约多少
$
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1)

新就业人员住

房补贴按月随工资发

放
'

标准是什么
$

如果

企业没有向员工发放
'

有什么惩罚措施
$
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江苏现在正在

试点
%

共有产权房
&'

以

此来解决夹心层的住

房问题
'

$$

号文件实

施后
'

会否影响到共有

产权房的推行
$
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本版撰文

快报记者 孙洁 郑春平
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可提公积金
付房租

几天前
!

南京某高

校的小吴拍完了毕业照
!

跟一家科技企业签了劳

动合同
!

这些都让他乐

滋滋的
"

可一想到马上

就要搬出宿舍自寻住房
!

他又犯起愁来
#

每月工

资只有
!"##

元
!

买房是

想都不敢想的
$

租房吧
!

稍 微 好 点 的 地 段 都 要

$"%#

元
!

就算和同学合

租
!

两人算上水电气费

用
!

分摊下来也要将近

&%%%

元
!

还有其他生活

开销
%

交通费用
!

真是

够紧巴的
&

昨天省政府举行的

发布会
!

给小吴这样的新

就业人员带来了一系列

好消息
"

会上明确提出要

积极解决新就业人员住

房问题
!

从住房补贴到公

积金政策
%

到房租优惠
!

想得颇为周全
"

按月提还是按季

提还要研究
首先是认真落实新

就业人员住房补贴和住

房公积金政策
!

新就业人

员住房补贴按月随工资

一起发放
!

允许新就业人

员提取住房公积金支付

个人住房租金
"

省建设厅副厅长彭

向峰说
!

提取公积金支付

房租的工作目前还没有

开展
!

但毫无疑问如果允

许新就业人员提取公积

金的话可以缓解他在租

房消费上的负担
"

目前出

台的还只是个指导性政

策
!

下一步是按月还是按

季度提取
!

还要看符合哪

些条件
!

看租房合同等
!

具体要进一步研究和完

善
!

要制定实施细则
"

'

其实
!

这个政策是

原来就有的
" (

彭向峰还

表示
!

&''(

年房改以后

是新人新办法
!

老人老办

法
!

新人的住房补贴在企

业和行政单位是不一样

的
!

前者按照公司的一定

比例来发放
!

公务员和事

业单位在全省同样也不

平衡
!

所以这项政策还需

要强化落实
"

建设
%

蓝领公寓
&

以优惠价出租
不过

!

即便是有住房

补贴或公积金
!

现行的房

租水平仍然让新就业人

员倍感吃力
"

))

号文中

提出
!

要按照政府主导
%

社会参与的原则
!

采取配

建和集中建设相结合的

方式
!

建设一定数量的租

赁型经济适用住房
!

以合

理的租赁价格提供给具

备条件的新就业人员租

住
"

有人也将这类房源称

为
'

蓝领公寓
( "

新就业人员中同样

有不少外来务工人员
!

))

号文件中提出
!

在农

民工集中的开发区和工

业园区
!

以及在进行城中

村改造时
!

要考虑农民工

的居住需要
!

按照集约
%

节约用地的要求
!

在符合

城市规划和土地利用总

体规划的前提下
!

集中建

设向农民工出租的集体

宿舍
!

但不得按商品住房

出售
"

党政机关集资建房被及时
%

叫停
&

在
))

号文中
!

一些权力部

门的集资建房被叫停
!

困难单位

的集资建房被按照经济适用房

规范严格管理
!

规矩更严了
"

规

定明确
!

加强单位集资合作建房

管理
"

各级党政机关一律不得搞

单位集资合作建房
"

任何单位不

得新征用或新购买土地搞集资

合作建房
"

远离城区的独立工矿

企业
%

农
)

林
*

场和住房困难户

较多的企业
!

在符合城市规划前

提下
!

经城市人民政府批准
!

可

以利用自用土地组织实施
!

并纳

入当地经济适用住房供应计划
!

其建设标准
%

供应对象
%

产权关

系等均按照经济适用住房的有

关规定执行
"
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首次明确经适房有两种转让办法
/0123

))

号文件对经济适用房制

度进行了两项重要调整
#

一是

供应对象
!

二是建设标准
"

将经

济适用住房供应对象由原来的

中低收入家庭调整为低收入家

庭
!

将套型建筑面积严格限定

在
*#

平方米左右
!

对申购经济

适用住房实行轮候制度
"

对

&''(

年
&&

月
+#

日以前参加

工作
%

未享受过房改政策的职

工给予优先购买
"

供应对象
!

改
%

中低收入

家庭
&

为
%

低收入家庭
&

省建设厅副厅长彭向峰表

示
!

经济适用房原来的供应对象

是中低收入家庭
!

这次明确了是

城市低收入住房困难家庭
!

其收

入标准和住房困难标准
!

由城市

人民政府确定
!

实行动态管理
!

每年向社会公布一次
"

记者了解到
!'

南京市低收

入家庭认证管理中心
(

已在市

民政局挂牌成立
!

它的主要职能

是对
'

低收入家庭
(

和
'

低保

户
(

进行调查认证
!

以便于他们

在南京市房产管理局得到住房

或资金的补助
"

今年南京城市低

收入家庭资格认定的两个
'

核

心条件
(

已确定
#

城镇居民家庭

人均月收入在
,"#

元以下和家

庭人均住房面积在
&"

平方米以

下
"

套型面积
!

严格限定在

&'

平方米左右
对 经 济 适 用 房 的 面 积

!

!##"

年底制定的
+

江苏省经济

适用住房管理实施细则
,

是这

样规定的
#'

经济适用住房要严

格控制在中小套型
!

中套住房建

筑面积为
,"- ("

平方米
!

小套

住房建筑面积为
""- *"

平方

米
!

高层
%

小高层建筑可以适当

放宽面积标准
!

但每种套型增加

的建筑面积不得超过
$%

平方

米
"

各市
%

县可根据本地居民收

入和居住水平等因素
!

合理确定

经济适用住房的户型面积和各

种户型的比例
!

并严格进行管

理
" (

根据规定
!

南京原来执行

的是
)%

平方米
%

"%

平方米
%

*"

平方米的标准
!

而此次新出的

))

号文则明确规定
#

今后经济

适用房的套型建筑面积严格限

定在
*%

平方米左右
"

转让
!

不满
2

年政府回

购
'

满
2

年要补差价
昨天的发布会上

!

省建设厅

厅长周岚还对经济适用房的交

易办法作出了明确的阐释
"

首

先
!

经济适用住房属于政策性住

房
!

个人仅享有部分产权
"

已购

经济适用住房取得
+

房屋所有

权证
,

和
+

国有土地使用证
,

未

满
"

年的不得转让
!

确需转让

的
!

由住房保障主管部门按原价

格并考虑折旧和物价水平等因

素进行回购
"

取得
'

两证
(

满
"

年的经济适用住房
!

购房人可以

转让
!

但应按照届时同地段普通

商品住房与经济适用住房差价

的一定比例向政府交纳土地收

益等价款
$

购房人向政府交纳土

地收益等价款后
!

可以取得完全

产权
"

解读
!
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保障对象扩大到低收入家庭
对廉租住房制度的保障对

象
!

))

号文也作出了明确
#

廉租

住房保障对象为城市低收入住

房困难家庭
"

各地确定的低收入

家庭收入标准
!

原则上要能够覆

盖
!%.

以上的城市家庭
"

苏南

和苏中住房困难标准为人均建

筑面积不低于
&"

平方米
!

苏北

!##(

年低保住房困难标准为人

均建筑面积不低于
&"

平方米
!

其他低收入家庭人均建筑面积

不低于
&!

平方米
!

!#&#

年人均

建筑面积不低于
&"

平方米
"

到
!#&#

年底
!

城市人均建

筑面积
&#

平方米以下的低保

家庭全部实行廉租住房实物

配租
"

新小区要配建廉租房
为了多渠道增加廉租住房

房源
!

))

号文要求各地通过政

府新建
%

收购
%

改建
%

置换以及社

会捐赠等多种途径
!

增加廉租住

房供应
!

逐步提高实物配租的数

量
"

新建廉租住房主要在经济适

用住房和普通商品住房小区中

配建
!

套型建筑面积控制在
"#

平方米之内
"

同时
!

为确保廉租住房保障

资金筹集到位
!

土地出让净收益

用于廉租住房保障资金的比例

不得低于
&#/

!

并可按照出让

宗地进行核算提取
"

/56783

自交
%

五险一金
&

可从收

入中扣除
廉租房的保障范围扩大到

低收入家庭
!

经济适用房的申购

人群也是低收入家庭
"

那么低收

入家庭又该怎么确定呢
-

近日记者接到了一位读者

的电话
!

称自己
)%

多岁
!

单身

无房
!

每月单位工资只有
(%%

元
!

养老
%

医疗等什么保险都不

交
!'

已经是南京最低标准了
( $

可南京划定的低收入家庭住房

保障门槛是
#

人均面积低于

$"0

!

!

收入人均低于
,"%

元
!

自

己刚刚超了
"%

元
!

那自己用来

交五险一金等福利的钱可以扣

除吗
-

就此
!

江苏省民政厅副厅

长钮学兴表示
!

对于企业不按

规定为职工交
'

五险一金
( !

职工自己交的允许在计算收

入时扣除这部分钱
!

以扣除后

的收入去对照
,"%

元之类的

标准
"

/9:;<3

廉租房经适房用地不落

实就停供商品房用地

))

号文明确
!

廉租住房
%

经

济适用住房建设用地实行行政

划拨方式供应
"

优先安排廉租住

房
%

经济适用住房
%

限价商品住

房和
'%

平方米以下中低价位

中小套型普通商品住房建设用

地
!

其中廉租住房
%

经济适用住

房建设用地单独列出
"

昨天江苏省国土资源厅副

厅长吴震强表示
!

如果廉租住

房
%

经济适用住房建设用地没有

按照计划落实到位
!

那从当年的

第四个季度开始
!

就要停止商品

房开发项目供地
"
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