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特殊客户

享受三至五成折扣

帝景苑项目位于肇嘉浜

路
!""!

号地块
!

原为上海无线

电四厂所有
"

!##$

年
!

印尼商

人黄进益以旗下香港荣福置

业有限公司与上海无线电四

厂合资成立荣福房产
!

开发

该地块
"

公司成立初期
!

因规划审

批
#

动拆迁等等
!

项目推进缓

慢
"

!##%

年亚洲金融危机爆

发
!

印尼方面资金难继
"

!###

年
!

台商蔡青峰接盘
!

项目再

度启动
"

&""&

年预售
!

至
&""'

年中建成售罄
"

帝景苑项目公司股东处提

供了一份购房折扣表
!

所依据

文件包括帝景苑商品房销售

合同
#

房屋登记及户籍资料
"

当年手握土地大权的
$

上

海第一处
%

朱文锦
!

并未出现

在折扣名录中
"

&""'

年
!"

月
!

朱以妻女之名
!

在此买入一套

!(%)*#

平方米的住房
!

合同价

$(%)'(

万元
!

无银行按揭
"

此

时
!

朱妻为华通开关厂一名退

休工人
!

女儿不过
&"

多岁
"

从购房时间看
!

&""'

年底

已是上海房价狂飙之时
!

朱家

所付
&)&+

万元
,

平方米的单价

并未低于当时市价
"

不过
!

有

股东方人士称
!

朱家其实未付

房款
"

但这一说法未获证明
"

原上海广电房地产开发

有限公司总经理陆天明
!

于

&""$

年
!

月签约购房一套
"

面

积
!($)%%

平方米
!

单价
+'""

元
!

较开发商
&""&

年
!!

月制定

的该套房屋底价
#('"

元
,

平方

米
!

折扣为
$$-

!

获益
'*

万元
"

帝景苑地块原属上广电

系统的上海无线电四厂
!

项

目开发时广电房产亦有参

股
!

陆氏在此折扣购房不言

自明
"

陆天明同案犯
!

上海闵华

实业联合发展有限公司董事

长严金宝
#

莘庄工业区管委

会原主任杨开平两人
!

也在

帝景苑购房
"

其中杨开平于

&""&

年
!&

月签约
!

折扣高达

$#-

!

获益近
+"

万元
"

某上市公司总经理杨某
!

是享受折扣最大的买家之

一
"

购房时为
&""&

年
!"

月
!

位

于高层绝佳位置
!

面积
!+*)(*

平方米
!

每平方米底价
!"!("

元
!

实际买价仅
("""

元
,

平方

米
!

总差价近
*%

万元
"

现任上海市工商局一处

级负责人杜某
!

也曾于
&""&

年

!&

月以妻儿名义签约购入一

套
!+*)!(

平方米的住房
!

折扣

$!-

!

获益约
'#

万元
"

杜某曾

执掌上海市工商局外资处
!

这正是与帝景苑项目开发直

接对口的部门
"

购买获三折以上优惠者

的名单
!

还包括徐汇区前副

区长的家属
!

一位前市委领

导秘书以及上海公安部门分

局领导之子
"

数位银行职员

也获得
$"-.("-

的折扣
"

一位参与帝景苑项目的

股东方代表称
!

在享受三成

到五成折扣的特殊客户中
!

除上述官员
#

国企高管外
!

还

有若干外籍商人
!

以及个别

看似背景普通的年轻女性
"

!$%&"

开发商

以低价卖房打点官员

来自开发商内部的多份

文件
!

一定程度上反映了上

述购房折扣的由来
"

&""&

年
$

月
#

日
!

荣福房产

股东会议达成决议
/

争取在
&""&

年
!!

月底正

式对外销售
!

&""&

年
+

月则开

始内部认购
&

&""&

年
%

月召开

的另一次股东会则提出
!

各

股东一致同意先进行内部认

购
!

以探市场需求
!

并称
$

本

项目
0

#

1

#

2

栋住宅内部销售

均价暂定
#(""

元
,

平方米
%&

公

司另一份传真文件
!

也确认

$

3

内部
4

认购价格
#(""

元
,

平方

米正确无误
%"

业内人士称
!

!###

年后
!

随着上海房地产业逐步走出

低谷
!

开发商以低价卖房方式

打点官员之风渐盛
!

至上海社

保案发后
!

此风才大为收敛
"

一般而言
!

开发商通常会

把
$"-

的房产以内部认购等方

式打折出售
"

为保利润
!

大部分

折扣会控制在
!(-

以内
"

能获

$"-.("-

的高折扣者
!

通常都

是有一定签字权限的中层官

员
!

或一些特殊利益关系人
"

折扣卖房的潜规则
!

在荣

福房产
&""&

年
%

月
&"

日的股东

会 决 议 中 表 达 得 颇 为 露

骨
'''$

公司在开发该项目过

程中
!

受到各政府及协作单

位有关领导等的关心支持
!

各股东一致同意授予蔡青峰

总经理对于本项目销售中持

有
%&+)%(

万元的特别优惠处

理权
%"

根据荣福房产制定的计

算公式
!

上述
%""

余万元的特

别授权
!

可给五位客户五折
#

给五位客户八折及给十位客

户九折
"

而从实际操作看
!

超

过
&"

名买家获得了三至五成

折扣
!

已大大超过
$

特别优惠

处理权
%"

!'()*"

开发商

变更土地合同获利

与早年盛行的
$

合资开

发
%

故事类同
!

中方上海无线

电四厂有地无钱
!

外商黄进

益持币觅地
!

双方合股开发
"

然而早年的外方往往资金不

济
!

加之上世纪
#"

年代末沪

上地产不景
!

上家空持项目

而无力开发
!

多有转手之举
"

!###

年
!

台商蔡青峰以兆

丰国际
5

上海
4

有限公司
!

参股

接盘帝景苑
!

与两名上家签

署
(

合作开发协议
)"

至
&""'

年
#

月
!

蔡青峰已在荣福房产

控制了
($-

的股份
!

原大股东

香港荣福持股缩为
'+-

!

沪方

仅余
!-

股权
"

蔡氏入场
!

能量非凡
"

其

盘活项目的关键一招
!

即是

完成了土地合同的首次改

签
!

将帝景苑项目由外销改

为内销
"

就土地出让金而言
!

内销
#

外销
!

相差巨大
"

!###

年
+

月
!

上海市房地

局与荣福地产三方股东重新

签署了土地出让合同
!

土地

出让金由
!##$

年的
!$#%

万美

元改为
!+*$

万元人民币
"

由

此
!

蔡氏轻易盘回近亿元资

金
"

蔡氏的能量
!

更体现在项

目土地合同的另外三次改

签
"

&""&

年
!&

月
#

&""'

年
!

月及

&""'

年
+

月
!

在帝景苑项目从

预售到售罄的不到两年时间

内
!

通过三份土地转让补充

合同
!

这个占地
!)+

万平方米

的项目
!

其建筑面积从
!###

年

合同约定的
+'!&'

平方米
!

最

终增至
#"&#%

平方米
!

容积率

增加近
("-

!

而补缴保证金总

计不足
(""

万元
"

提高项目容积率
!

是地产

业
$

官商合作
%

之利薮
"

以每

平方米万元的开盘价计
!

帝

景苑项目凭提高容积率获利

即达数亿元
"

而获得这一利

益的前提
!

则是土地
#

规划
#

建设甚至更高级别的政府部

门
!

须环环打通
"

规划系统人士称
!

频繁变

更土地出让合同
!

正是相关

各方掩盖利益交换的明证
"

多方证实
!

因卷入帝景苑

事件
!

上海市规划局已有唐

文青
#

吴建刚两名官员被检

察机关调查
!

另有上海规划

系统数名人员被查
"

一位接

近上海市规划局的人士称
!

问题出在
$

项目验收
%

环节
"

接近荣福房产的人士则

进一步指出
!

该公司在
&""$

年

底付出一笔超过
$""

万元的

$

政府规费
%!

或与案情有涉
"

据
$

上海商报
%

!"#$

!
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资料图片

明星助阵
&

帮你参谋

'

意中人
(

昨天
!

也有很多网友提出

疑问
!$

征集
*

韦小宝
+

是不是

只要男的啊
!

女的能报名吗
, %

其实
!

江苏都市网此次征

集的是
!"

位单身男女
!

女孩

当然也能报名
!

只要是单身哪

怕是离异的也有报名的权利
"

而本次
$

红娘频道
%

首届相亲

大会则选择在南京最著名的

明星酒吧
$

#$$%

酒吧
%

内
!

张纪中将率韦小 宝 的 正 牌

$

夫人
%

舒畅
#

胡可亲临现场
!

到时张导将会把南京的
$

韦

小宝
%

们用红绳与姑娘们分

开
!

只有接到美女舒畅
#

胡可

抛出的绣球才能优先选择意

中人
!

并在现场大声告白
"

只要你够勇敢
!

嗓门够

大
!

你就有机会和明星合影
!

还有机会抱得美人归
"

网友浑身解数 抢占

参会名额
据悉

!

设在
#$$%

酒吧的现

场报名点
!

昨天也是热闹非凡
"

另外
!

得知报名火爆的张

纪中也乐得哈哈大笑
!$

看来

我退休后不用愁了
!

我可以去

当红娘嘛
- %

鉴于想报名的读者人数

众多
!

江苏都市网为了方便报

名
!

特增加了电话报名服务
"

现在
!

除了网络报名和酒吧现

场 报 名
!

只 要 你 拨 打

&'(&)***

也将有机会参与这

次
$

相亲大会
% "

')

人中有
"

人能获得

")))

元苏果券
只要参与此次活动就有

机会获得大奖
+"""

元苏果

券
&

其余幸运网友还将有机会

获得
,"

套由张纪中
#

舒畅
#

刘芸亲笔签名的精美画册
!

-"

张明星照片
&

而
$

傻哥
%

成

奎安更是倾力支持
!

,"""

元

#$$%

酒吧消费抵用券更是免

费大派送
" )

黄路莹
#

众多
'

粉丝
*

挤满会场

$

来了好多人
!

都想看看

郑老的风采
" %

昨天下午两

点
!

原定由郑老主讲的
$

乐

健百年
%

养生免费讲座正式

开始
"

会场的座位全都坐满了
!

还有不少人站着
" $

我就想来

看看郑老
!

看他这么长寿
!

我

们也有信心
" %

一些满头银发

的老年人说
"

为了能来听讲

座
!

有些观众是从江苏其他城

市赶来的
"

当听说从健康考虑
!

郑老

可能不到现场演讲时
!

观众们

表示理解
" $

毕竟他那么大岁

数了
!

人这么多
!

万一感冒了

可怎么办
, %

郑老为
+

失约
*

向大家致歉

$

请大家原谅
!

我到这个

年龄没有办法
" %

对于
$

失

约
%

一事
!

老人一再表示要诚

心致歉
"

据了解
!

为了能进行这场

讲座
!

郑老已经整整准备了一

个星期
"

他说
!

希望大家不要

为他担心
!

他会保重自己的身

体
"

同样
!

他也希望关心他的

人们都健康
"

记者昨天在郑老家中看

到
!

老人状态不错
"

但毕竟年

事已高
!

现在又是传染病高

发季节
!

加上天气炎热
!

不得

不为老人的健康考虑
"

对于

,"&

岁的老人来说
!

健康是第

一位的
"

长寿秘诀是遇事心态好
作为世上最老教授

!

说到

长寿秘诀
!

老人的兴致可高了
"

作为我国著名的营养学

大师
!

郑老不管是在科研上
!

还是在自己的亲身实践方面
!

都证明了自己的杰出
"

为了能

让更多的人了解科学的养生

方法
!

郑集老人花一年时间整

理和口述了
(

鉴证长寿
)

一

书
!

成了世界上最老的科普作

家之一
"

老人一再表示
!$

生活不

能违反自然规律
" %

郑老说
!

$

要想长寿
!

一定要科学化
!

要顺应生理
#

自然规律
!

适者

生存
"

遇到事情要想得开
!

想

得通
!

要心平气和
" %

鲜花蛋糕让老人觉得浪费
知道昨天是郑老的阳历

生日
!

很多人都赶到郑老家

中
!

为他庆贺生日
"

$

看
!

这是老朋友送给

您的生日蛋糕
" % $

怎么又

花钱了
!

浪费啊
- %

郑老有些

心疼
"

昨天
!

快报为祝贺郑老的

生日
!

特别送上了鲜艳
#

喜庆

的花篮
"

听说是送给
,"&

岁的

老寿星
!

花店的扎花人员也特

别用心
!

红掌
#

粉红色玫瑰
#

紫

红色的香水百合等
!

看上去非

常喜气
"

看到漂亮的花篮
!

郑

集老人开心地笑了
!

但又
$

埋

怨
%

记者浪费钱
"

快报记者 黄艳

国美电器邀您
周末感受

!0

米兰
�����v�

������

快报讯
"

!" #$

,

国

美电器携手
./

米兰互动中

国本周末将在南京掀起
$

米

兰风暴
% "

世界足球顶级豪门

./

米兰中国行
!

*

月
,0

日
#

,,

日抵达南京
"

国美电器作

为
./

米兰中国活动推广赞

助商
!

将担负起本周末米兰

$

足球公园
%

南京之旅的全程

$

护航
%

工作
"

据悉
!

./

米兰
$

足球公

园
%

本周末将在南京五台山体

育馆精彩上演
"

届时
!

./

米兰

国际巨星马萨罗等人将亲临

现场
!

为球迷签名留影
"

同时

现场会有花式颠球
#

过人表

演
#

顶球行走及花式射门表演

等众多精彩纷呈的互动节目
"

本次足球活动的器材设

备都是从
./

米兰俱乐部原

装进口
!

由
./

米兰俱乐部专

业 团 队 指 导 场 地 搭 建 的
"

//123 *

也会对本次活动全

程进行跟踪报道
"

国 美 电 器 作 为 首 度 和

./

米兰合作的赞助商
!

将协

助
./

米兰在南京组织起完

美的现场活动
"

据悉
!

米兰南

京之行是国美电器
$

后黄金

周
%

的一项重要活动
!

为国美

电器
$

后黄金周
%

一系列促销

热卖活动加力
"

有意参与活动的球迷读

者
!

请正确填写下图
./

米兰

球员的名字
!

即日起凭快报

前往国美电器新街口店
!

领

取免费入场券
"

此次国美电

器为广 大 南 京 球 迷 准 备 了

,"""

张免费入场券
!

请抓紧

时间领取
"
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张纪中当红娘 南京单身男女报名忙
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三种报名方式
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