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夏季来临，二手房买卖

市场开始进入传统的淡季，
而租赁市场却由此拉开旺季
的序幕。据我爱我家统计，与
5月份相比，该公司6月份客
源登记量增加19.32%，成交
量也增加了29.56%。顺驰南
京公司的负责人也透露，6月

份以来，其租赁业务每月的
客源和交易量也都有超过
15%的涨幅。

我爱我家市场部经理舒
莉莉告诉记者，从6月中下旬

起，南京各大高校毕业生开
始离校，从而带动了房屋租

赁市场。通常情况下，我爱我
家公司每月的租赁交易量一

般有三四百套，时下的这股
学生租房潮对月度交易量至

少有30%左右的拉动。
顺驰负责人朱一东认

为，时下除了学生潮之外，不
少外地人涌入南京找工作，
对租赁市场也有一定的带

动。同时，部分平时租房的人
群，也开始在炎热的夏季里
换租条件相对好些的房子，
以改善居住条件。这三方面
因素，是夏季租赁高潮持续
升温的主要动力。据预测，这
波租赁高峰将从7月份开始，
持续到9月中上旬。
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“由于和5月份相比，6月

份房源减少了11.91%，供求
比一度降到2.5：1。租赁市场
的房源开始吃紧，租金7月份
起将有所上涨。”舒莉莉表
示，平时租赁市场的供求比一
般在3：1~4：1之间，2.5：1虽
然不是特别紧张，但已经足以

引起租金的新一轮上涨。
据她介绍，在租金价格

方面，今年一二季度与去年
相比，都有超过10%的涨幅。

但今年前两个季度的成交价
格比较接近，没有明显的浮
动。“今年初比较去年的那次
租金上涨，主要是受当时强
征5%的租赁税的影响。从7
月份的成交价格看，租金已
经开始上涨。”她告诉记者。

朱一东则表示，虽然租赁

市场进入旺季，房源需求量激
增，租金即使会有所上浮，但
也不会有较大幅度的增长。
“因为二手房市场进入淡季
后，局部区域的二手房交易量
有所下降，买房人开始将二手
房源暂时出租，会导致租赁市

场的房源供应有所缓解。”他
分析说，租金因此应该也不会
有太大的浮动，6月份至今租
金走势依然比较平稳。
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作为租赁高潮的主要推

动者，学生租房群体都有哪
些特点呢？来自房产中介的
信息显示，学生租房族主要
由留学生、应届生和准备考
研的外地学生组成。

南京青衣墨子总经理王
小军告诉记者，在校学生或

大学毕业生租房比较青睐小
两室和大单套，价格一般控
制在1200元/月以内。舒莉莉
透露说，大学毕业生租房主
要看重的是价格，一般是越
便宜越好，合租两室套的比
较多。另外，这群人租房时，

对于区域和房型没有特别的
要求。从实际情况看，在市中
心交通便利的地方租房的人
占据大多数。

淘然居鼓楼片区负责人
也表示，大学毕业生或暑期
在宁打工人群对房屋的舒适

度要求并不高，租金是他们
考虑的首要因素。老公房由
于租金相对便宜，颇受这群
人的青睐。

据悉，为了迎接这轮毕
业生租赁高潮，各中介公司
也开始展开了“业务竞争”。

我爱我家决定在2007年6月5
日－9月30日期间，专门针对
留宁高校毕业生举办租房校
园行咨询活动，同时给出佣
金5折优惠服务。
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\$近年来房产欺诈行为
呈现上升趋势，除了伪造各类

证件、假冒产权人骗取产权
外，眼下又有不法分子挂失他
人产权证后再以新证骗取抵
押款。为了维护产权人自身的
利益，防止他人在当事人不知
情的情况下骗取其身份证件
后办理产权证遗失补证手续，
再以新的产权证办理抵押登
记，以此骗取抵押款。南京市
房管部门规定，办理遗失补证

时需按如下规定办理登记手
续：产权人必须亲自到场，同
时携带南京市房屋档案馆出
具的房产挂失证明、公告挂失
期满30日的报纸及本人身份
证件办理补证手续。（如只遗
失了房屋共有权证，房屋所有

权人及共有权人需共同前往
登记中心办理遗失补证手续，
并将未遗失的其余产权证一并
交回），如产权人因故不能亲
自办理补证手续，要通过委托
的方式办理补证登记，其委托
书必须经过公证或律师见证。
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\ $国家继承法中，明确
了继承分为法定继承和遗嘱
继承两种形式。

第一种情况，被继承人去
世后，未立有遗嘱的，按照法

定继承办理。继承法中规定
的法定继承人的范围是：第
一顺序：配偶、子女、父母；第
二顺序：兄弟姐妹、祖父母、
外祖父母。继承开始后，由第
一顺序继承人继承，第二顺
序继承人不继承。没有第一

顺序继承人继承的，由第二
顺序继承人继承。

法定继承办理产权登记
的具体流程为：由被继承人的
法定继承人前往公证处办理
房屋继承权公证，由继承人携
带继承公证文书、房屋权属证

书及当事人身份证件办理房
屋产权登记手续。办理此类继
承转移登记的，只需交纳房产
登记费用，无需交纳契税。

第二种情况，立有遗嘱
的，按遗嘱继承办理。遗嘱继

承人只能是法定继承人范围
以内的人；遗嘱中指定由国
家、集体或者法定继承人以外
的公民接受遗产的，称为遗
赠，承受遗产的人称为遗嘱的
受赠人。根据国家继承法的相
关规定，在被继承人去世之

后，继承人按下列情况办理房
屋产权转移登记。

办理遗嘱继承的具体流
程为：遗嘱继承人需持遗嘱公
证书、遗嘱人死亡证明至公证
处办理继承权公证手续，由公
证部门对被继承人所立遗嘱

的真实性与合法性进行审查，
认定该遗嘱真实有效后，公证
处出具继承权公证文书。继承
人携带遗嘱公证书、继承权公
证书、房屋权属证书及当事人
身份证件办理房屋产权登记
手续。

在此类继承登记中，遗嘱
人指定的继承人如属法定继
承人之列的，只需交纳房产登
记费用，无需交纳契税；若属
法定继承人之外，属遗赠性质
的，受赠人除交纳房产登记费
用以外，需交纳受赠房屋市场

价值4%的契税。
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\$买卖双方当事人到华
侨路35号二楼受理大厅进行
房产交易登记时，在交易登记
受理环节中需输入所设定的
产权证密码，如果连续三次输

入错误，交易登记将不予办
理，产权人可持房屋所有权证
（共有权证）、身份证（出示
原件，收取复印件），到华侨
路 35号一楼大厅咨询接待
室，提出密码修改书面申请，3
个工作日后即可办理权证解

密并同时重新设置密码。
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lmno$年代较老，如
果房子临街和共用通道，价
格要再低；无物管。
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lmno$过五年，可免
缴部分税费；该小区出房量
大，但该房为顶楼的缘故，故

价格稍低。
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lmno $ 由于为办公
装修、朝西以及临街，所以总
价稍低。
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lmno$交通不是很方
便，房龄老，顶楼位置欠佳，

2004年精装修，入住成本低。
lm@A$52.8万
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lmno$房龄较老，楼
层为2楼，不是太理想，2005

年精装修，入住成本低。
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lmno$顶楼，楼层位
置欠理想；距离主城区较远。
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