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“许多人都觉得高档房
增值快，而现在恰恰可能是

炒普通住宅最赚钱！”昨日，
南京征收土地增值税的细则
公布，由于办公商铺类房屋
以及非普通住宅 （即高档
房）所受的影响远远大于普
通住宅，楼市专家担心：享受
众多免税政策的普通住宅会

成为炒家下一步的重点目
标，土地增值税可能很难起
到降低房价的作用。

%&'()*+,-.

在房产原值不清的情况

下，土地增值税税率只有房
价的1%，但综合此前已经征
收多项税费，非普通住宅的
税费负担已经高达 14.6%，
其中契税 4%、维修基金
3%、营业税 5.6%、个税 1%、
土地增值税1%。

中原地产南京公司业务

主管王巍巍认为：这对短线
投资打击很大。他举了个例

子，比方现在投资者在“万科
金色家园”买入一套精装的
三房 136平方米，市场价格
大约 1.4万 /m2，买入价大约
190万。如果是三年以内转
手的短期投资行为，所有的
税都按正常规定交、不按总

价核定收的话，这套房至少
要卖到 260万才能保本。这
等于短期内 “金色家园”的
单价要达到 1.9万 /m2，看似
涨了 5000元 /m2，实际根本
没赚钱。

因此，投资者很有可能

出租房屋。如果现在买入莫
愁湖一带的房子，精装价格
大概在 8500元 /m2，租金在

1400—1500元 /月之间，一
年就是1.8万，年收益大约在
2%-3%左右，仅比储蓄高一
点，这对于指望买房获取高

利润的投资人来说，恐怕有
点失望了。

/012)345

土地增值税对办公商铺

等非住宅而言更是重创。记
者了解到，非住宅的营业税、
个税、土地增值税基本都不
分3年、5年，无论买入后多
久卖出，除非卖出价比买入
价还低，这三种税几乎一样
都避不了。

“我对现在的政策有一
些不同意见。”南京苏鼎房地
产研究所所长宋坚说，现在
看来，投资普通住宅是最赚
钱的！

宋坚表示：南京去年的
写字楼基本显得过剩，销售

不是太快，而商铺更是滑铁
卢，在这种情况下，如果说
还加大写字楼和商铺的税
收，对整个南京的经济形势

是非常不利的。虽然这次征
收土地增值税是国税总局

发文，但南京也应该结合南
京的实际。

此外，市民觉得房价高
主要是住宅价格高，即使投
资者们不炒商铺了，也不能
解决住宅的问题。相反政府
应该有意识地把投资者的资

金从住宅里撤出来，鼓励他
们投资商铺、写字楼，可以减
轻不少住宅的非刚性需求的
压力。

所以，目前恰恰应该给
写字楼、商铺一些税收优惠
政策，这对宏观调控住宅价

格有好处。从征收细则看，反
倒是普通住宅不用交土地增
值税，炒家的资金可能会集
中到普通住宅上，加剧住宅
的供应紧张状况，房价可能
很难下降。
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()昨天，律师周日来法律大
讲堂讲“婚姻维权”的消息一

经登出，读者报名火爆，一名
未婚女孩也打来了电话报名。
“我马上就要结婚了，

我想多了解了解婚姻方面的
法律问题，防患于未然，这
样对我们双方都有好处。”
张小姐说。

不管您的婚姻是否遭遇
瓶颈，来法律大讲堂听听律师
关于婚姻维权的讲解吧！苏源
律师事务所的王亚平、孙韬、

刘杰律师还将现场解答婚姻
方面的法律问题。
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QR) 昨天是南京中招第一

批次征求志愿填报的唯一机
会，在580分以上的考生有机
会争取到一些重点中学的统
招计划。上午，玄武区共有梅
园中学、九中震旦校区两所
中学现场接受考生报名。
“早上来填志愿的人还

不少！”昨天，在玄武区招办，
九中震旦校区的报名老师告

诉记者，到上午10：30，就已
经有15名考生填报了。考生

的成绩大多在600分左右，也
有一位考生分数高达638分，
但因为填报志愿不当，第一
志愿没被录取。

一位考生和妈妈焦急地
来到报名点，考生告诉记者，

他考了601分，第一志愿填报
了南京十三中，第二志愿填
报了三十四中，一志愿肯定

是没戏了，不知道二志愿怎
么样。查询后，他得知自己也

没有被三十四中录取。
“那抓紧时间填报梅园

中学吧，待会儿可能计划就
没有了！”母子俩一商量，赶
紧在报名处登记报了名。

梅园中学的报名老师告
诉记者，填报征求志愿的主

要还是以玄武区的考生为
主，这个时候考生填报都比

较踊跃，一上午就报了14个
人。通过征求志愿被录取的

学生将不收扩招费。
据悉，到目前为止，除

高淳、溧水两县外，全市共
录取2.3万余人，预计到第
一批次录取工作结束，全市
将录取2.7万人左右。第一
批次录取工作将于21日结
束，23日起开始录取第二批
次学校。
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钱袋子越来越鼓，私家车的拥
有量也迅速增长。记者昨日从
统计部门获悉，今年上半年，
南京的私人轿车净增了3.03
万辆，平均每天新增166辆。

根据南京市统计局公布
的最新资料，截至今年6月末，

南京的民用汽车拥有辆突破

40万辆，达41.88万辆，比2006
年末增加4.51万辆。其中，私家

车的拥有量达27.53万辆，占民
用汽车总量的65.7％。私人轿
车由2006年末的15.05万辆发
展到18.08万辆，半年净增了3
万多辆。南京的私家车拥有量
近年来一直呈现增长趋势，截
至6月底，全市每百人拥有私

家车4.5辆。
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W)“大白兔奶糖在生产过程

中没有添加甲醛。” 昨天上
午，国家质检总局局长李长江
在国新办举行的新闻发布会
上说。这个检验结果，让钟情
“大白兔奶糖”的消费者松了
一口气。记者在南京几大超市
发现，大白兔奶糖销售正常。

上海冠生园集团日前召开
新闻发布会，对于菲律宾方面
称在大白兔奶糖中检测出甲醛
一事，提出三大疑问：抽检是不

是真的大白兔奶糖？抽查样品
批次为何不公开？在菲律宾销

售至少有9年历史的大白兔奶
糖为什么这次突然检出甲醛？
李长江昨日也表示，目前他们
没有接到菲律宾政府有关方面
的情况沟通，在同菲律宾驻中
国使馆进行联系，想取得这方
面的资料时，也被告知无法提

供。香港食物安全中心20日也
表示，经化验，该中心在香港市
面上抽取的大白兔奶糖样品中
没有发现甲醛。
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