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双和园是位于奥体的中

低价商品房小区，10多栋小
高层整齐有序地排列着，比
记者想象的要漂亮得多，绿
化率也很高，算得上是花园
式小区。要不是事先知道是
中低价商品房，还真看不出
来与别的小区有多大区别。

而且记者从地铁中胜站下来
沿泰山路正常步行，只花了
12分钟就到了小区，交通十
分便利。

在河西一家二手房中介，
数套双和园的中低价商品房
赫然挂牌在售。其中一套位于

6楼，面积95平方米，挂牌价
格 72万，单价达 7500元／
平方米。

而网上房地产的数据显
示，双和园成交均价 3298
元／平方米，6楼住宅的价格
约3280元／平方米。据此计
算，这套挂牌的中低价商品房
当时购入总价约 31万元，相
比之下，在二手房市场的标价
足足涨了 41万元，涨幅高达
132％。

中介工作人员透露，这
套房子的主人是当地一位

拆迁户，他自己已有住房，
因此这套房子并未居住过，
还是新房。中介告诉记者，
现在很多申购中低价商品
房 的 人 手 里 都 有 多 套 住
宅，未入住、未办产权证甚
至未交付就售出的情况时

有发生。
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据了解，南京的中低价商

品房，按照规定，即使是拆迁
户也只有收入较低的人才能
申购，怎么会有这么多房源在
卖呢？卖了房，这些困难的拆
迁户住哪呢？记者在双和园小
区惊讶地发现，这个小区入住
率大约只有30%～40%，一大
半房子空着没人住。

小区住户告诉记者，有的
拆迁户是因为嫌这里远，过几
年才会来住，但也有的家庭，
当年拆迁时由于房子里户口
多，一家最多能拿四套中低价
商品房。

小区人气不足，但多数普
通市民却被挡在门外。市民王
先生说，他是近期拆迁的，以

前一直不知道还可以申请中
低价商品房，这两天看报纸
才知道，他们家完全符合申
购中低价商品房，但是他跑
到当时负责拆迁的拆迁公
司，拆迁公司让他去找房改
办，房改办又告诉他中低价

房是由建委负责的，应该去
找原来的拆迁公司。

记者了解到，被拆迁困难
家庭符合中低价商品房供应
条件的，应当自签订拆迁补偿
协议之日起半年内申请，过期
作自动放弃处理。申报户到原
拆迁单位申报，也可与被拆迁
房屋所在区的房产管理部门
联系。而实际上，由于部门合
作不紧密，申购渠道有时会出

现不畅。
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但更深层的原因是因为

中低价商品房本来就建得不
够多，大量非拆迁户根本享
受不到。翻开南京中低价商
品房四年的建设情况：从
2003年至今，南京近十个中
低价项目建成的仅三四个，
总面积34万m2，一年10万m2

出头的建设量，和楼市1000
万m2的销售量相比，仅占1%
多一点！

2003年，南京首次提出
要建中低价商品房，解决经
济适用房和普通商品房之间
的居住问题，当年的建设计

划就达到 50万 m2，规划是
“三年100万m2”。

随后几年，中低价商品房
的建设量实际上却 “萎缩”
了。今年6月，市建委最新的统
计显示：主城区建成的小区仅
有两个，一个是栖霞区的百水

家园，13.48万m2；另一个是建
邺区双和园一期，12.03万m2。
即使加上六合的两个小区，总
共也不过33.78万m2。

而市民对于住房的需求
在不断增加。房管部门的统计
显示：2004年南京商品住宅

共销售720万m2、2005年806
万 m2，2006年 更 是 达 到
1144.2万m2，总计2670万m2。

这样算来，中低价商品
房的建设占楼市的比例仅
1.27%。今年的建设量被定
在35万m2，但竣工量是多少

仍没有明确。即便如此，35万

m2最多也只占楼市的3%。
而在中低价商品房2004

年的定位里，南京的建设规模
将控制在每年40万平方米左
右或占被拆迁户的20％左右，
最多应该能占到商品房建设
量的10％。
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本该是普通市民能 “够

得着”的政策房，为什么建
得如此之少？保障功能达到
了吗？

记者了解到，在南京的四
级住房保障体系里，廉租房、
经济适用房、中低价商品房、
普通商品房四级本该环环相

扣，保障面、享受人群应当是
逐级扩大。但实际上，廉租房

享受的人群达到 8000多户，
已经做到“应保尽保”；经济

适用房近年的竣工量达到
120万～150万m2，受惠人群
达到 4.4万户；而中低价商品
房从2003年开建至今，购买
人数也只有5000人，保障面
甚至还不如条件最苛刻的廉
租房。

这其中一个最重要的原
因，就是中低价商品房仅针对
拆迁户供应，导致有的拆迁户
一家有几套房捂着卖高价，而
大量收入稍低的普通市民却
无房可买：想买 2500元 /m2

的经济适用房条件不符合，主

城动辄 7000～8000元 /m2的
普通商品房又买不起。

中低价商品房为什么不
对普通中低收入市民降低门
槛？就此，有关部门工作人员
没有正面回答，只是表示“一
个政策的出台需要充分调

研”。而且标准一旦放开，以
收入来定购买标准，工作人员
认为“造假太多，收入情况我
们难以一一清查”。

而记者了解到，在全国最
早推出限价房的青岛，2005
年拿出3个“限价商品房”楼

盘，当时要求购买者必须具备
青岛市常住户口、人均年收入
低于上年度城市居民人均可
支配收入的 1.5倍、没有住房
或住房面积未达到政府规定
标准的家庭或单身者。

普通的中低收入家庭难

以享受，这或许就是南京中低
价商品房面临的最大尴尬。
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$记者昨天上

午从南京市第一医院门诊
泌尿外科了解到，上周该科
7天就诊人数达 500名，其
中 1/3的患者都因结石而
来，还都是年轻小伙。专家
告诉记者：“和其他季节比
起来，现在每天的门诊结石

患者多出了1/5。”
前天晚上，34岁的小

王和几个朋友喝了好几瓶
啤酒。回家后，他突然感到
左腰部及腹部疼痛，像刀割
一般疼痛难忍，而且疼痛范
围还不断扩大，向下腹部、

大腿内侧蔓延。痛苦异常的
小王，双手紧紧压住肚子，
人蜷曲在床，不住地翻滚，
呻吟不已，大汗淋漓。后来
在排尿过程中肉眼就能看
到血尿。经过医院检查显
示，他的左肾及输尿管长了

结石。另一患者小马平时特
别喜欢打篮球，但却有一个
毛病，那就是不爱喝水。每
次打球有时候连水都顾不
上喝，打完球都是大汗淋
漓。上个周末，他打完球回
到宿舍，突然感到腰部剧烈

疼痛，这是他从来没有过的
疼痛感。为了减轻疼痛他立
刻蹲下，额头上布满黄豆大
的汗珠，可还是没办法缓解
疼痛，最后他竟然疼得在地
上打起滚来，还恶心又呕
吐，室友看他脸色苍白，马

上把他送到医院急诊。一番
检查之后，医生说：“这是肾
结石掉下来后，卡在输尿管
的狭窄处引起的疼痛”。

南京市第一医院泌尿
外科主任贾瑞鹏介绍，作为
最常见的泌尿外科疾病之

一，尿路结石、肾结石发病
的高峰年龄在 25～40岁，
而且男性多于女性，比例约
为3：1。随着人们生活水平
逐步提高，其发病率呈逐年
上升趋势。很少喝水的人最
容易引起泌尿系结石。专家
指出，结石的主要成分大都

来自日常饮食，所以改变饮
食和生活习惯是预防肾结
石的最好办法。早上起床和
临睡前可以喝 30毫升水。
每天至少喝 10到 12杯
水，天气炎热时饮水量要加
倍。出汗后，必须立即补充

水分，另外夏季少喝啤酒。
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2004年 720万m2 三年一共33.78万m2， 1.56% 120万m2 16.7%

2005年 806万m2 1.40% 120万m2 14.9%

2006年 1144.2万m2 0.98% 120万m2 10.5%

2007年 预计1200万m2 35万m2 2.9% 150万m2 12.5%

平均每年11.26万m2
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