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2007年初，张先生购买了
一套位于城南某处的房产。因

卖方新房要到 5月份才能拿
到并迁走，双方直到5月下旬
才在房产局签订了买卖契约，
买主已在当日将全部房款付
清，但卖房人周女士又以结婚
证、户口簿不在身边无法缴纳
个税为由，迟迟不办理出件手

续。在多次催告无果后，张先
生表示将会通过法律途径来
维护自己的合法权益。

纵观南京房市，房价年
涨幅超过 30%，尤其在 2006
年的 11月份，与 2007年的

3、4月份，月均涨幅均超
5%。最近一段时间，二手房
买卖市场便频频出现上述类
似案例，就是因为房价大幅
上涨，部分卖房人心理出现
不平衡造成的，主要有拒绝

办理过户办证手续、故意推
脱不及时办理过户手续和直
接毁约拒绝出售等现象。

就这一现象的频繁出现，
记者日前走访了一些著名的
中介公司。其中，我爱我家客
服部的一位负责人介绍，这两
个月他们协调处理了多起因
房价上涨卖方违约的案子，其

中有 4起最终通过法律途径
解决，并均以卖方败诉而告
终。他们总结了在这些案件处
理中的经验，给二手房的买卖
双方都作出了提醒。
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据调查显示，大学毕业

生租房经济承受范围月租
金在 500元／月以下的占
42％，500元至 800元的
占 35％，但眼下大中介公
司很少能提供这样的房源。
因此，中小中介、甚至只有
一桌一椅的非正规中介成

了他们搜房的主要渠道。一
些大学毕业生表示，只要他
们能提供合适的房子，不会
在意有没有营业执照。他们
中的大多数人并不知道租
房合同应当包括哪些条款、
一套房的中介费该收取多

少、租房时必须核对房东的
产权证等。

小沈研究生毕业，今年
4月离校，通过朋友介绍租
了一套房。双方说定，房租
按市价打9折。他没好意思
提租房合同。哪知两个月

后，房东突然打电话通知他
说房子要卖了，让他3天内
必须搬走。后来才知道，房
东早有变卖房产出国的打
算，只是一时没找好下家，
才找了个“冤大头”顶了两
个月的缺。
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不少大学毕业生都以合

租的方式来减少房租支出，
但由于合租人的生活习惯差
异，往往会产生很多问题。

小蒋研究生毕业后已
换了三次室友。第二轮室友

是一对姐妹，生活上大大
咧咧，常常用杂物抢占客
厅公用部位，洗头时头发
把浴缸下水道堵住从不疏
通。小蒋忍无可忍，只好请
她们搬走。第三轮室友住
了 1个月相安无事。但一

天晚上，她突然惊慌失措
地回来收拾东西，说是在
外得罪了人，怕被人报复，
立刻就要搬走。这一变故
令小蒋措手不及，担惊受
怕了好多天。据了解，有过
小蒋这样合租经历的大学

毕业生不在少数。
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专家指出，要避免上述

问题，大学毕业生租房须遵
循四个法则：一是应当到正
规的有信誉的品牌中介公
司去租房，要看清公司的
营业执照。这样可避免非
法中介欺诈或二房东一房
多租情况；二是核验房产

证，包括绿证、黄证。应该
理直气壮地要求业主提供
原始产权证和身份证；三
是须把房间内的设施、租
期、租金、违约责任等作详
细约定之后在合同上签字；
四是如果合租，一定要彼此

熟悉，并互留手机号码、身
份证复印件等。
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一、在挑选房子时，应
选择权属清晰、短期内可

以正常交易的房子。对于
那些需缴纳个人所得税和
营业税的房子，切勿轻信
某些房主和中介提出的推
迟过户等以达到避税的方
法。买卖关系成立后，尽早
办理过户手续，保障自己

权益不受损害。
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三、选择正规、合法的
中介公司，为您办理相关手
续，避免交易过程中的不严
谨，为日后纠纷留下隐患。

四、产生纠纷后，买卖
双方积极协调解决，不能
协调的，依法向司法机关
提起诉讼，运用法律手段

维护自身权益，切不可采
用武力及非法手段解决问
题。 UVWX YZ[
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一、卖房人在准备出
售房产时，要权衡清楚后

再出手，理智地签订协议，
避免日后产生纠纷，并赔
偿高额违约金。
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二、协议签订后，应依

法遵守协议中的相关条
款，必须及时履行合同条

款，尽快与买方办理过户
手续，避免产生纠纷。
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三、发生违约情况时，

依法按照协议上约定的条
款进行赔偿。
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