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."买方将首付款打入担

保公司账户，卖方将两证交担
保公司执管，三方签订履约担
保协议。担保公司带领双方交
易过户并收执收件单。担保公
司在产权证出证日将首付款
支付给卖方，并为买方办理土
地过户手续，待土地证过户完
成后将两证交付给买方。如果
在履约担保过程中买方需要

贷款，则其他环节和正常贷款
手续一样。在产权证由卖方过
户给买方、但土地证尚未过户
前，卖方希望提前拿到买方的
贷款，而银行在没拿到他项权
证前是不会放款的。所以担保
公司在收齐各项资料后，向银

行出具担保函和联系单，银行
凭担保函和联系单提前下款。
担保公司向银行提供担保，担
保期限从放款起到银行拿到

他项权证为止。
如果产权证已完成过户，

快的三四天，慢的10天左右

（视银行审批速度及客户资
信状况而定）下款。如果产权
证刚交件，一般13天左右可
下款 （10天的交易出件 +3
天放款及银行交换）。如果是
省公积金贷款，从产权证过户
完并签完银行文本后，需要至

少一个半月到20天不等的时
间。 /012 34
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记者在代理宁南楼盘的

几家中介门店看到，宁南新区
的几家大型楼盘都有不少次
新房源在卖，楼盘规模越大，
二手房上市量越大。

仁恒翠竹园以大套型为
主，均价在8500元 /平方米
左右，一些豪华装修的大套型

单价差不多到了1万元上下，
该楼盘算是宁南普通住宅当
中价格最高的。翠岛花城是宁
南的超级大盘，在售二手房数
量不少，面积以100平方米以
上 大 套 型 为 主 ， 价 格 从
7900~8600元/平方米不等。

另一个超级大盘阅城国际花
园在售二手房同样主打三房
大户型，均价8200元 /平方
米。宁南较早建设的楼盘康盛
花园的面积相对齐全一些，50

多平方米的小户型，70~90平
方米的中等户型以及大户型

都有，小户型价格达到 8200
元 /平方米，大户型价格略
低，7700~8000元/平方米就
可买到。相比较而言，花神美
境的套型倒是比较适中，集中
在 80�100平方米之间，价
格比起以上几个小区就要便
宜得多，7100－7500元的单
价是其最新的报价行情。

因为环境资源丰富，宁南
目前已经建有两处别墅，不过
一新一旧价格差别很大。一处
是玉兰山庄，最便宜的多层房

也要1.3万元/平方米，贵的
两三万；另外一处建造较早的
君子兰花园别墅的价格基本跟
次新房公寓的价格相当，记者
在千万间房产豪宅部看到一套
600平方米的三层独立别墅，
房主报价500万，单价就只有

8300元。经纪人分析说，主要
是因为这个别墅建设年代较
早，品质方面比现在的别墅低，
还有就是面积太大，总价太高，
所以单价反倒低了。
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我爱我家市场部经理舒

莉莉提出了一个观点，“宁南
基本上是与奥体同时起步的，
可是这两年眼见着奥体房价
日新月异，宁南的步伐明显慢
了不少！”事实上，宁南虽然
早有规划，地铁一号线南延工
程去年也已经动工，而且火车

南站今年即将开建，但是整体
比较下来，政府的投入和力度
都比奥体要小不少，这就导致
宁南的配套发展相对滞后了。

她回忆说，2006年春节
前，翠岛花城二期的价格不过
4800元 /平方米，河西的拉

德芳斯也差不多4700元/平
方米左右；去年下半年，翠岛
东城的均价还不到 6000元 /
平方米，河西基本均价已经突
破7000元/平方米；今年河
西差不多要9000元/平方米
了，翠岛在新一轮的房价普涨

带动下才拉到了8000元/平
方米。她认为凭借奥体的规划
和速度，宁南不会超越奥体。

值得一提的是，宁南的规

模虽然不大，但有一点却是
奥体无法相比的，那就是新
区内的中兴通讯、华为科技、
舜天研发中心等多家科研单
位入驻。这几大单位员工买
房首选宁南，结果就是宁南
几家楼盘的入住率都比较

高，只是入住率高了之后并
没有带来配套的改善。一位
在康盛花园居住多年的业主
反映说，新区内有个苏果仓
储、宁南综合农贸市场、几条
公交线路，远点还有麦德龙
超市等，“公交车一等就要半

天，去新街口、湖南路等闹市
区的直达车还没开通，菜场

规模太小太远很不方便，超
市近的就一家，高档次的饭
店基本没有，宴请亲朋好友
都是个问题！”
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篮筹谷 55平方米的小房

子租金每月1200元，郁金香
花园85平方米的房子也才每
月1300元。记者从几家中介
了解到关于宁南最新的租赁行
情，租价比主城区每月1300－
1600元的价格低了不少。

在365地产家居网的租赁

频道，大量豪华大户型的出租
房占据了宁南主角。140平方
米以上的面积，豪华装修，通常
月租金都在4000元以上。

前年，杨先生在翠竹园买
了一套150平方米的四房，精
装修之后本以为难出租出去，

没想到一个在江宁科学园工
作的外国专家一眼看中，毫不
犹豫地以月租金 5000元接
受，而且一住就是好几年。
“宁南新区的房子都比较

新，不光是在江宁工作的人图
方便喜欢在这里居住，加上这

里有几大著名企业的研发基
地，不少刚毕业的年轻人也愿
意在这里合租一些装修较好
的大套型，舒适和安静是这里
出租房的最大优势。”一家中
介的经纪人向记者透露说，近
期他们就刚刚出租了一套康

盛花园的106平方米三房，因
为单位有住房补贴，2500元
的月租金，两个年轻人毫不犹
豫就决定先租一年。

/012 34
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