
究竟是什么力量推动着
购房人如此心急火燎？这样

的“疯抢”难道仅仅是因为
购房人不理智？还是让我们
先看看下面一组数据———

其实，早在4月份举行
的南京春季房产交易会上，
5000-7000元/m2的房子就
已经断档，具体楼盘的实际

涨幅更让购房人心惊。
一位购房人告诉记者，

奥体一家楼盘四月中旬报
价还是9000元 /m2，她过了

一周去买，10楼的一套房子

竟然涨到 9600元 /m2；再过
一周，这套房子已经单价过

万。而城南地铁旁某楼盘，
一期大约是 6000元 /m2上
下，今年四月开的二期就达
到了 7500-8000元 /m2，一
下就涨了 25%-33%。江北
某滨江楼盘春节时还能以
3500元 /m2左右的价格买

到，到了四月房价就已经超
过 4000元 /m2———仅仅两
个月，房价就涨了 500元
/m2，一套 120m2的房子就
要多花六万元。
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6月 12日 ，下午刚刚

拿到销售许可证，售楼处
就立刻排起了300人的长
龙。天，下着雨，300多名

购房者打着伞，苦苦等了
4小时。直到夜里，近300
个号一抢而空。此次，与
300人的长龙相比，开发

商拿出的房源不过200套
左右。也就是说，即使如此
辛苦拿到房号，也不一定
能买到房。
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上周末，城东的御水

湾花园开盘。一位购房人
告诉记者，她看中的靠近
铁路的房子都要 9000多
元/m2。为了能买到房子，
她上周五特意提前找人拿

房，没想到连报5套房号，
居然都已被人订走，一气
之下只好不买了。
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在奥体，万科光明城

市“先锋座”55-77m2小
户型开始排号。尽管连装
修在内房价高达10500元
/m2，可仅仅几天，192套
房、576个号居然全部排光
（!"#$%& ! '(）。
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在城北，上周日原本

一家楼盘通知购房人 18
日开盘，导致购房人提前
一天来排队，结果排到中
途又说要推迟开盘，还传
言房价要从 5150元 /m2

涨到6000元/m2。愤怒的

购房人坐了一排，把经五
路堵了两小时。
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最离谱的是城中常府
街的常府风华苑。

虽然这家楼盘连预售
许可证都没有，但市民李
先生却想抢先交钱认购，
可没想到售楼处却告诉他
“房子卖完了”。在一家房
地产网站的该楼盘社区论
坛中，有网友说：去年这个

楼盘已经全部内定了；也
有网友信誓旦旦透露“内
幕”说：某医院职工的内

部房价是 1万元 /平方
米，其余的“关系户”是
1.2万元/平方米。

针对这些说法，开发
商给记者的答复却讳莫如
深：“现在楼盘的商品房
预售许可证还没拿到，怎
么可能卖呢？我们不会违
规的。”

房价有所平抑，自然
勾起了市民的买房欲。但

令购房人没想到的是，到
了 6月，购房人发现：房价
是缓和了些，但房子却买
不到了。

根据南京网上房地产数
据统计显示，目前“入网”
的可售住宅总套数为24587

套、可售面积294.30万平方
米。按照日成交400套的住
宅套数来计算，只要 60天
这些房子就可以全部卖光
了；而以往“入网”的住宅
套数最起码也能卖上 2个

月以上。由此可以看出，楼
市住宅的上市量“缩水”至

少在1/3以上甚至是1/2。
5月 30日 -6月 5日，

网上房地产上市数据显示
期间，全市商品住宅新增上
市量仅为 10．22万平方
米，与前一周的 24．78万
平方米供应量相比大跌
60%。
“这就说明市场上的房

源很紧张，可紧张并不是房
源不足，而是开发商不想拿
出来卖。”一名从事开发商
楼盘代理的老总也很 “郁

闷”。他说，现在的城中、奥
体、城南都有楼盘早就说要

开盘了，可到现在都没领销
售许可证，有的甚至是将住
宅分割销售，明明可以领
800套住宅的预售证，可一
次就是领个 200套左右，后
面的留着慢慢卖。

据房管部门此前发布的
数据测算，今年 6月份应该
是楼市上市旺季，首次露面
的新盘有14家。可惜的是，
这些楼盘目前真正开盘的
却少得可怜，还不到当初的
一半。
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开发商捂盘惜售，难
道真的就没人管得了

吗？多位楼市专家昨日
一致表态：不仅要用核

价新政，政府还应出台
其他多项措施，根治房

价痼疾，开发商软抗楼
市调控其实形势对他们
并不利。
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这样的飞涨的房价该如
何应付呢？江苏苏鼎房地产

研究所所长宋坚告诉记者：
还真多亏了南京物价部门出
台的核价新政，才在 5月份
有力地控制了房价涨幅。“核
价新政是 5月 14日出的，所
以下半月的房价控制住了，
但整个月仍表现出9.2%的涨

幅，否则南京肯定冲进全国
前五。”宋所长如是说。

而江宁的一家开发商也
表示，核价新政对房价涨幅

放缓有一定影响。因为在江
宁地铁一号线南延线周边楼
盘的预计中，这里的房价早
就该超过 5000元 /m2，而
现在东渡国际青年城售价为
4500元/m2，天元吉第以及
市政天元城的一些余房价格

都在 4700-4800元 /m2，
“至少少了200元/m2。”
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“其实，这是一些开发
商在‘惜售’。”南京市房产

局一名工作人员表示，开发
商领取了商品房预售许可
证后，必须要在1个月之内
卖房。可是他们现在不领
取许可证，房产部门面临
查处无据的尴尬，“总不能
逼着开发商领证卖房”。

记者了解到，按照房
地产交易的现行管理法
规，只有楼盘在领取

销 售 许

可证之后拖延销售或故意
不出售房屋，房管部门才能

对其进行查处。对没有申请
预售的呢？这名工作人员表
示，由于开发商拥有楼盘的
产权，他们有权决定卖和不
卖、什么时候卖，房产管理
部门无权干涉。

而开发商之所以敢捂

盘，就是他们转手将楼盘
抵给银行，又能获得大笔
贷款，完全可以维持其自
身周转。
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