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近日，快报接到了一位市民
的电话，咨询买期房能否在拿房
前提早交契税。我们都知道，买
了期房，一般是等拿到房产证以
后才交契税，这样算来，对于购

房者来说，今后卖房可能要等
6-8年才能免交营业税，而早交
契税只需要等5年。对此，有关
部门首次表示，只要市民提出

申请，就可通过特别渠道提早
交契税。
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记者了解到，从去年 6月

1日，凡是市民转让购买不足5
年的住宅，卖的时候都要向税
务部门交纳一笔占房款 5.6%
的营业税，否则不能办理过户。
而这个“5年”的起算日期，普
通购房人都以为按房产证日期
算，其实根据地税部门的规定，

既可以用房产证日期，也可以

用契税完税证明上的“填发日
期”。简单地说，哪个日期早就

用哪个日期。
但按照南京目前的收税流

程，商品房如果是期房，必须等
到交付才能办理房产证，一般在
拿房产证的当天，才可以交契
税。商品房期房如果是小高层，
一般需要1年左右才能交付，而

高层则时间更长，最多可等2-3
年。如此算来，购房人从签合同
买房开始起，等交付就要等1-3
年，再加上5年，要等上6-8年，
卖普通住宅才能免交营业税。
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“明明 1-2年前就签了合

同，交了房款，为什么一定要等
房子交付才能算我买了房
子？”家住中央路的马先生近
日向记者提出了自己的疑问。

原来马先生名下有2-3套

房，上月他卖掉龙江的一套新空
房时，和买家约好7月才办过

户，因为到7月才满5年，可以
不交营业税；但5月底二手房传
说要加土地增值税，可把他急坏
了。他告诉记者，其实这套房他
2001年就买了，只是等到2002
年才交付办了房产证，他认为买
房时间应当从2001年开始算。

他还告诉记者，根据江苏省
契税交纳的有关规定，契税是
买房签完合同10天之内，买房
人就可以向收税部门申报，契
税征收机关核定的纳税期限不
得超过20日。也就是说，签合
同一个月内就可以交契税了。

在他看来，早一天交契税，“5
年”的起算期就提早了一天。
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在南京华侨路房产交易中

心的契税窗口，马先生要求为另

一套还没交付的期房提早交税，
被工作人员拒绝了。记者试了一

下，窗口的确不接受提前交税。
为什么南京收税政策会与

江苏规定不同？南京契税部门
的一位负责人告诉记者，原来
房屋未交付之前面积没确定，
交付后可能多了1平米或少了
2平米，总房价一变直接导致

收税金额也要变，需要补交或
退税。而且许多房子在建的时
候，门牌号码都没最后定。因此
收税部门把交纳环节放在了交
付之后，也是想帮市民省事。

但现在契税交纳时间直接
决定市民日后卖房能否早早省

掉营业税，这位负责人表示：一
般契税窗口不接受市民提前交

税的申请，市民如有需要，可
以直接到北京西路契税征收
所大厅提出特别申请，该机构
可以办理，只是日后房子交付
后如有面积误差，契税也要
“多退少补”。 GHIJ KL
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&'明天上午 9点 30分，

快报第 79期进社区便民
服务活动将到建邺区兴隆
街道月安社区。本次社区
活动将在月安花园会所举
办 “父爱如山，亲情似
海———献给每一位父亲的
歌”，提前庆祝父亲节。

月安花园的居民将为
自己的父亲送上一份特殊
的礼物，对父亲说一句深藏
在心里的话。同时，南京博
爱安养庇护中心的孩子们，
也将带着他们亲手做的

“烙画”来小区进行义卖，
并献上他们精心准备的节

目。如果你也想为父亲送份
礼物，想对他说说你心里的
话，欢迎来月安花园。

此外，快报便民网家

电免费维修、快报记者现
场接待居民投诉等便民活
动一如既往地为您服务。
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H'本周六，江苏省人才

市场在广州路213号举办
综合性人才暨毕业生交流
会。南京人才市场在长江
路101号文化艺术中心二
楼和北京东路 63号人才
大厦举办两地联动大型综

合性人才招聘会。
本周日，江苏省人力

资源市场在鼓楼街5号举
办综合性人才专场招聘活
动。南京人才市场在北京
东路 63号举办 2007年
南京营销、管理类行业人
才专场招聘会。
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