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记者了解到，此前南京

购房人就对住宅装修部分要
交契税维修基金提出过异
议，但购房人不知道的是，开
发商为此所付的税费更多。

昨天研讨会的测算显
示：开发商营业税及附加的
税率是5.55%、土地增值税

是1%（普通住宅）、印花税
是0.14%，所得税按收入核
定利润率预交（内资企业利
润率为15%、外资企业利润
率为5%），还有各项基金，
总共加起来开发商的税负
要超过9%。如果开发商把装

修转包给装饰公司，把装饰
公司的税负计算在内，还要
增加3.5%左右，总的税负就
超过了12%。

以一套房100m2、1000元

/m2的装修标准计算，如果一
套房精装修费用为10万元，其
中就有1.2万元用于交税。可

想而知，这些税肯定会被转
嫁给购房人，再加上开发商
从中赚取的利润差价，老百
姓能获得的真材实料，实际
只有600～800元/m2左右。
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在买房环节，购房人依然

要为全装修房中的“装修”多
交4.6%的税。

具体税费为：契税2%、
公共维修基金2%或3%（有电

梯3%，没电梯2%）、交易过户
费0.6%。显然装修价钱越贵，
购房人所承担的税费越高。而
如果购房人自己找装修公司
装修，上述费用都不必承担。
如果购房面积超过144m2，契
税达到4%，则总税率达到

6.6～7.6%。一套房10万元精
装修费，老百姓就要多交
4600～7600元的“冤枉钱”。

据悉，南京房管部门曾
于今年1月1日启用新版购
房合同，对精装修房将房价
和装修部分分开填写。此

后，南京市物业办仅按房价
收维修基金、装修部分的维
修基金不收。然而契税征收
部门却认为“装修是住宅的
一部分”，继续对住宅装修
部分征收房产交易契税。
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老百姓自己装修，光税

费就要节省一大块，这样的
政策让想推进住宅节能的

建设部门感到无奈。
“目前江苏的精装修房

装修报价几乎都在1000～
2000元/m2，除了装修质量
没保证外，税收政策上也有
缺位。”江苏省建设厅房产
处处长周士冲说。

昨天出席会议的建设部
住宅产业化促进中心副主
任梁小青表示，开发商建精
装修房，集体采购仅户式中
央空调、中央热水器、卫浴
设备、地板等几项可节约近
30%成本，然而目前因为各

地的税收鼓励政策迟迟不
出台，许多楼盘不做全装修
造成了大量浪费。购房人买
的毛坯房，里面的卫生洁具
几乎就是等着被砸的。加上
电线及水管改造，每套房要
浪费5000～10000元。

江苏提出“十一五”新
楼盘全装修比例要达50%，
目前南京被确定为省内试
点城市，新楼盘装修面积比
例不低于30%，但税负问题
将是老百姓买精装修房的
痛处之一。 <=>? @A
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街边的移动公厕看起来并不

起眼，但在2008北京奥运场
馆的建设中，公厕却是个充满
诱惑的政府采购项目，引发了
中外200多家单位的激烈角
逐。6月11日“谜底”揭晓，中
标的是南京街头常见的 “协
力公厕”。根据要求，45天内，

数百座协力移动公厕将装进
奥运赛场。

中外移动公厕那么多，奥
运场馆为何青睐南京的协力
公厕呢？原来，最大的“吸引
力”是环保：免水冲打包型、
无水生态型、循环水生态型

……这些打着环保牌的移动
公厕不仅美观大方，而且节约
能源。在奥运会这样的国际盛
会中，当然每一个环节都不能
忽视，必须体现出中国的环保
意识。值得一提的是，此前正
是凭着这个环保优势，南京的

协力公厕还为“神舟四号”至
“神舟六号”的发射出过力，
为地面指挥车定制移动厕所。

这次被奥运场馆相中，不

得不提到去年协力环保公司
总裁施卫东创下的一则轰动
新闻：当众喝尿液。去年协力
与上海复旦大学合作，研制出
一种厕所专用生物菌，可在短
时间内使粪便变成无色无味
的气体，尿液则可处理成生活

用水，甚至能达到饮用水标
准。施卫东为展示上述技术，
当着中外记者的面，现场将一
杯经生物菌处理过的尿液笑
着一饮而尽，令现场参展者惊
叹不已……这次中标奥运赛
场的消息传出后，有人开玩笑

说：“老总喝‘尿液’，竟然也
能喝出一笔大买卖！”
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持续坚挺的鸡蛋价格终于开

了“口子”，昨天出现小幅下
降。不过，食用油、猪肉的价
格仍居高不下。

每斤从3元多涨到4元
多，南京的鸡蛋价格每次一
涨就是两毛钱，而这次降价
同样也是两毛钱。据南京市

价格监测中心的数据分析，6
月13日农贸市场的鸡蛋每斤
3.80元，与6月12日相比下降
2.57%。据分析，随着近期鸡

蛋上市量的增加，蛋价有望
保持平稳小幅下降的趋势。

食用油价格虽然总体平

稳，但关注度直逼猪肉。监测

显示，南京农贸市场菜子油
每斤4.70元，大豆色拉油

4.60元；超市5升装金龙鱼调
和油每桶56.90元，金龙鱼大
豆油48.90元，5升装鲁花花
生油109元，5升装鲁花花生
调和油68.8元，5升装鲁花菜
子调和油67.90元，福临门5
升装花生油79.9元，5升装金

龙鱼花生油88.8元，与6月12
日相比价格均没有变动，但
与上月相比涨幅已过10％大
关。猪肉价格仍在高位平稳
运行，农贸市场每斤精瘦肉
10.00元、去骨腿肉9.00元，
超市每斤去骨腿肉12元，价

格基本平稳。
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月快过去一半了，南京液化

气气源价格一直在4900元/
吨上下波动。“上月气源均
价是4809元/吨，而本月该
价格可能会上升到4950元/
吨，按此预测，下月零售基准
价保持不变，但考虑到企业
的运营成本，上浮幅度可能

从本月的2%上调到4%。所
以，下月液化气价每瓶可能
要再上调2元，14.5公斤的零
售价预计在86元/瓶左右。”
气象学院液化气站薛少华总
经理表示。

6月份，气源价格一直保

持在4900元/吨以上，并且
小幅走高。但有些意外的是，
从11日开始，扬子石化供应
的气源价格不升反降，并连
续两天保持在4880元/吨的

价位上，很多业内人士对此
也看不明白。“但扬子石化现

在每天的供应量只有400吨，
对市场总体价格不会有很大
的影响。”业内人士分析。
“目前，华东其他地区

气源价格都在5100元/吨以
上，南京的价格还算比较低。
按此计算，南京气源还有

140～150元/吨的上升空
间。而且从7月份开始，随着
扬子石化自用量的增加，扬
子石化将停止对外供应液化
气。届时，气源价格还会上
调。”薛少华说。

业内人士认为，与往年同

期相比，南京整个液化气销售
量成萎缩态势，各家零售企业
的萎缩量从10%到30%不等。
“主要是因为这两年天然气
不断普及的原因”。
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