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&'“我当初以为这车库

是开发商的，所以按照他
们的要求买了下来，但产
权证一直办不下来，我才
知道这是属于咱们业主
的。”南京下关一家小区的
业主在与开发商交涉无果
后，将开发商告上了法院。
日前，法院一审判决开发
商退还钱款。

2001年 12月，市民张
先生购买了下关某小区的
房子。张先生说，2002年
初，开发商突然通知他补
交 1万多元，并告知他是
购买地下自行车车库的

钱。为了停车方便，张先生
想也没想，当即付了这部
分费用。

几年过去了，张先生
多次催促开发商，但车库
的产权证却迟迟没有办下
来。去年，张先生偶然通过

其他业主得知，非机动车
库的规划没有被房产部门
列入可销售范围，开发商
根本无权处分。
“既然非机动车库不

属于可销售范围，那么所
有权就应该归全体业主。”

张先生在交涉无果后，于
去年将开发商告上法院，
要求退还1万多块钱。

庭审中，原、被告双方
就非机动车库的权属问题
展开了激烈的辩论。开发

商认为，非机动车库虽然
没有列入可销售范围，但

该车库由他们投资建设，
没有计入业主所购房屋
的公摊面积，应归开发商
所有。

张先生认为，根据规
定，业主依法享有的物业
共用部位、共用设备的所

有权或者使用权，建设单
位不得擅自处分。同时，
南京市有关部门印发的
《商品房附属房屋转让等
问题的若干规定》 也说
明，未分摊入共用面积的
非机动车库产权归全体

业主所有。
但开发商辩称，“根

据建设部的规定，地下工
程应本着谁投资、谁所
有、谁受益、谁维护的原
则，建设单位有权对地下
工程自营或依法进行转

让、租赁。因此，他们有权
将 非 机 动 车 库 的 一 间
‘租’给张先生。”

法院审理认为，开发
商对该非机动车库不具
有处分权，其向张先生收
取 1万多元钱款的行为

没有法律依据。据此，法
院一审判决开发商退还
张先生 1万多元钱款。据
悉，一审判决后，开发商
已向南京市中级法院提
起上诉。目前，该案还在
进一步审理中。
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前天晚上，李素萍正在卫

生间方便，下水管里突然传出
“哗”的一声，她反射似地弹
跳了起来，不过她的速度还是
慢了半拍，马桶内 “咕嘟”、
“咕嘟” 翻了几个泡泡后，接
着又冒出一道“喷泉”，溅了
她一裤子。

“这日子没办法过下去
了。”李素萍大声抱怨着，不得
不换衣服，再洗一遍澡。她说，
这已不是第一次遇到这种尴
尬事了。相对而言，这一次“粪
便袭击”算轻的。她瞪大了眼
睛，扯着嗓门告诉记者：“不瞒

你讲，有一次我上厕所时，被
溅了一屁股。”

类似遭遇并不止发生在李
素萍一个人身上，记者在他们

楼内走访了12户人家，有9户
表示：“我们家马桶也经常
漫。”李素萍说，南台巷东12号
~18号一共住着72户人家，一
大半人家都出现过这样的漫
溢状况。

一位90岁的汪大爷说，他

的动作比较迟缓，担心马桶内
的粪便突然喷出来，他和80多
岁的老伴早就不用马桶，改用
痰盂了。

家住14号二楼的一位先

生更“超脱”，他天天不辞辛
劳，出门上公厕，连刮风下雨
也不例外。“我是被搞怕了。”
这位不愿意透露姓名的先生
说，几个月前的一天，他坐在
马桶上看报纸，由于太投入
了，并没有留心到马桶内的异

样，结果被“喷”惨了。记者发
现，居民家马桶发出“咕嘟”
声响时，会散发出一股臭味。
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“这个问题，困扰我们3年

多了。”居民沈先生告诉记者，
南台巷东12号~18号这一幢楼
于1998年建成，不算太“老”。
之所以会出现这样的状况，沈
先生说要追溯到2003年，一楼
陆续开了3家饭店。

这3家饭店分别为 “农家
小院”、“徐州土菜馆”、“严

师傅鱼馆”。根据沈先生出示
的白下区环境保护局、白下区
工商局、白下区卫生局等多家
部门开出的通知，可以得知这
3家饭店都没有到环保部门办
理过建设项目、审批手续，也
没有取得卫生许可证，连最起

码的工商营业执照都没有。
到了2004年，南台巷东12

号~18号的居民发现：下水管
道不通畅了！白下区环境保护
局调查显示，这3家饭店均把
油烟直接排入了下水道。“油
垢粘在了下水管道边上，日积
月累，就把下水道堵住了。”沈
先生说，居民家从此也开始

“水漫金山”了。两年前的一
天，7岁的女儿半夜上厕所时，
被喷了一身粪便之后，他便加
入了居民们“讨说法”的大军
之中，先后与大伙到相关职能
部门跑了不下30趟。

去年，一则好消息传来：

相关部门联手，决定取缔3家
饭店。如今，这3家饭店已经搬
走了，但遗留的下水管道堵塞
问题并没解决。

9:*;!<=">?#

“饭店搬了，这些当年作

为饭店后场的违章建筑还

在。”李素萍把记者带进南台
巷东12号~18号大院，指着一

排违章建筑叹息着说。她告诉
记者，居民家中每次漫溢，都
会请人上门疏通，但治标不治
本。原来，饭店的油烟堵住了
整个下水管道，而这一排违章
建筑就砌在下水管道上，给彻
底疏通带来困难。“盖违建的

人不出面，我们不能擅自把门
打开，让人家进去疏通，这是
一种侵权行为。”李素萍说。

为何这里的违章建筑迟

迟未能拆除？记者采访了白
下区城市管理执法大队朝天
宫中队队长王大虎。他告诉
记者，南台巷东12号~18号大
院内，有二三十家在盖违章
建筑。中队的执法宗旨是新
违建坚决控制，老违建逐步

解决。“拆除原来开饭店的3
家违章建筑显然不合理，我
们商量决定等小区出新时，
把这里的违章建筑全部拆
除。”王大虎说。

对于这样的答复，居民们
不能理解：“我们每一天都在

受煎熬，小区出新还不知道要
等到猴年马月。”居民们期待
相关部门早日拆除违章建筑，
以便大伙早日请人彻底疏通
下水管道。
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