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昨天南京网上房地产显

示，上周日，全市楼市成交
245套，认购量更高，达到
342套。成交量只表示签正
式合同的数量，而认购量才
能真正显示楼盘当天卖得好
不好。认购量超过成交量，说
明上个双休日新增的买房人
比以前多。这个认购量，也比
平时的成交量多了三成多。

不仅如此，实际认购量
可能还要超过这个数字。记
者了解到，以往因为开发商双
休日不上班，认购数往往不及
时上传到网上，双休日成交量
一般比平时要差。而上个双休

日一改冷清局面，未纳入统计
的认购可能更多。
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“股民买房？最近我们就

遇到过。”城中一家楼盘的
营销经理告诉记者，曾经有
个客户豪气冲天：自己在股
市赚了600万，拿300万买
房有什么要紧？就算房子贵
一点也没关系！

金陵大公馆从春节期间

就发现，买房人里有不少股
民，不过那时他们统计了一
下，占所有买房人的比例只

有 15%；而现在该楼盘 300
套精装修小户型卖了 200套

出去，股民买房的比例达到
30%～40%。“上个星期一到
星期五售楼处没什么人，但
双休日卖得特别好，两天就
成交了15套。”销售人员认
为，可能是因为股民上周被
套了，但上周四、上周五又有

不少股民逢高减仓、转投楼
市所致。与此类似，山西路
的中环国际公寓 90万元一
套的小户型上个双休日也

卖掉了 10套左右。
不仅是商品房，二手房

市场上同样出现了股民的身
影。墨子不动产总经理王小

军告诉记者，股民买二手房
特“豪气”，开口就要100万
以上的豪宅，比如金鹰国际
花园、五台花园等。这类豪宅
租金稳定，是投资的好选择。
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炒股要选潜力股，股民

买楼也有讲究。记者了解
到，有三类房产较受股民
青睐。

首先是主城酒店式公寓
或其他高档住宅。中环国际
公寓的一位销售人员告诉记
者，挣了点钱的股民，一般不

会到江北去买低价房。而且

股民只会分流部分资产来买
房，因此 50万～80万元的
城中小户型就比较适中。他
们接触到的股民都爱买装修
好的房子，因此酒店式公寓
和高档二手房就很合适。

江宁的地铁楼盘近日也
被投资人广为看好。网上成
交记录显示，江宁的东渡国

际青年城昨天一天就成交了
90套，是当日楼市冠军，天

元吉第以 281套位列本月
全市成交第四，这两家楼盘
都在江宁地铁一号线南延
线附近。目前价位在 4800
元 /m2左右，80m2的两房

也就 35万～40万元，南延
线2009年就可通车，可谓楼
市“潜力股”。

还有部分股民把目光投
向了奥体及仙林的商铺。中
海塞纳丽舍上月推出了 30
多间商铺，尽管开到了 2.5

万 /m2的高价，目前也只剩
一半了。仙林康桥圣菲商铺
2万 /m2，但挑高 6米，一套
大约在 160万元左右。“在
股市赚了钱的不少人都一次
性付款，而且还有不少人介
绍熟识的股民来。”

股民豪气买房，在这些
楼盘已经不奇怪了。
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都说股市楼市是“跷跷
板”，就在普通股民向楼市

转移部分资产的同时，记者
调查了一些熟谙楼市的炒股

族，却发现这些人对“弃股
炒楼”不以为然，他们有的
即使从股市撤资也不敢向楼
市转移。追问其中原因，他们
纷纷坦言：以南京楼市之高
价，炒房也有风险！
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这位开发公司副总自己
旗下就有城中某小户型楼
盘，但他却告诉记者，虽然他

上周从股市抽回了资金，却
不知道投向哪里好。

他投资股市只有 8万
元，但不会用这笔钱买房，绝
不是因为不看好楼市，而是
自己名下的房子已经有好几
套了。买股票也许会亏、赚的

不多，但绝对不会负债；而买

房则吃力多了，贷款一下就
是四五十万，这样的压力他

不想承担。
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“首先我是个股民，然后
才是个炒房人。”这位老总

已经是个老股民了。
他告诉记者，大盘在

4100点时，他也有点害怕，
把原先的大部分概念股换成
了蓝筹股，但他不认为蓝筹
股是目前最好的选择，最近
权证火，昨天他还在向记者

推荐招行权证。
为什么投资房产？因为

他觉得最佳的资产配置比，
房产跟股票应该是 5：1左
右。“现在一套房子，好一点
的大约是100万，而炒股一
般房地产业内人士会投 10

万～20万，超过这个比例就
有风险了。”他告诉记者，买
房现在有营业税等等，一两

年内如果出售，收益大半要
交税，短期内收益不如股市。
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记者采访的这位中介公
司总经理就是炒二手房起家

的，今年 3～4月间，他终于
忍不住诱惑杀进股市，只不过
选择了“风险稍低”的基金。

他最近换掉了保守型的

基金，甚至抽出部分资金转
投基金重仓股。

记者问他是否会撤回资
金继续买房？他却告诉记者，
股市有政策风险，不过楼市
的政策风险比股市还大。目
前土地增值税、房价差额

20%的个税、物业税等传闻
不断，一旦对投资人征税，房
子越多、越大的，负担越沉
重。如果再有贷款，贷款和税
一起压过来，房子一时又卖
不掉，那到时候是“想跑都跑
不掉”。 6789 :;
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