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针对某一个楼盘，物价

部门通过哪些项目来核实其
成本？核价的主要依据有哪
些呢？据介绍，开发企业在申

报普通住宅商品房、经济适
用住房价格时，除了要提供

一系列批文、项目概况等外，
还必须详细提供涉及开发成
本的一系列材料，最主要的
项目包括：征地、拆迁补偿安
置协议，以及拆迁安置情况
汇总表；建筑安装工程的施
工合同协议条款及工程预算

书；住房项目中的基础设施
及公建配套建设的有关资
料，如水、电、气、路、电视、通
讯、保安等工程建设的合同、
协议、预(决)算等；市政公用
基础设施配套费、发展新型
墙体材料专项用费凭证等。

另外还包括其他有关的价格
构成资料。

那么，怎样保证上述材
料的真实性呢？如果开发企
业与施工企业联手作假、抬
高报价怎么办？“上述所有材
料除了提供复印件，还必须

提供原件。”物价部门表示，
上述资料的真实性都有据可
查，必要时还会与出具资料
的相关部门进行核实。而从
客观情况看，施工企业为开
发企业提供假协议或假票据
的可能性不大，“一旦出现纠

纷，很难处理”。
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不过，就算上述材料都

是真实的，又如何确认它们
都是“合理成本”，可以进
入房价呢？“并不是所有发
生的费用都能进成本。”物
价部门表示，不少开发企业
所报来的成本费用细微到

了不能再细微的地步，恨不
能把所有的成本都算进来，

但实际上其中很多费用都
是不合理的。例如，现在很
多楼盘的售楼中心都盖得
很富丽堂皇，一些位置偏远
的楼盘更是不惜成本，选择
在城区的豪华地段再盖个
售楼中心，在报价时，这些

楼盘通常都会把售楼中心
的建设成本也一并报进来。
“这显然是不可能进入房价
成本的。” 物价部门说，凡
是不符合南京商品房作价
办法以及房价成本监审原
则的，一律严格剔除出合理

成本的范围。
其次，“对比法”也是常

用的核价方法之一。该方法
通常用来加强对预算中的、
尚未发生的成本的审核，即
通过与多个同类楼盘同一项
费用的成本对比，来判断其

高低及真实性。例如A楼盘申
报的每个土方的成本是300
元，而同类楼盘都是70元左
右，那么显然，A楼盘的报价
过于“虚高”……
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通过多方位严格审核，

几乎所有申报的楼盘最终
都要被挤掉不少的 “水
分”。例如，上周刚核完的
某楼盘，申报的中准价是
9400元/平方米，物价部门
经过对其成本的逐项审核，
确定其中准价是8600元/平

方米，削减了800元/平方
米。据介绍，这还算“挤”得

少的，有些楼盘报价与最终
核价相差2000多元/平方米

都是有过的。对此，有人曾
经提出：“早知道，开发商把
报价提高800元呢？是不是
就能核到9400元？”“不可
能。”物价部门表示，在确
定某一个楼盘的中准价时，
主要还是上述各项成本的

高低，而不是楼盘申报的销
售价格，楼盘自身报价的高
或低，都不会直接影响核价
的高或低。
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据了解，猪肉价格虽然

没有继续上涨，但也没有出
现回落，目前大排10元/斤左
右，仔排15元/斤左右，五花
肉10元/斤左右。在超市，精
瘦肉价格约12元/斤，去骨猪
腿肉12元/斤。

食用油价格在这个时候

突然涨了起来。最近几天，农
贸市场每斤菜籽油已经卖到
4.60元，大豆色拉油也是4.60
元，与5月30日相比均上涨了
2.2%。记者在沃尔玛和苏果
超市看到，近期出现上涨的主
要是大豆油、菜籽油和色拉

油，调和油和花生油没有动
静。苏果超市的工作人员表
示，5升装的大豆油价格平均
上调了1元，色拉油则上涨了
2元左右。

业内人士认为，目前已经
是食用油销售旺季，虽然超市

食用油价格暂时还没有普遍
上调，但价格回落已经不太可
能。这与近期国际豆油、原油、
棕榈油价格上涨密切相关。
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肉价上涨已经持续一段

时间了，很多饭店都是硬撑
着不涨价，如今已经有点吃

不消了。
夫子庙一家以水煮肉片

出名的饭店近日已经提价，
原本13元/盆的水煮肉片涨
到了17元/盆。老板告诉记
者：“我们家主要做的就是肉
片，来10个客人，有9个都会
点水煮肉片，之前撑了一阵
子没涨价，但现在肉价还是

那么高，油价也在涨，不涨不
行了，根本赚不到钱。”虽然
涨价会影响生意，但也管不
了那么多了。

金陵饭店快餐部的包子
价格也略有上涨，肉包、豆沙
包的价格均由每只1.6元涨

到了每只1.8元，三丁包由1.2
元涨到1.3元。与此同时涨价
的还有旁边金陵快餐的红烧
狮子头等，价格上涨幅度在1
元左右。此外，王府大街上也
有不少饭店都或明或暗进行

了调价。
与之相比，规模较大的餐

饮店则由于本身利润较高，基
本没有涨价。张生记、咸亨酒
店等饭店均表示，菜价并未发
生变化。咸亨酒店的客户经理
惠伟表示：“我们把上涨的成
本摊在利润里面，暂时还不会

调价。”但仍不排除未来调整
价格的可能性。
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