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根据潘先生提供的线
索，记者在星汉大厦找到了

这家名为“南京实德”的房
产中介公司，与一名工作人
员展开了对话。
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/9 "可以，但你就不能
委托其他中介了，只能让我

们独家代理。
FG"
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/9 " 我们会在公司做
的每一期广告上免费刊登你
的房源信息，还有专人负责销
售你的房产。同时，你的房产
信息还会在我们的网站上公

布，房子肯定卖得快了。
FG"
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/9 "快的几天啊，慢的
不会太慢。

记者表示自己家的房子
想尽快脱手，换钱到股市中
去。这名工作人员说，卖房炒
股的情况很多，但如果委托

他们了，就要签独家销售协
议，“就我们一家有房子，我
们也好控制价格”。不然，
“你到其他中介那去，家家
都想做你的生意，我们也不
好办”，这个委托协议书，就
是明确并制约双方的责任、

义务。

对于“实德”中介公
司的这份 《房地产限时

委托销售协议书》，南
京市房产局中介管理部
门工作人员提醒卖房人
一定要擦亮眼睛，千万
不要签。就这份协议，房
产中介管理人员提醒
说，如果卖房人随随便

便 签 了 这 张 协 议 书 ，
“就等于将委托销售价
格和中介实际销售价格
之间的差价，拱手送给
了中介公司”。

为什么这么说呢？让
我们一起来揭开该协议

的真面目吧———
1.若乙方在代理期限

内，以高于此房产委托代
理销售价格出售，高出部
分作为乙方佣金、广告、

网上推销等各项费用的
补偿”。
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2.在代理期限内，甲

方不得以任何理由提高
委托代理销售价格。不得
委托他人或自行出售，不
准推托交易。
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3.甲方有义务积极配

合乙方销售，不得向乙方
所介绍的客户透露代理
事项。
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4.甲方违反双方约

定，应承担委托代理销售
价格10%的违约金。乙方
在代理期间不愿意代理
销售该房产，应承担销售
价格10%的违约金。
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“实德” 的这名工作人
员给记者出示了他们公司的

“房地产限时委托销售协议
书”，记者问“双方约定代理
期限一般是几个工作日”？她
说，正常是 2个月或者 3个
月，最少也要1个半月。
“1个半月？我委托给你

们，会不会吃我差价啊？”面

对记者的提问，这名工作人
员说，在销售过程中，“我们
会让买卖双方坐在一起签订
相关的合同，你只要按照协
议办就行了。”

不过，在“实德’的《房
地产限时委托销售协议书》

中，记者看到上面除了一些

基本信息条款和销售限期、
销售价格条款外，有一条规

定“若乙方（中介）在代理期
限内，以高于此房产委托代
理销售价格出售，高出部分
作为乙方佣金、广告、网上推
销等各项费用的补偿”。

记者问：“万一在2个月
左右的委托期限内，我的房

子涨了，按照这个条款，我不
是不能提价了吗？你们会不
会依据这个条款吃我差价
啊？”对此，这名工作人员没
有作出正面回答，只是含糊
地表示“如果出现这样的情
况，卖房人要提高房价的话，

我们会衡量的”。

“中介公司既然要你
签协议，出现纠纷，如果
订了也就要按协议办事

了。”南京市房产管理局
产权市场处一名相关负
责人表示，上述条款就是
中介公司 “套” 房主为

“吃差价” 做了第一个
“准备工作”，黑字白纸，
已经明确如果中介卖了
高出双方约定的房价之
外的房款，要“作为乙方
佣金、广告、网上推销等

各项费用的补偿”。
如果中介卖高房价，

卖房人还有权提出疑义
吗？他指着这份协议书解

释说，提出疑义也没用，
下面的条款规定好了———
“甲方（作为卖房人的房
主）违反双方约定，应承
担委托代理销售价格
10%的违约金”。假使双
方约定房子价格是 80

万，你就要赔8万。
而作为“乙方”的房

产中介公司，它要承担的
违约责任呢？这名负责人

说，从协议来看，就一个：
“乙方在代理期间不愿意
代理销售该房产，应承担
销售价格 10%的 违 约
金”，没说在委托时间内
卖不掉怎么说。想想看，

中介在委托期内怎么会
不愿意代理销售呢？这个
违约责任等于没说，整个
协议属于一份典型的“格
式条款”。
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