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据了解，本次二手房加税

如果是强征 6%土地增值税，
那连同 5.6%营业税、1%的个
税、4%的契税，主城河西仙林
任何一套二手房，只要单价超
过 8690元 /m2，那交易一次

总 税 赋 就 达 到 总 房 价 的
16.6%。如果一套房原来是
9000元 /m2、60m2总价 54

万，那 6月 1日后，房主就得
卖 54万 +54万×6%=57.24
万才能和原来获利一样多，房
价又高了3.24万。

如果严格征收 20%的个
人所得税，则这套54万的房
子如果原价是 7000元 /m2，

原来个税可能只要 54万×
1%=5400元，6月 1日后个
税可能变成（!"""#$%""）×
60×20%=2.4万，房价得涨
2.4万－0.54万=1.86万。
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南京我爱我家房屋租赁

置换有限公司市场部经理舒
莉莉认为，如果二手房交易加
税，毫无疑问房主会把税打进
房价再挂牌，高价可能吓跑购
房人，转而购买商品房，导致
二手房成交量下降。二手房的
购买者属于经济能力相对较

弱者，因此他们可能会在江宁
江北选择中低价位房。

而近期的楼市反应正好
与此吻合。本月22日，南京全
市的成交量突然突破 1000

套，其中江宁就占 600多套，
六合占了 300多套，奥体等

高价房销量并不大。由于畅
销，江宁江北的房价涨幅加
大，甚至超过了主城和奥体。
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南京市房地产市场发展

研究中心市场研究部主任周
颖认为，河西奥体板块的房价
已经达到一个高位，在地铁 2
号线通车前，房价再度出现疯
涨局面的可能性已经很小，
“上涨空间不大了”。

而本周起，网上房地产已

经显示：住宅批量上市的行情
已经涌现。5月14日～20日
期间，全市商品住宅新增上市
量为 2096套，同比前一周
661套的上市量呈显著上涨
态势，上涨幅度为 217.09％。
江宁江北商品住宅的放量入

市，已经开始缓解住宅市场的
严峻供需关系，而由于其价位
处于中低档，预计下半年楼市
的均价可能稳定甚至走低。
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昨天，记者就二手房加

税的传闻咨询了南京顺驰
不动产、我爱我家、中广置
业等多家房产中介，他们都
听到了同样的消息，只不过
与上海强征 20%个人所得
税不同的是，南京传闻要按
总房价的 6%征收土地增

值税，实施时间普遍认为就
是6月1日。

这个消息可信度有多
高？一家大型中介负责人
说：“起先是我们负责办证
的职员在华侨路交易中心
窗口听到的，后来单位里有

一个员工家属在税务局，通
过市地税局的高层打听了
一下，虽说没有太明确，但
隐约是‘六一’确有动作。”
中广置业企划部经理谷加
东告诉记者：“土地增值税
在南京已经传了好一阵子

了，无论是土地增值税，还
是个人所得税要按 20%强
征，总之是觉得楼市调控没
到位，政府还得出狠招。”

几乎所有的中介都认
为“六一”加征重税极有可
能，不少精明的市民也开始

闻风而动。记者昨天在华侨
路房产交易中心看到，办证
大厅又开始热闹起来。记者
询问了几位前来交易的市
民，多数表示不知情，但也
有一位房主告诉记者，他的
房子3月份已经卖了，本来

约好今年 9月正好满 5年
再过户，可以不交 5.6%营
业税，结果现在听说可能有
更“贵”的土地增值税，思
来想去还是早点过户好。与
此同时，南京房地产信息网
二手房论坛上也出现了

“好房降价”的帖子，跟帖

的业内人士承认：最近房主报
价的确变得“理性”了。
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传言如此喧嚣，但让记者

没想到的是，税务、房产两部
门却似“毫不知情”。

记者昨天首先在华侨路
的地税窗口咨询，答复是：土
地增值税一直有，只对办公、
商业用房以及非普通住宅征
收，市民个人要到税务局去自

行申报。那近期会不会强制征
收呢？答复是：“我们没接到
通知。”

南京市地税局昨天更是
明确表示，上海有上海的做
法，南京不会照搬。无论是个
税还是土地增值税，目前都按

老办法执行。
市房管局市场处有关人士

反问记者：究竟是从哪里听来
的消息？他们对此并不知情。

一位知情人士告诉记者：
近期市地税局的确到房管部门
商议过土地增值税的事，不过

是针对商品房，面向开发商征
收的，希望房管部门能将楼盘
销售进度和地税通个气，以便
其在楼盘销售达85%时，及时
和开发商清算土地增值税。至
于二手房的土地增值税和个税
征收政策会不会有变？南京地

税部门并无此打算，除非国税
总局或其他上级另有要求。
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尽管地税、房管两局均表

示不知情，现在距离6月1日
也已经不到一周，但就连他们
的一些工作人员也私下表示：
临时突然加税并非不可能。

因为，去年六月一日的楼
市调控政策就是 5月底中央
突然出台的，几乎没给各地任

何的喘息时间，各地还没有拿
到文件，消息就已经通过媒体
发布，而且已经生效。

实际上，加税政策即使 5
月 31日晚上出台，6月 1日
也能如此实施。

墨子不动产负责人王小

军告诉记者，之所以土地增值
税、个人所得税甚至近期大户
型保有税传闻不断，都是缘于
大家觉得，6月 1日是今年房
地产的一个“大限”，调控预
期已经笼罩南京楼市。
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对于二手房加税传闻，房

产中介叫苦不迭，因为近期南
京的二手房市场已经有些
“不行了”。据我爱我家、中广
置业反映，他们的成交量大约
下降了 10%，而且是“4月不
如 3月，5月不如 4月”。而
有些小规模中介，成交量下降

了30%。
“去年底到今年 3月份

房价涨上来的时候，一开始购
房人是追涨的；后来到了 4～

5月还在涨，买二手房的很多
是小家庭，他们有些是实在买

不起了。”在我爱我家的5月
上旬报告里，成交量的下降被
归咎于房价的非理性上涨。中
广置业有关人士则认为：去年
底到今年3月份，二手房已经
预支了未来半年的房价涨幅。
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以河西为代表的高价房

“走量”也开始放缓。南京市
网上房地产数据统计显示，截
至昨天下午4点，目前河西楼
盘的可售套数达到 5302套，
超过江宁的3958套。而昨天
河西的销售套数仅为 28套
（认购 6套、成交 22套），按

照这个销售进度，河西在售楼
盘还要卖半年时间。

在奥体，万科光明城市最
新一期开盘，虽然当时一号难
求，不过一套80多平方米的
房子，购房人拿号后改变主意
想原价转让，在论坛发帖一连

多天无人接手。由于总价高达
80万～100万元 /套，想象

中的“疯抢”并没有出现；附
近的其他楼盘就更加门庭冷

落了，一家楼盘单价比别的便
宜 1000多元，还在不断地打
广告促销。
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据了解，此次传闻的土地

增值税本来普通住宅可以免
收，但以现在的南京房价看，
受到影响的住宅不在少数。目
前南京主城二手房普遍都在
8000～9000元 /m2，次新房
已在1.1万～1.3万元 /m2之
间，学区房更是达到 1.3万～
1.5万/m2。

中广置业的谷加东经理
认为：房价过高、税收过重可
能导致楼市投资客转向股市，
这是二手房成交放缓、房价停
滞的主要原因。首先，房价高
首付就高，投资门槛高；其次，

房价迅速涨高到一个阶段性
顶点，投资人认为短期上涨空
间有限；再次，重税肯定会使
得其收益进一步缩小。综合之
下，不如投资股市。
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