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早在去年，南京市建委

就透露要更改申请标准，将
覆盖人群从 “拆迁困难
户” 过渡至 “住房困难
户”。同时，记者了解到，南
京今年加大了中低价商品
房的建设规模，总量达到
35万平方米，其购买对象

多是拆迁户。
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“国六条”要求：对新

审批、新开工的商品住房建
设，套型建筑面积90平方
米以下(含各类政策性住房)
面积所占比重，应当达到新
开工住房开发建设总面积
的 70%。对此，规划部门
说，南京依据的是“总量控

制、区域平衡”的原则，其
中中低价商品房、经济适用
房都是中小户型，把份额拉
低了。
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南京市国土局相关人

士昨天说，土地计划其实是
由市政府确定的，今年的出
让计划已经公布 (住宅用
地 685公顷)，国土局只是
土地交易的职能管理部门，
到底出让多少土地并不是
国土局说了算。另外，国土

部门将加大对建设用地跟
踪管理制度，对迟迟不开发
的用地予以收回。
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据介绍，近期工商部门

将联合房产部门、物价部门
对全市的房地产市场进行
一次专项整治。该负责人
说，在一季度的检查中就发
现少数房地产开发企业并
无开发资质，针对这样的行
为，在此次专项检查中，工

商部门会对南京市房地产
开发企业的主体资格进行
清查规范，如果发现企业无
开发资质，将要求其限期补
办，并接受处罚。

未领取房屋销售许可

证就进行销售也是房产企
业不规范经营行为之一，对
此，工商部门将在企业年检
中重点把好关，要求企业提
供相关的前置审批资料，开
发、销售许可证等一应俱
全，对新注册登记的房地产

开发企业也一定要提供相
关的前置审批资料，不能提
供的一律不予登记。
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近几年，税务部门一直

把房地产企业作为严查的
对象。南京市地税局相关人
士表示，市地税局每年都会
有一两次针对房地产企业
的专项税务检查，去年曝光
的南京偷漏税企业中就有
房地产企业。今年的税务专

项检查已经列入工作计划，
将在近期开展，南京市所有
的大大小小的房地产企业
都在被检查之列。
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“身边的工地好像又多
了起来。”很多人有这样的感

受。这在江苏省统计局的统
计数据中得到了印证。记者
前日获悉，今年一季度，江苏
省建筑企业的主要产品———

房屋建筑的施工面积、竣工
面积均大幅上涨，正在盖的
房子、盖好的房子都比去年
多得多———其中，南京的在
建房源也大量增多。

那么，这样的增幅对房价
会产生什么样的影响呢，是

否意味着房价要降？
专家说，这还要看另一组

数据：房屋造价———而这，一
季度却是一个“涨”字。

据悉，在房屋建筑面积快
速增长的同时，房屋建筑竣

工造价呈现小幅上扬的态
势。今年一季度，全省建筑企

业各类房屋建筑的平均造价
为 859.08元 /平方米，比去
年同期提高 31.43元 /平方
米，上涨3.8%。在各类房屋
建筑当中，竣工造价最高的
是科研用房，平均造价达到
1261.25元 /平方米；竣工造

价最低的是各类厂房和仓
库，平均造价为 736.77元 /
平方米。竣工造价增幅最大
的是办公用房，平均造价达
到 1057.76元 /平方米，同比
增长 14.1%；各类住宅的平
均造价为 846.78元 /平方

米，比去年同期增加 9.82元
/平方米，增长1.2%。

这一连串的“涨”，是不

是意味着房价也会涨呢？物价
部门有关专家表示未必尽然。

“近期的房价并不完全
来自施工、竣工面积，更多的
是受供求关系影响。” 专家
说，如果供不应求，近期房价
必然会上涨，反之则平稳或
下降。“但是就目前而言，起
码南京的商品房是供不应求

的，价格是上涨的。”虽然施
工、竣工面积的增加应该对商
品房供不应求的现象产生有
效的调节作用，但这一方面需
要时间才能凸现，另一方面也
要看上市的房型是商品住宅
多，还是办公房多、高档房多；

是热门区域多，还是偏远地区
多……总而言之，江苏乃至南
京近期房价的涨势不会变。
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“不要被个别开发商的
炒作现象所迷惑。”南京市房

产局副局长郭宏定近日表示，
近期出现的排队购房等疯狂
现象已引起了他们的关注。

除了通过行政手段促使
市场更为透明，郭宏定在会上

表示，南京楼市总量上仍是供
需平衡的，市场的自身调节会

起到一定作用。他用数据予以
证明：2006年全市各类商品
住房 (包括政策性住房)销售
量 1140多万平方米，创下历

史新高。在此基础上，2006年

南京楼市投资增长18.6%，新
开工面积增长20%。“按照这

个增长数据，南京楼市将从今
年五六月起，新盘上市量逐渐
增大，供需比更加乐观。”
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