
!"#$%&'()*

+,-./0123456

7#89:;<2=#>?

@ABCDEFGHIJ

KL#MNOPQRS

0TUV>WOXYZP

QO.[\S*]^_UV

M`abcd_0>efP

QO.[^_Lg/hij

k`l.mnopT^_U

VqWr0Z`OXYZ.

stOuvn wpxy^

_z{|}~Oxd�bc

r0����U�

!""#!$"%&# $%& '(')*+ ,-./01

!"#$%&'()*+,

!"#! "#$%

就这位网友提出的 10
万元贷款15年的例子，记者

昨日专门请上海浦东发展银
行南京分行注册金融理财师
CFP张敏给算了笔细账，结
果发现，单纯从最终的利息
看，存款、国债的利息收益的
确高出房贷支出不少。

假设10万元15年期商

业性房贷，按加息后85折优
惠利率6.0435%计算，那么贷
款总利息支出为52317元。

目前定期存款最长期限
为5年，年利扣除利息税后
为 3.528%，那么 10万元 5
年到期后可得利息 17640

元，连续存 3个 5年期即 15
年，总利息为 52920元，比

贷款利息多出603元。
如购买 5年期国债，利

率为 4.08%，总共投资 15
年，利息总收益为 61200
元，比贷款利息多8883元！
“是不是因为期限长才

会出现存款高过贷款利息的
现象呢？”昨日张敏特地计
算了短期限的 10万元 5年
期的存、贷款例子，结果发
现，5年后国债利息居然还
是比贷款利息高出 5135元

（5年期贷款利率比15年期
贷款利率要低一档）！
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“一提到按揭买房，有
好多人认为每月要增加上千

元负担，会给家庭带来很大
压力。然而对于能够付清全
款的那些人呢？通过计算，已
很容易看出，按揭买房一点
也不亏。”这位网友称。

此外，银行存款和国债
利息是收益率最低（当然也

是最有保障）的两种投资产
品，如把钱拿出来分散投资
在基金、股票等投资产品上，

投资收益应该会超过国债收

益。再说，如是按住房公积金
贷款买房，利率会更低一些，
所还的利息会少一些，这样

相比较收益会更多一些。
记者计算发现，如果 10

万元贷款为公积金贷款，同
样15年，那么贷款利率仅为
4.77%，最终贷款利息也只
有 40195元，那么同样存款
或是国债利息收益会比公积

金贷款利息高出更多。所以
这位网友提出大胆的理财建
议：买房，有钱你也要贷款！
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“存款收益怎能比贷款
利息高呢？”昨日南京一家

国有银行的理财师听到记者
的这一问题后，第一反应非
常吃惊，“贷款利率明显比
存款高呀！这两者之间是有
利差的呀！我们经常建议客
户，如果自己的投资收益比
贷款利率要高，就不用提前还

贷，如果没有，那就建议提前
还贷。但实在想不到，存款的
利息会比贷款利息高！我们
真的没有算过。”

而记者在新街口一家银
行就此事跟两位顾客采访

时，两位顾客都很诧异：“还
有这种事！”一位顾客连连
后悔，称早知道这样自己贷
款就不用着急提前还了。还
有一位顾客很开心，“我手
上的确有点闲钱，能把剩余
的几万元房贷还了，但我总

觉得钱越来越不值钱，所以
应该借银行的钱用，不想提

前还贷，没想到现在更有了
理论依据了，哈哈。”
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“其实这两个利息计算
的基础不一样，这是为何出

现貌似矛盾结果的最主要原
因。”据张敏介绍，10万元
存款的计算基础就是本金
10万元，是不变的。但贷款
利息却是以剩余的本金计算
的，因为每个月客户会不停
还贷，所占用银行贷款金额

不断下降，所以总的贷款利
息会比存款低。“因为货币
会有个时间价值，你10年前
还 2000元给银行跟你 10
年后还 2000元给银行肯定
是不一样的。假设你跟银行
借的 10万元，都等到 15年

后一次性还清，那么这个毫
无疑问，贷款利息肯定会比

存款利息高。”
“百姓买房贷不贷款无

非两种选择，一种就是贷款，
拿闲钱存银行，那么最后得
出存款利息减去贷款利息的
收益；另一种就是不贷款，那

么每月可节省一笔钱作投
资，如算上月供的机会成本，
两者的实际收益可能差距不
大。”张敏称，百姓可能更多
地关注到贷款的结果———存
款利息比贷款高，但却忽视
了不贷款省下的每月月供的
机会成本。
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