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,!按照有关规定，A
股、B股、证券投资基金的
交易佣金实行最高上限
向下浮动制度，证券公司
向客户收取的佣金（包括
代收的证券交易监管费
和证券交易所手续费等）

不得高于证券交易金额
的3‰，也不得低于代收
的证券交易监管费和证
券交易所手续费等。A
股、证券投资基金每笔交
易佣金不足5元的，按5
元收取；B股每笔交易佣

金不足 1美元或 5港元
的，按1美元或5港元收
取；国债现券、企业债（含
可转债）、国债回购。

市民张先生最近看
中了城南一套房产，总

价 90万元，大约需要贷
款 50万元，他希望贷款
15年。他向南京工农中
建等各大银行都咨询了
一番，几家银行都给张
先生开出了 85折的优
惠利率，即在基准利率

7.11%的基础上，再下
浮 15%，实际利率为
6.0435%。

如果张先生贷款 50
万元、15年，那么张先生
每月需要支付 4231元
贷款本息，贷款总利息

为 26.15万元。“现在利
率涨得太快了，加息前
15年期的房贷利率打折
之后只要 5.814%，我后
悔买房子下手迟了。”张
先生称，他想请银行帮
他通融一下，还按原来

老利率算，但是不行。只
因动作慢了几天，张先
生就要因为加息多付不
少利息。

各家银行房贷都差
不多，有什么办法能让
张先生的房贷利率降下

来呢？
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记者在采访中发现，如
果张先生打“擦边球”，巧妙

地组合现在的房贷新产品，
同样贷款15年，他却可以享
受到 5年期的低档贷款利
率，优惠后仅为5.7375%，可
以“下降”0.306个百分点，
这样的贷款利率甚至比升息
前 5.814%的优惠贷款利率

还低。
怎样才能实现呢？记者

了解到，目前深圳发展银行
在全国推出了 “气球贷”，
张先生只要连续申请 3个 5
年期的 “气球贷” 即可实
现。以首个 5年期 “气球

贷”为例，它的贷款利率按
5年期计算 （5年以下贷款
利率比 5年期以上贷款利
率低一个档次），优惠之后
为5.7375%，但是月供却是

按 15年期限来计息的，每
月还款额为 4149元，月供

压力不大。等到第5年贷款
快到期时，张先生还剩余本
金可能达到 40多万元，这
时候张先生可以申请继续
下一个 5年期的 “气球
贷”，连做三个 5年期的
“气球贷”，实际贷款期限

同样为 15年，但贷款利率
因此却维持 5年的利率标
准 5.7375%。“只要是信用
记录良好的客户，我们都可
以给他续做气球贷。”深发
展一位工作人员解释。

通过这样贷款，同样的

15年、50万元，月供负担并
不增加，贷款利率却大大降
低，贷款利息也因此比传统
的贷款多省出1.48万元CD

EFGH。

同样的15年贷款，却能
通过组合享受“5年”的贷

款利率，不过，这样的贷款
方式适不适合自己，银行理
财专家称，还得视具体情况
而言。
“比如准备贷公积金贷

款的市民，得好好考虑一
下。”据了解，目前深发展这

种“气球贷”仅适用于商业
性贷款，公积金贷款并不能
使用。“现在公积金和商业
性房贷之间的利差还是挺大
的，一对夫妻如果能贷足公
积金30万元，那么通过公积

金贷款还是能节省不少利
息，为了气球贷而放弃公积

金贷款是否值得，得事先让
银行算笔细账。”

此外，一位国有银行房
贷部负责人也提醒市民，如
果“气球贷”能保证续贷，
那么它的利率的确比传统
的贷款要低，但是这有很多

不确定因素，万一客户 5年
之后没有续成，那么几十万
元的贷款要求一次性还清，
对于普通客户来讲，压力还
是很大的。

FGH' IJK

%$=>LAMN

OP&'()"$*

0vK1

Q"RS@$MNTUVOWX

0U�1

67YZ[\]^_

0��1

"+

`a%

,--.-/-

>&

$-./0!"#"$

bBcdebfg hf5C

ij

.$$

f

%---

k

lj

" -

f

),-

k

lj

& /".,

f

,%-

k

"+

`a%

,--.-/-

>&

$-./0!"#"$

bBcdebfg hf5C

ij

.$$

f

%---

k

lj

" -

f

),-

k

lj

& /".,

f

,%-

k

,,

j

$

%

-.-/-

>&

ebmn!

-, %- %, %) %0

bo ebfg hfbC

pBb

1

f

"-0-/

k

,,

j

$

%

-.-/-

>&

ebmn!

-, %- %, %) %0

bo ebfg hfbC

pBb

"

f

"-0-/

k

qr

"

%

-.-/-

>&

ebmn!

/ $ &

bo ebfg hfbC

sj

,/"0)

f

%---

k

lj

& %,%%-%

f

%&-

k

qr

"

%

-.-/-

>&

ebmn!

/ $ &

bo ebfg hfbC

sj

,/"0)

f

%---

k

lj

& %,%%-%

f

%&-

k

qr

$

%

-.-/-

>&

ebmn!

/ $ & 0 ,

bo ebfg hfbC

qr

$ ."

f

%-----

k

qr

$

%

-.-/-

>&

ebmn!

/ $ & 0 ,

bo ebfg hfbC

qr

$ ."

f

%-----

k

%$

j

$

%

,--.-/-

>&

ebmn!

) / 0 %, %)

bo ebfg hfbC

pBb

-

f

-

k

tBb

%),

f

.0&

k

%$

j

$

%

,--.-/-

>&

ebmn!

) / 0 %, %)

bo ebfg hfbC

pBb

-

f

-

k

tBb

%),

f

.0&

k

uv"iwxy$%

-.-.0

>&

z{@|!}~�

23

���

$b��!

0 . , ,

bo ebfg hfbC

tBb

,

f

0/((

k

uv"iwxy$%

(.(.0

>&

z{@|!}~�

23

���

$b��!

0 . , ,

bo ebfg hfbC

tBb

,

f

0/((

k

�v"

)

w�@`a$%

(.(,/

>&

����!

%(,(,,(14

bo ebfg hfbC

tBb

11-%

f

0-,

k

�v"

)

w�@`a$%

-.-,/

>&

����!

%-,-,,-15

bo ebfg hfbC

tBb

""-%

f

0-,

k

�v"��`a$%

-.-%0

>&

���f!

""%""%-""-"""-

bo ebfg hfbC

tBb

,.,

f

."0&,

k

�v"��`a$%

-.-%0

>&

���f!

""%""%-""-"""-

bo ebfg hfbC

tBb

,.,

f

."0&,

k

12%&'3(#()*45

ebmn!

"-&", 0

bo ebfg hfbC

pBb

-

f

-

k

tBb

,

f

%%-&"

k

12%&'3(#()*46

ebmn!

"-&", 0

bo ebfg hfbC

pBb

-

f

-

k

tBb

,

f

%%-&"

k

�v��@%

,--.-"$

>&

�@mn!

% ) / %, ,0 "%

�@mn!

&

bB ebfg hfbC

tBb

,

f

$------

k

�Bb

%$

f

&))0."

k

�v��@%

,--.-"$

>&

�@mn!

% ) / %, ,0 "%

�@mn!

&

bB ebfg hfbC

tBb

,

f

$------

k

�Bb

%$

f

&))0."

k


