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“没有必要让老住户从老

房子里迁出来。”梁白泉认为，
房子就是给人住的，有人住才
能显现一座房子的“原生态”，
有人住，房子才是“活”的，所
谓“流水不腐，户枢不蠹”；没
人住，房子反而会坏得快。

他介绍了欧洲一些国家对

有价值的老房子采取的保护措
施：被列为保护单位的房子，它
的主人照旧可以住在里面，但
是“有关部门”会和他们有一
个约定，就是他们不能任意改
变房子的外形和结构，然后政
府每年会出钱给他们用作房子

维修的补贴费用。
梁白泉表示，现在国内的

一些地方也采取了类似的方
法。如上海苏州河两岸有许多
19世纪就存在的老工厂，对那
些老厂房，政府采取的措施是
都保留下来，都不拆。不仅不

拆，而且还欢迎一些作家、艺术
家住进去。“人的生存和发展
依赖的是人的基因的演化，人
类社会的进步和发展，依赖的
是文化基因的进步和演化，”

梁白泉说，那些文物保护单位
里就蕴藏着非常宝贵的文化基

因，基因没了，后果不堪设想。
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叶兆言熟谙民国的历史。

他介绍说，现在颐和路这片别
墅区，在上个世纪30年代，就
相当于现在新开发的小区。当
时，很多有钱人就在那里买一
块地盖一栋房子。

对于吴维成老人该不该从
江苏路25号搬出来，叶兆言表

示，这得由法律来决定。“首先
要鉴定它是不是文物，由此来
决定它该不该拆；然后看它是
不是私有财产，如果是就按
《物权法》的规定来办。”叶兆
言说，这件事情只能由法律说
了算，不是任何个人、单位、组

织可以任意决定的。
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采访中，蒋赞初先生表示
赞同梁、叶两位先生的观点。他

认为既然有《物权法》，那就应
该按《物权法》的精神办。
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与其他住户不同的是，
老吴家是有两证的。在这样

的情况下，政府是否有权对
此实施拆迁，这样的行为是
否与刚刚面世的《物权法》
背道而驰呢？

记者了解到，《物权法》
第四十二条规定：“为了公
共利益的需要，依照法律规

定的权限和程序可以征收集
体所有的土地和单位、个人
的房屋及其他不动产。”
“《物权法》 没有界定

公共利益，是一大缺憾。”南
京熙典律师事务所主任律师
罗利军认为，“一般来说，可

以理解为没有盈利目的、政
府为百姓利益考虑、城市建
设需要等，可以当做是一种

公共利益”，可颐和路公馆
这次规划公示中提到的功
能定位涉及 “开发旅游资
源、为一些特殊群体提供办
公场所等”，这就是带有开
发性质了。“我个人认为，
如果仅仅从这个事件来看，

是否属于公共利益值得进一
步商榷”。

江苏圣典律师事务所副
主任王宏也就此表示，“公

共利益和城市拆迁一直纠缠
不清”，在这个问题上需要
立法作出解释，没有立法解
释的话，就难以区分，只能等
《物权法》实施细则的出炉。
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推开梅园新村 43-1号

的大门，89岁的陈圭璋正在
院子中散步。他家的宅子，也
是他父亲陈东在 1936年建
的典型的“民国建筑”。与吴
维成一样，这处民国建筑也
是有两证的。

提起父亲陈东，陈圭璋

讲述的其实是一段民国史：
1930年12月，国民政府建
设委员会在下关新建电厂，
从国外西门子公司购回两台
5000千瓦汽轮发电机组，
“可惜的是，竟没有组装。”
陈圭璋说，自己的父亲当时

在西门子公司工作，于是被
转聘到电厂任总工，还得到
了政府的晋级奖励。1936
年，陈圭璋的父亲陈东贷款
在梅园新村建了这栋小楼。

与吴维成极力保护修缮
自家民国建筑不同的是，在

过去的几十年间，陈圭璋无
力去维修这处民国建筑。梅
园新村 43-1号在风雨飘摇

中，灰头土脸、摇摇欲坠，
“简直就是一处危房。”
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2006年 6月，玄武区开
工对梅园新村历史街区进行

保护，重点工作就是“抢救

性保护这些民国建筑”，当
时确定的原则是“不搬迁一

户原居民”。
陈圭璋老人所住的梅园

新村 43-1号，就是抢救保
护中的一幢。一番“修旧如
旧”的打扮后，老房子焕发
出迷人的风采。“这也是70
年来第一次维修，打心眼里

我感谢共产党。”陈圭璋昨
天看到记者脱口而出，“政
府没要我出一分钱，也没有
让我搬出去。”
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在采访的最后，记者告

诉陈圭璋老人，颐和路正在改
造，有一位叫吴维成的老人，
也有一处民国小楼，像他一样
有“两证”，但现在要搬迁了。
“如果是你，你还愿意搬？”陈
圭璋老人肯定地摇了摇头，说
了声“舍不得、有感情了”。

走出 43-1号，老人把
记者送出门外。记者发现，在
这样一个下午、坐在这样一

个典雅的民国小楼里，聆听
这个 89岁老人讲述那鲜为

人知一幕幕往事，很是感人。
很显然，在梅园新村的

这次保护中，建设方已找到
了连接历史最好的纽带：不
单单是保护建筑，还有留下
住在里边的人。
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如果规划公示通过了，老
吴能不能继续留守在自己的

老宅子里，继续保护着这幢民
国建筑呢？如果老吴迁走了，
他的房子具有“两证”，他是
否还是房子的主人呢？

记者了解到，目前，南京
对城市房屋拆迁并不是被拆
迁的房子一律要 “推倒重

建”，保留房屋建筑，置换出住
在其中的居民，也是拆迁的一
种形式。
《南京市城市房屋拆迁管

理办法》第二条规定：“在本
市城市规划区内国有土地上
实施房屋拆迁（含根据规划

要求搬迁被拆迁人、房屋承
租人，保留其房屋的），需要

对被拆迁人、房屋承租人货
币补偿或者产权调换的，适
用本办法”。

南京市拆迁办昨天解读
说，“保留其房屋” 主要是针
对颐和路具有文物价值的房
屋而言。不管房子保不保留，

如果房主搬迁走了，实际上就
是被拆迁了，按照拆迁管理办
法，就要给出相应的补偿，房
主也就不再具有产权。至于颐
和路公馆遭遇的这个问题，目
前不太好表态。
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“老吴不愿意从颐和路这
套民国建筑中搬迁。他反映问

题的信件我收到过，问题一直
在协调之中。”南京市土地储
备中心是颐和路 12地块的拆
迁建设的政府职能部门，负责
此事的谢昌四说，此次改造涉
及到343户居民，老吴是个特
例，是唯一有两证的，这个事

件本身也具有它的特殊性，因
此一直都在积极地进行协调
处理。
“因为颐和路的规划还在

公示中，是否通过审批现在还
不晓得。”谢昌四说，规划是否

通过还不明确，所以在老吴现
在的花园中再盖一座仿造民

国风格小楼的问题，目前尚未
最后敲定，此事也存在很多可
能性。

至于老吴不想搬走，希望
继续住在自己的房子中来保
护民国建筑一事，也已经反映
到政府有关部门。是让老吴继

续住在里面，还是通过什么样
的方式解决，谢昌四的答复是
“目前还没有一个明确说法，
正在积极研究这个问题”，但
“老吴的房子，一定会妥善处
理好”。
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