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早就在预期当中的此次
调整，会对股市产生多大影

响呢？记者昨日采访了申银
万国山西路营业部总经理助
理王劲、华泰证券中山路营

业部吴海斌。
王劲：这次加息早在预

料当中，感觉比较正常。但是
加息本身对股市的影响应该

不会太大，更多的是心理上
的影响，此次加息对流动性
有一定压制，不过，央行近期
对流动性问题，已经通过提
高存款准备金率、发行央行
票据回笼资金等方式在解
决。目前股市一直在箱体震

荡，我们预测大盘 3000点
不太容易上去，明天股市开
盘，因为正好在箱体高位，可
能会有一定影响。最近银行、
地产股因为加息预期一直表
现不佳。加上工行、中行等估
值短期偏高，如果加息，有一

定影响。建议投资者中线持
有 40%的仓位，仓位太重会
比较被动。

吴海斌：这次加息消息
出来，短期不会对股市影响
太大，因为加息不是针对股

市的，而是调控整个资金流
动性问题，这次加息并不能
改变股市的基本面，关键要

看这次调了之后，会不会二
季度再次加息，这才是市场
担心的。我们认为，短期震荡

之后，可能股市还以调整为
主，因为自1月以来，股市一
直在 2600点－3000点震
荡，目前正在 2900－3000
点的高位，本来压力就很大。
在利空刚出来时，急于出手
不太明智，等利空消化后，等

大盘反弹时逐渐卖出，因为
如果新基金不断发行，市场
资金就不用太担心。股市不
会大跌，应该是缓慢调整。

对于房地产板块，建议

投资者在调控政策下最好
规避一下风险。对于银行股
票，倒不是这次加息的影
响，而是目前国际市场上对
银行股有唱空的基调，对投

资价值作出减持评级，再加
上今年将有大量银行股上
市，基金配置银行股的选择

大大增加。整个银行股会有
所回落。
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市民魏小姐刚刚在鼎新

路一家楼盘买了一套精装
修的单身公寓，总价 50万
元，前两天付完了首付 15
万元，后面的 35万元办理
了 20年期的纯商业贷款，
按照目前的利率计算，今后
每月要支付2680元。现在5

年以上要从 6.84%的利率
上调到 7.11%，意味着要多
付出0.27个百分点的利息，
每月就是 2736元，多出了
56元，一年就是 672元，20
年就是13440元。

她说，利率调高对生活

长期来看，买房负担加重
了，只能今后多存钱尽量早

点提前还贷了。
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对于一些尚未买房的

购房人而言，最为担心的就
是开发商会将利息直接加
到房价中去。去年 4月 29
日，央行将基准贷款利率调
高 0.27%时，全国政协委
员、江苏省社会科学院院长
宋林飞就向快报记者明确

表示：利率上调，开发商贷
款利率高了，自然会转嫁成
本到房价中去，最终是转嫁
成本给普通购房者。

南京一家民间房地产研
究机构专家认为，购房者认

为开发商肯定会将利息成
本转嫁到买房人的头上，及

时出手买房的也会有，两种
心态此消彼长。而老百姓认
为开发商将自身的盖房贷
款利息成本加到房价中去，
也是必然的。
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南京一名开发商表示，

从房产商自己的财务账来
核算，此次利率调整对目前

开发商增加贷款不存在影
响，因为开发商和银行签署
贷款合同后，一个贷款也就
2年期限，利率少之又少。业
内人士说，加息对整个房地

产市场来说，影响不会太
大，从目前市民购房高涨的
热情来看，对南京楼市暂时
不会有明显的影响。

�����@����

此次房贷利率上调后，

市民贷款利息负担会增加
多少？昨日得知升息后，记
者立即联系了上海浦东发
展银行南京分行个人贷款
中心总经理孙俊，他给记者
算了一笔细账，得出的结论
是，对于普通个人房贷来

说，影响不大，30万20年期
的商业房贷，每月还款增加
39元钱。

孙俊告诉记者，优质客
户仍然按照升息后的贷款利
率享受最高85折优惠。“只

要是优质客户，我们还是执
行这样一个优惠。老客户从

明年1月1日起调整利息。”
他给记者算了一笔细

账，以商业性住房贷款 30
万元为例，如果分别贷 5
年、10年、20年，那么月供
将分别增加32元、35元、39
元。总的贷款利息分别增加

1914元、4150元、9525元。
“而实际上真正贷满10年、
20年的人很少。”
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南京青衣墨子置业有限

公司总经理王小军表示，对
于买房人而言，现在 85%以
上的购房为刚性需求，出于
自住，所以该买的还是会
买。特别是物权法的正式通
过，土地到期的免费续期政
策，已经反应在购房意识

中，购房者买房受利率调整
的影响将会抵消。
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“一般来说，一个新的

利率政策需要周期性的过
渡，对南京楼市产生多大的
影响，还未为可知。”南京市
房产局一名人士表认为，市
民没有必要担心房价要大
涨。因为央行的利率调整不
是连续性的调高，不是单独
对房地产市场而言的，和房

地产市场的房价上涨不上
涨没有必然的联系。
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此次加息，银行存款
和贷款利率同步上调，对

于老百姓来说，存款利息
也相应增加，那么此次升
息之后，老百姓存款利息

能增加多少呢？记者昨日
请工商银行理财专家以

10万元一年期定期存款为
例算了一笔账 TU V W
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存款利息提高了，银行
的理财产品收益也将相应提

高。昨日深圳发展银行南京
分行零售银行部总经理助理
王乾称，目前固定收益型理
财产品收益约在 3%左右，
今后收益水平可能涨至
3.2%左右。
“理财产品收益的一个

重要指标和杠杆就是银行存
款利率，特别是固定收益型
理财产品，因此这次银行存
款利率上调后，银行理财产
品收益也有一定程度的提
升。”但他认为，投资者也不
要对此产生太多期望。

他认为有三个理由。
首先，这次加息幅度不算

太大。其次市场上资金还是充
裕，前几只基金一天就发行结
束，说明市场上资金很多，而
且人民币升值压力仍在，资金
就更显充裕。再加上此前加息
预期强烈，部分理财产品已经
提高收益，提前消化了一部分
压力。鉴于这三点原因，他认

为，理财产品收益即使会上
涨，但幅度不会太大。

而今年初各家银行发售
的理财产品以浮动收益型为
主，跟各种指数挂钩，不受加
息影响。
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多付利息

32元

35元

39元
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