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2006年5月，南京市房

产管理局出台 《关于加强
对房地产开发企业、代理销
售企业经营行为监管的意
见》，针对房地产经营活动
中存在的不规范行为提出
“新十条”要求。其中第二
条明确规定：取得商品房预

售许可后30日内不开盘销
售的将予以查处。

不过，在近日的一次房
地产大检查中，“星雨花
都”让检查人员大吃一惊：
这家楼盘在 2006年 7月
就取得了 D1至 D6幢（建

筑面积近5.7万平方米）住
宅楼的 《商品房预售许可
证》。按照规定，开盘日期
应该在当年8月。哪知，在
未开盘情况下，开发商即将
这几幢在建房屋办理了抵
押。时至今日，房屋早已封

顶，已进入竣工扫尾阶段，
但该公司却迟迟不愿对外
销售。

昨天，记者拨通了该楼
盘的销售咨询电话。一位工
作人员证实，该楼盘现在确
实不能卖，房子全部被抵押

给了银行，估计到5月份才
能上市。

对于抵押的原因，他说，
“公司一下子拿了 6块地，
需要钱。”记者提醒，南京市
房产局规定不能囤房。他婉
转地说，楼盘不存在囤房的

情况，如果卖了，才是违规。
“如果我们真的囤房，房产
局肯定要来查我们！”
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南京市房产管理局昨

天强调，“星雨花都”的行
为就是“变相囤积房源”。
该局在昨天下午4时，给快

报发来了一份 “警惕另类
囤房惜售行为的发生”的

新闻稿，其中就点出这家楼
盘涉嫌囤房惜售。

稿中说：“在我市商品
房销售市场，依然有个别房
地产开发企业通过打擦边
球，利用办理在建工程抵
押，将可售房源捂在手中不

愿上市销售，如江苏地华实
业集团有限公司开发的星
雨花都花园。”
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对于“星雨花都”的这

一做法，房产局产权市场处
称，个别开发企业为达到囤
房惜售的目的，在取得《商

品房预售许可证》后，通过
办理在建工程抵押的方
式，将可售房源予以限制，
使其无法对外销售。即使
在房屋主体封顶、可以通
过办理按揭销售房屋、回
笼资金的情况下，仍然不

解押、不销售，以达到变相
囤积房源的目的。

该处强调，一切有悖于
南京房产管理局 《关于加
强对房地产开发企业、代理
销售企业经营行为监管意
见》精神、以各种形式变相

囤房惜售的行为都将视为违
规，房地产市场管理部门不
会坐视不管，将会根据其情
节予以公示，并限制其办理
入网认证、网上签约和备案
以及交易登记等相关手续。

产权市场处提醒开发
商，正常取得《商品房预售
许可证》，应该在 30天内
开盘销售。下一步，该处
“将进行跟踪分析并加强

监管，必要时将通过行政手
段对违规企业的销售、交易
进行限制，以防止变相囤房
行为蔓延”。
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据介绍，在上海投放的

这辆超豪华大巴，是金陵双
客的第三代产品，总长 12
米，高 4.2米，上层为敞开
式设计，全景挡风玻璃和加
大型观景窗让整车的通透
光亮感很强，而乘客的观光
视野也更为开阔，可“一览

无遗”地欣赏到沿线美景。
整车共配置了 66个座

位，上层采用塑钢座椅，下
层则采用可调节式航空软
椅，座椅间距很宽松，而下
层前半部的三排航空软椅
均可360度旋转，可以换任

意角度看风景。后半部车厢
配置了5个茶几，可摆放手
提电脑、书本等物品，为乘
客休闲提供方便。此外，大

巴的楼梯门采用了电动侧
移门，增加了安全性。
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昨天，记者从该公司获

悉，苏州刚刚签下了6辆订
单，上海则下了明年的 60
辆。当然，他们更盼望南京
人自己生产的大巴，能够早
日驶上南京的街头。

据透露，有关方面已与
金陵双客接触过，双方也就

线路进行了研究探讨，鉴于
行道树的问题，目前只考虑
选择城郊线路。经过筛选比
对，大致锁定四条：一条是
把中山陵景区各景点串联
起来，一条是夫子庙景区及
周边地区 （如公交 7路

线），还有就是串联中华门
城堡、奥体中心、绿博园、鬼

脸城、水木秦淮、宝船遗址
公园等景点的观光线路，第

四条就是下关滨江观光旅
游线。

车好价格也不低。据介
绍，上海那种豪华观光车，
一辆超过120万元，即便全
部是国产化的配置，单车购
置费用也要55万元，而普

通双层客车只需要 35万
元。作为旅游线路特色经营
的雅高巴士负责人告诉记
者，他们目前还无力购置这
么贵的车。

金陵双客表态，他们会
“削减成本”，为南京度身

定做，并且可能装上一个透
明的“软玻璃盖”：像跑车
那样可以自动收合，这样下
雨也不用愁了。

<R>? STU VWX

����� $'" � 8 ¡¢2£¤ ()( ¥¦§¨

YZ[\]^_`!ab"cd

%&'()*+,

-./012

=>©ª«¬­® ¯<°±²�³H$"

´µ¶·¸¹

!º�»¼½¾GI¿(

ÀWÁ´RÂÃÄnNÅ

!ÆÇÈ�ÉÊËÌQÍ

ÎÆ¼ÏÐÄnÑÒoÓÔ

!ÕÖ×ØGÏÐiu

¼ÙÚ¼HÛÜÝÞßàáâã

äåæç

!¼ÏIèéêWQëÝì

(íîïðñòóôõGöq

!ÂÃÄnÙ÷øÔùÙú

ûüýÙ þÿ!"#$ '% %

ÄnB¼Ï&y

!'(&)*+, ***+

,-./0102-03+456+40-.

Lefghijkl#

!" ! #$%&'()*+,-./0123425

6789:;<5=4>?@A(BCD'EF4GHI

<JKLM NO4PQRS)TUVWXYZ[A\]^

;L4_`ab=cdefghS4icjkSl)mD*

+[no4gn*+pHqrstuvLM

囤房究竟有什么危害？
变相囤房的现象在南京多

吗？昨天，快报采访了业内
人士和专家。
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“通过抵押来限制房

源，在南京还算普遍。”一
位知名开发公司的负责人
说，把在建的房子抵押给银
行，手续很简单。
“有一些开发商确实

是因为资金紧张，把在建的
房子打个折扣，抵押给银

行。”这位负责人说，一般
楼盘封顶了，银行同意办理
贷款了，就会立即解押销
售。“因为抵押来的钱，远
远小于房子的销售款。”

他说，如果封顶了开发
商还不解押销售，一般有两

个原因。一就是整体囤房，
另一个就是先把好房源藏

起来，逼市民先买差房源，
或者大面积的房子。”
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一位不愿意透露姓名的

专家简单地测算了一下：奥
体房价在过去的半年间大概
涨了1000元/平方米。“那
么，星雨花都房子捂了半年，
总价就长了5700万元。”

该专家说，囤房带来的
另外一个因素就是导致楼

盘有效供应不足，人为制造
房源紧张局面，导致供求失
衡。“从而刺激板块房价再
次疯涨。正是因为此，国家
九部委才出台文件要求严厉
打击囤房行为。”该专家强
调。 <R>? @A
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