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典当和抵押贷款是目前

较常用的两种房产融资方
式，两者最大的不同是所发
生的费用。根据相关规定，房
产典当的月综合费用大概为
典当额的2.7%~3.12%。而5
年以上个人房贷年利率目前
为6.84%。

显而易见，典当融资的
收费较银行抵押贷款高出
不少，因此从融资成本看，
并不建议个人典当融资客
户长期典当，房产典当可作
为短期应急套现的一种手
段，如一笔资金要两周才能

到账，而客户又急需用钱，
那么可以通过典当房产先
周转一下，等资金到位后立
即还清当款。典当资金也可

以提前偿还，不满一周的按
一周计算，超过 15天的即

以月计算。
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“有些市民愿意负担高

成本，到典当行借钱，就是因
为典当的放款效率较高！”金
瑞典当行负责人介绍，如果
证件齐全，手续办理顺利，最
快隔天就可放款。

但并非所有的房产都可
以办理典当业务，一般来说，

只有达到银行放贷条件的房
产，典当行才予以受理。而那
些产权不清晰，本身已经有
抵押等情况的房产，典当行
一般不会受理。而典当行在
受理典当业务时，也会要求
受典人出示担保房产证明，

即本人可以证明拥有第二套
住房。
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据金瑞典当行相关负责

人介绍，市民来典当时，首先

要带齐房产证、夫妻双方身
份证（多人拥有的，共有人全

部出示身份证，并签字同意
典当）；户口簿、结婚或未婚
证明及第二居所证明等证
件，向典当行申请；典当行验
证并实地看房后，双方议价，
并按照相关规定确定当期、
金额和综合费用，再由同住

人及配偶签字与典当行订立
合同，办理抵押登记手续；然
后典当行发放典当款。一般
来说，房产典当当期最长为
半年，贷款金额最高为房产
评估值的五成左右。

在贷款金额方面，应按

需求借款，够用就好，没必
要一定借足可借款的最高
额，否则会给还款带来很大
的压力。
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市民在进行房产典当

时，还将面对两方面的风险：

一是资金偿还的风险，有些
人高估了自己的还款能力，

导致逾期还款，最后房产低
价易主；二是逾期还款后处
理方式的风险。一般来说，逾
期还款有两种处理方式，一
是续当，即客户在缴清本期
综合费用和下期综合费用
后，续订典当合同；二是绝

当，即典当行在客户超过规
定期限一定天数后，按照合
同处理房产。

一旦绝当，典当行会委
托拍卖行进行拍卖，所得款
项扣除典当款和客户欠缴的
费用，以及拍卖委托费等相

关费用，剩余部分归还给客
户。另外，房产转让涉及的税
费，由原房主和购买人自行
商议承担办法。

因此，客户除了计算好典
当金额，确保能够按时还款
外，还应在合同中约定到期无

法还款采用续当方式处理。
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笔者在股市里摸爬滚
打十五年，起初也犯过许多

错误。近日拜访几位新股民，
谈了谈我的经验，希望对他
们有所帮助。一般来说，新
股民要成熟，都得经过三个
阶段。

初期阶段特征：首先是
容易被诱惑。新股民入市的

时间一般都集中在老股民赚
钱后，常为股市的赚钱效应
吸引高位入市。案例：王女士
惊羡她的同事投入本金 30
万去年赚了 15万，于是今年
1月开了户，15.50元买了深
振业 A。近期房地产行业因

受宏观调控影响，股价跌幅
较深，赔了进去；其次是茫然

无知。不知股市风险，更不懂
股票知识，但有一点很清

楚———“买了股票就能赚
钱”。案例：元月5日，我碰上
一位河南籍在上海打工的陈

先生，他把一年挣得的一万元
钱，全部买了股票，想赚点回
家的路费，意想不到的是4日
上午以6.70元买的“工商银
行”，下午就损失 10%，找到
营业部，闹出“要退股票，取
回一万元本金”的笑话；三是

贪得无厌。刚开户手就痒，好
像不买就错过机会，偶尔盈利
后得意扬扬，逢人就吹：股市
赚钱易，来得快。涨高后又追
进，风险丢在脑后。案例：周
女士去年开户买了西飞国
际，赚了一倍，但觉得钱少不

过瘾，今年初追加投入，看小

报说中石化能涨到 20元，以
10.50元满仓买入 3000股，

如今吃套悔恨莫及；四是贷
款炒股：不懂贷款与举债炒
股会承担双重风险。案例：沈
先生非常固执，他认为炒权
证 T+O交易灵活，手中十几
万输光后，去年竟把商品房
抵押 50万元，再炒宝钢、万

科权证，如今血本无归。
中期阶段特征：一是深

套：因连续征战，一年四季总
满仓，结果全线被套，尝到赔
钱的滋味；二是技巧差：虽已
懂点股票知识和操作方法，
但抗风险能力差，浅套时不

看大势尽早止损，认为股价
还会涨，一味傻等解套，结果
越套越深，被迫做长线；三是
不甘心：误认为做股票有钱

就行，加大资金投入力度，总
想尽快扳回损失，股价在高

位刚下跌就急忙补仓，结果
越补越套，最终弹尽粮绝。

后期阶段特征：吃一堑，
长一智，瞻前顾后。具体表现
在智、信、严、律、勇五方面。
所谓智，指的是证券知识和
操作策略的提高；信，指的是

自信，众人皆醉我独醒，不人
云亦云；严，指的是严于律己，
相信自己的投资，不随意跟
风；律，指的是纪律，该买则
买，该卖则卖；勇，即要成非常
之事，就必须有非常之勇。

在风云变幻的股市中，
始终保持一颗平常心，不因
暴涨而冲动，也不因暴跌而

恐慌，这就是新股民趋向成
熟的标志。 OP
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_`a !王先生，你在委
托他人操作股票之前，应该了
解其职业身份，是否有证券咨

询从业资格证书。如果是合格
的从业人员，其行为应该受到
相关部门规章制约的。如果该

人员的行为符合《证券法》第
一百九十二条的规定，即证券

公司违背客户的委托买卖证
券、办理交易事项，以及其他
违背客户真实意思表示，办理
交易以外的其他事项，给客户
造成损失的，证券公司应依法
承担赔偿责任，并可能遭受一
万元以上十万元以下的罚款。

其实，对于投资者来说，要通
过多种渠道对相关人员的操
作水平、道德水平进行观察和

了解，在充分确信之后，可以
尝试进行少量资金的合作。
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翻开基金公司的宣传材
料，发现各基金公司都说自己

是最有潜力、增值最快、回报
最高的基金，这不免让人纳
闷：到底谁是最好的基金？

其实，基金公司这些宣传
中都或多或少地带有夸大或
者是误导成分，他们单挑运作
好、增值速度快的某一个时段

作为基金的“优秀业绩”来吸
引投资者。

基金公司旗下的基金受
宏观形势、投资水平等因素影
响，基金的投资业绩和基金净
值不是一成不变的，基金公司
买的股票涨了，基金净值就增

加，股票跌了基金净值就会缩

水，所以，基金公司说的“之
最”、“第一” 并不是一成不

变的。
同时，开放式基金有一定

风险，但基金公司很少对相关
投资风险做出提示。按照证券
监管部门的要求，基金公司在
宣传材料中必须说明 “不能
保证基金一定盈利，也不保证

最低收益”，不少基金公司对
此均省略或采取了隐藏化处
理（用最小字体等）。

理财专家建议，选择基金
公司主要是看旗下子基金的长

期累计净值情况，也就是看给投
资者带来多少回报；第二看基金

的成长性，也就是看基金净值
的增长速度。用一句话来概括：
基金广告，仅供参考。 nP
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ab cdef大额资金有了

好管家，交通银行日前推出
“盈通财富”公司业务高端服
务品牌。

所谓盈通财富产品，是指

纳入交通银行盈通财富品牌
下的公司、机构类产品。盈通

账户是交通银行在深入把握
客户需求的基础上推出的一

项重点组合产品。该产品功能
可以协助客户在集团财务管
理、流动资金安排、票据集中
管理等领域优化流程、提升效
率，为客户提供一站式、高质
量的个性化服务。目前，盈通
账户主要包括组合账户、现金
池、票据池等功能。
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“和谐”是对消费者坦诚
相待、对消费者高度负责，

“和谐”是消费者给商家份量
最重的金牌。对于三洋空调来
说，进入中国市场 14年来的
风雨历程正是在“和谐”的氛
围下一路走来：消费者的忠诚
购买，品牌的美誉度，高品质、
长寿命的口碑，这些都是“和

谐”的缩影，“和谐” 是三洋
带给消费者永远不变的感动
和承诺。苏宁电器见证了三洋
空调在国内的销售的成长，并
且成为了三洋空调在国内的
战略合作伙伴，苏宁电器将和
三洋空调紧密合作为消费者

带来更多的高品质产品。
3月 1日—31日期间，

三洋空调在全国范围内寻找
1400名 仍 在 使 用 SAP—
KC97G （H）S4型号的明星用

户，把消费者的声音还原，将
“消费和谐” 的感人场面真

实再现。如果您仍在使用
SAP—KC97G （H）S4型号的
三洋空调，我们在寻找您！

三洋空调为回报消费者的
忠诚与信赖，在全国范围内寻
找 1400名仍在使用型号为
SAP—KC97G（H）S4的明星用

户，他们将获得三洋空调免费
提供的价值268元的三洋电磁
炉和整机保养服务。同时在三
洋空调专柜开展 “金牌服务，
无忧消费！”活动，购买指定机
型将获得金牌服务消费卡，让
您感受三洋空调带来的真诚服

务。三洋将用品质打开消费者
满意的心扉，用真诚连通消费
者的心灵热线！
活动免费咨询热线：800—
890—7546
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南京的春天，稍纵即逝，
而夏天却长达四五个月之久，

空调几乎是每个家庭的必备
品。赶在天热之前，买台空调安
装到位，被许多南京市民提上
了生活日程。一台空调，价格并
不昂贵，但对于咱实实在在过
日子的普通老百姓，挣点血汗
钱不容易，当然是省下一分好

一分。日前，笔者从南京国美电
器了解到，空调短期内不仅有
让利活动，商家还推出了“第一
时间”承诺。
23456789:;

在 2007年的空调大战
中，国美电器在重视价格策

略的同时，将更加重视服务
策略。3月8日，国美电器在
全国启动“金牌空调”尊贵
服务，如：全国 850家门店全
面展开免费预约上门清洗保
养活动，推出以旧换新、新居

多房多套空调优惠策略，VIP
采购，购空调送电费，空调送

货安装同步等举措。
为配合全国的“金牌空

调”尊贵服务活动，南京国美
电器也大打服务牌。有关负责
人告诉记者，在国美空调购买
空调，可享受国美电器独家推
出的“第一时间”承诺，如：贴

心服务更省时，即买即送即安
装，送货安装一步到位，免除
消费者等待之苦；成为会员更
省心，成为国美会员，消费者
可用会员卡中的积分换取相
应的服务甚至可以换得空调；
网上购物更省力，消费者可以

通过电话、上网等方式，坐在
家中购买空调，还可以远程议
价，订单之后享受货到付款的
服务；合力团购更省钱，消费
者可以选择不同品牌的空调
进行自由组合，同样能享受到

较低的团购价；厂商维修更省
事，国美电器与各大空调厂家

联手保修，消费者在国美电器
购买的空调均可终身享受上
门服务。
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南京国美电器有关负责
人向笔者透露，作为中国大

型连锁卖场，国美电器已稳
居中国空调销售量第一。为
了启动2007年空调市场，国
美电器将在 4月 25日前，一
次性投入 30%的 07年新款
特别让利机型，商品规格将
会覆盖到新产品的高、中档

机型。在短期内空调价格较
06年同期将有 5-10%的降
幅，个别机型的价格将会低
于20%以上。但随着让利机
型的销售，后期的商品价格
是否会受前期价格影响，价

格是否会上升，将视厂商之
间博弈而变化。
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据了解，不久前，国美电
器联合国务院发展研究中心
市场经济研究所家电课题组，
发布了《2007年空调市场消
费白皮书》。该白皮书预测，
2007年空调产品国内全年产

量预计突破8000万台。由于
行业整合加速，市场集中度加
强，2006年主要活跃品牌仅
剩25个左右，大多数三线及
以下品牌被清洗出局。2007
年空调市场资源不断向优势
品牌集中，空调销量将被前十

大品牌所垄断，制造业对产品
价格控制力不断加强，但是伴
随着原材料价格回落，空调价
格将趋于稳定，2007年空调
大幅度降价的可能性不大。
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