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为加快河西新城区发展，推

进鼓楼区江东软件城开发
建设顺利进行，日前南京市
政府决定对建邺区、鼓楼区
部分行政区划进行调整，将
建邺区兴隆街道办事处江
东村委会划归鼓楼区江东
街道办事处管理。

行政区划调整后，两区
此段行政区域界线走向为：
自汉中门大街中心线与清
河路交会处起，折向西南沿

清河路中心线至规划的集
庆门大街中心线，折向东沿
规划的集庆门大街西段中
心线至规划的燕山路北段
中心线，折向北沿规划的燕
山路北段中心线至汉中门
大街中心线。

经过调整，两区管辖

的街道办事处数量没有变
化，仍各辖 7个街道办事
处。建邺区兴隆街道办事
处管理 7个居委会、4个
村委会；鼓楼区江东街道
办事处管理 12个居委会、
3个村委会。
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王先生买了房子一年

多了，因为手头比较紧，因
为办理房产证要交好几万
的契税和维修基金，就一直
拖着没办理。他想反正房子
是自己住的，又不转让交
易，等到手头充裕再说吧。
“持这种心态的业主非

常多，我们已经开始对不及
时办理房产登记的商品房
进行清理。”南京市房产局
产权市场处人士说，目前对
2000年 5月份以后未办理
房屋产权登记的商品房开
始清理，已清理出 759套

“无证房”，主要是商业和
办公房，下一步将对逾期不
办证的住宅进行逐一清理。
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按照规定，商品房买卖

契约经鉴证后、且房屋已交
付，在 90天内必须办理商
品房所有权登记。根据国家
《城市房屋权属登记管理办
法》第 36条规定：“未按期
进行房屋权属登记的，由登
记机关责令其限期补办登

记手续，并按原登记费的3
倍以下收取登记费。”南京
市房产局人士表示，目前南
京对住宅的产权登记费用
是按件收取，每件 80元，非
住宅按照面积大小收费分
为 200～10000元不等（附
后），对买了商品房不登记
办产权证的，超过 90天的
期限将加收登记费用，按照
3倍收费的规定，住宅是
240元/件。

一开发商估计，在他们
所卖的楼盘中，住宅逾期不

办产权证的约占 10%左右，
按照南京一年卖 10万套的
商品住宅计算，10%的比例
就意味着每年有 1万套左
右的房子没有领取房屋产
权证，属于“无证房”。
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“因为对迟交或不交契

税和维修基金的买房人，相
关部门并没有给出一个明
确处罚的办法。”南京市物
业办人士说，逾期不办产权
证，即使进行处罚的话，住
宅只要多交 160元的登记
费，对买房人只是 “毛毛

雨”。而过多的买房人迟迟
不办房产证，对房屋维修基
金的归集将带来难度，有的
迟延办证的甚至有 3年 5
年，要动用维修基金的时
候，买房人的维修基金账户
上还是“零”，这时就只能

用现金来分摊，如果买房人
再拒绝现金分摊的话，又将
使得物业公共设施的维修
陷入困境。

他表示，目前他们正在
和有关部门就迟办产权证
迟交契税和房屋维修基金

的问题进行商讨，研究具体
的处置办法。
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“这些买房人往往认

为自己赚了不交契税和维
修基金的便宜，其实无形
中是增加了自己的风险。”
南京熙典律师事务所主任
律师罗利军分析说，买房
人在未办理产权证之前，
房屋的产权还属于开发商

所有，“还不完全是买房人
自己的房子”，因为产权没
有发生转移，中间也存在
诸多隐性风险。

他列举说，其一，买房
人出现继承、赠与、离婚分
割财产等情况时，这套房

子的产权不是自己的，根
本执行不起来，所有的遗
嘱、合同都属无效；其二，
房屋转让、出租，在没有产
权证的支持下，是不受法
律保护的；其三，碰到政府
征地、拆迁时，将会出现扯

皮现象，开发商完全可以
得到补偿款，因为没有产

权证，买房人最多只能得
到买房时的房价，收益部
分肯定得不到；另外，因为
不可抗力原因导致的房屋
灭失或损害，要理赔的话，
也会因为没有房产证而受
到损失，出现这些情况的

话，买房人就不是讨了不
办产权证不交契税和维修
基金的“便宜”了。
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一名房产业内人士建

议说，要想让买房人及时办
理房产证，除了处罚的办法
以外，可以考虑一些变通的
办法。比如在开发商销售房
屋时，就按照房价一并收取
相应的契税和维修基金，在
交付的 90天内，买房人到

房产部门领取房产证；也可
以考虑在办理项目登记时，
让开发商提前预交房屋维
修基金等。
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拖了好几年的聚宝山公
园建设终于要开工了。记者昨

天从城建部门获悉，山南玄武
片区拆迁任务已基本完成，一
期工程预计上半年开工，年内
建成。值得注意的是，公园与
深圳 “锦绣中华”“世界之

窗”等主题公园的策划方达
成初步合作意向，将打造南京

的“欢乐谷”。
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作为2008年前南京重点

建设的 15座郊野公园之一，
聚宝山根本谈不上“郊”。它
位于南京城中山紫金山的东
北侧，距新街口也就20分钟
的车程。从地形图上看，绕城
公路将其一分为二，西侧的叫
“聚宝山”，东侧的叫“杨坊

山”，总面积2200亩，相当于
玄武湖水陆总面积的1/3。

南京东部园林绿化建设发

展有限公司透露说，聚宝山公
园是15座郊野公园中离主城
最近的一座，总投资8亿多，
上半年即将开工建设公园大
门。“如果顺利，公园一期将在
年内建成开放。这也有望是南
京第一个完工的郊野公园。”
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据介绍，聚宝山公园在完
成拆迁后，将重点打造公园大
门，共设两个主出入口和两个

次出入口，按照 4个片区打
造。其中西侧聚宝山所在地规

划为森林郊野区和康体休闲
区，以整治周边环境、保护现

状原生态山林为主，同时修建
森林防火通道，兼作游客休闲
道路；东侧杨坊山所在地规划
为主题游乐区和极限运动区，
以旅游开发为主。

该负责人说，现有的树林
肯定不破坏，这是建设原则。

南、北两大主入口和园内道路、
水电等基础设施年底前同步完
成，西侧聚宝山片区建成开放。
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对好玩的南京年轻人来

说，聚宝山公园东侧的主题公
园更值得向往。该负责人昨天
说，目前定位已基本明确，即

以极限运动为主。目前建设方
正与深圳“锦绣中华”“世界
之窗”“欢乐谷”等主题公园
的策划方进行洽谈，预计上半
年明确主题公园的策划定位，
下半年启动招商工作。

该负责人还提出，聚宝山

是南京紫金山的重要余脉。该
公园建成后，能有效地调节紫
金山活泼不足、肃穆有余的现
状，形成互补。“目前南京都市
圈内这类休闲、娱乐设施几乎
为零，如果能成功引进欢乐谷
模式，将填补这一空白”。

对于聚宝山名字的由来，
是否真的山中藏宝？该负责人
遗憾地说，相关部门也邀请了
专家对此进行专题调研，但暂
无收获。 !+@$ b��
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从明天开始，没有能效标识

的洗衣机将不能进入市场
销售。记者从苏宁、五星等
卖场获悉，卖场方面将清理
没有能效标识的洗衣机。

苏宁电器相关负责人昨

天向记者表示，目前市场上
“残留”的无能效标识的洗
衣机主要是一些老款的、本
就即将退市的洗衣机型号，
因此处理起来并不困难。五
星电器相关负责人也表示，
从去年开始，五星就不再进

不符合这一要求的洗衣机，
目前卖场已基本没有销售。

据悉，洗衣机能效标识
分5个等级，是根据洗衣机

的实测单位功效耗电量、用
水量、洗净比，来判定该产品
的能源效率等级的，其级别
越高，耗电量越大。能效标识

上将同时标注能效等级、耗
电量、用水量、洗净比指标。

去年，国家发改委等三
部委联合发布了能源效率
标识第二批产品目录，家用
洗衣机和小型中央空调入

围，并给出了家用洗衣机和
小型中央空调张贴能效标识
的具体时间表：从2007年3
月1日起实施。该规则不适
用于搅拌式洗衣机和没有
脱水功能的单桶洗衣机。
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