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“‘限房价’的提出，都是
围绕着国家有关政策进行落实，

在具体的操作中会有所体现。”
南京市国土局相关人士表示，具
体操作就是在土地的出让合同
中予以体现，目前南京在实际的
土地出让过程中已经执行了国
家的政策，对90平方米以下套
型占开发总面积 70%以上的规

定，国土部门也按照南京划分的
套型比例控制要求执行了。

该局土地利用处处长王海龙

解释说，在“限价房”的土地出让
上，目前南京挂牌的主要是中低价
商品房的用地，作为政府保障的住
房这一块，今年对政策性住房的土
地将做到“保障用房、保证供应”，
根据计划优先推出“限价房”用地。

记者了解到，现在南京的中

低价商品房是采用先限房价的
方式出让的，比如，河西的一处
中低价房，就采取了限价 3600
元/平方米出让的方式。去年11
月8日，两幅地处浦口近33万
平方米用地的中低价商品房，其
中一块就是通过限制 1850元 /

平方米的结算单价出让的。
不过，这些地块经开发商开

发上市后，符合什么条件的家庭
才能购买，目前还是一个未知数。

宏观调控下，江苏去年
的房地产市场如何？在昨天
举行的江苏省“省直房地产

开发企业负责人会议”上，江
苏省建设厅副厅长彭向峰对
当前房地产市场调控形势作
了分析，列出的数据显示江
苏去年1~11月份商品房房

价涨幅为4.2%，苏南、苏中、
苏北三个板块的房价 “级
差”在1000元/m2左右。
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彭向峰介绍，根据统计

部门提供的数据，去年 11
个月江苏商品房均价是
4065元 /m2，同 比涨 了
4.2%，比前年回落了3个百
分点，其中住宅增幅是
4.1%，二手房也是4.1%。苏
南地区均价是4469元/m2、

苏中 3345元 /m2、苏北

2490元/m2（不含盐城市，
该市未在网上备案）。整体而

言，江苏住房均价保持平稳。
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彭向峰说，在房地产市

场的供应和销售（需求）比
例上，去年供销比总体保持
在 1.06：1左右，苏南是
0.98：1，南京商品房的上市
量也是小于需求量的。
“我这里有个数据，不

含盐城市的，目前江苏可卖
的商品房总量是2248.66万
平方米，占到去年11个月
上市量的78.49%、交易量的
82.96%，即使现在市场不供
应房子了，按统计看还可以

卖8个月左右的时间。”他
说，房地产市场有空置不可
怕，没有存量的市场才是可
怕的，江苏商品房空置面积

从 2005年到 2006年 9月
份，按照统计一直是在上涨

的，但这个空置面积及比例
到底多少才合理是需要通过
市场验证的。
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老百姓反映房价高了，

到底高不高呢？彭向峰说，
按户均住房 84平方米（!

" !"#$% #$%） 来算房
价收入比，根据2005年的

一个测算，南京的房价收入
比是8.50，苏州是8.92，扬州
是 8.67，南京在江苏排第

三，这个比例没有超过 9
的，老百姓通过8~10年努
力，住上一套房子，应该来
说并不很困难。他也提醒，
老百姓在买房时，要合理消
费，不要一味地求大#
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节节上涨的地价总让
市民对2007年的南京房价

担忧不已。然而昨天从南京
市国土资源工作会议上传
来消息，今年的地铁沿线、
城中零散地块，甚至江北土
地都会成为楼市热点。由于
交通生活配套等在不断改
善，今年南京地价上涨势头

将很难被遏制。
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今年南京将 “跨江发

展”列为重点。因此，南京
市国土资源局局长臧正金

明确提出：在全市年度土地
供应计划总量中，适当扩大
江北两区经营性用地的上
市规模。江北两区，指的就
是浦口、六合。

王军，是南京市国土局
浦口分局副局长。在全市众

多分局中，他是唯一一个发
言的分局领导。据了解，以
往江北虽然大型楼盘众多，
但众多的土地往往都集中
在几大开发商手里，他们又

只是分期开发，因此王军的
发言稿中就提出了要 “好

中求快”，加大闲置土地的
处置力度。可见新的一年对
江北而言，楼市将更热闹。
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除了江北，城中村的改

造由于会腾出一些主城“黄
金”地块，自然也颇受关注。
昨天的会议上通报：全市有
60%以上的城中村改造任务
是通过土地储备来带动的。
去年一年经过对城中村土地
性质现状的调查，共计消化

集体土地6000多亩，其中农
用地3825亩，为实施城中村
改造节约经费约3亿元。城
中村改造后，地块条件成熟
的已经及时组织挂牌上市。

记者了解到，像这样的
城中“边角料”地块，由于

总价不高、门槛低，地段又
好，在开发商中往往非常抢
手。但为了消化高地价，项
目往往都变身高档 “酒店
式公寓”。据不完全统计，
近两年正在开发或已知的
城中酒店式公寓项目超过

20个，而其价格一路从 1.2
万元 /m2最高冲到 1.8万
元 /m2，同类产品扎堆上
市，一些原有类似楼盘的租
金回报已有下跌趋势，投资
者恐怕要多加考虑。
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会议上透露，南京将编

制2010年前各年度的土地
储备计划，完成旅游资源土
地储备规划和城市轨道交通

土地储备规划编制。
记者了解到，南京地铁

1号线建设之初，有关部门
仅参与了部分土地运作。而
从 2号线开始，沿线“可运
作”土地都将纳入统一储
备。待地铁具体建设路线一
公开，这些地块无疑都会大
大增值。仅以目前地铁2号

线为例，近期河西出让的两
块地铁物业用地地价都创
下了700万~800万元/亩
的高价，比周边没有地铁优
势的地块价格仅楼面地价就
能高出 600~1000元 /m2。
而所谓旅游用地，更是与风

景紧密相连，基本都是奇货
可居。
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在今年南京的 “两会”期
间，中国房协副会长陈兴汉就曾

建议，要增加中低价商品房的土
地供应量，并考虑“限套型、限
房价”等方式出让土地，保证大
多数老百姓对中低价位、中小面
积的住宅的需求。

一家房地产研究机构的专家
表示，南京的地价一直在拍卖中

直线上升，他关注的最近几块河
西土地的拍卖就很不正常。

比如仁恒去年底以 24.05
亿拿到奥体的一幅地块，房子
还没有盖，土地成本就达到了
3600元/m2，而1月5日和18
日两块河西土地的拍卖，开发

商拿到土地的成本分别是 4169
元/m2和 4626元 /m2，按照这
样的地价进行开发，不管房价
多少，开发的成本就接近了
7000元 /m2，房价能便宜吗？
他说，地价的上涨也成为开发
商提高房价的“标杆”，其中建

邺区市政预制厂地块拍出 4626
元 /m2的当天，就近的一家在
售楼盘立马将房价提高了 800
元 /m2。这时政府应该对这些
“热拍”的土地进行“限房价”，
而不仅仅是中低价商品房一种。
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