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“四五年来第一次真正

放慢速度。”省社科院的“蓝
皮书”引用江苏省统计部门
的数据说明，全省房地产开
发投资增速呈现出稳步回落
的态势。2006年1~10月，江
苏全省房地产开发投资完成
额达 1438.10亿元，同比增

长 21.5%，与上年同期相比，
增速下降 11.1个百分点。
2006年房地产开发投资增
速是 2002年以来同期最低
增长水平。

相应地，商品房价格涨
幅也减小了。2006年，江苏

全省商品房销售价格呈小幅
增长态势。1~9月份，江苏商
品房平均价格为 3377元 /
平方米，与上年同期相比，上
涨幅度为 5.7%，与一季度相
比，上涨了 219元 /平方米，
与上半年 （3376元 /平方

米）的价格水平基本持平，与
2003年 ~2005年两位数以
上的增速相比，分别下降了
8.4、15和 6.6个百分点。从
全国范围看，前三季度江苏
房价涨幅低于同期全国平均
水平 0.5个百分点，排在第

21位。
同样是房价问题，民革

江苏省委则提出，由于许多
商品住宅是以期房形式销

售，加之商品住宅成交结构
发生了较大变化，房价实际
涨幅可能会高于统计数据。
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“不过，房价绝对值仍

然偏高。”尽管房地产市场
调控显效，但远未到位。
“蓝皮书”称，房价仍然在
高位运行，居民购房面临较
大压力。
“房价收入比” 是衡量

居民住房消费能力的一个重

要指标。按世界银行提出的
标准，房价收入比在 3倍至
6倍之间比较适当。2006年
前三季度，全省商品房平均
售价为 3377元 /平方米，按
照江苏省人均住宅 30平方
米的标准计算，30平方米的

住房总价款是 2005年城镇
居民人均可支配收入的 8.22
倍，与国际标准还有一定差
距。从2006年的房价走势来
看，一季度、上半年和前三季
度全省商品住宅均价涨幅分
别为 0.7%、4.2%和 5.7%，虽

然涨幅并不大，但是由于房
价基数较大，房价上涨的绝
对额仍然对居民购房产生了
很大压力。
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房地产供应的结构性问

题仍然突出。一方面，高档商
品房“供过于求”，许多高档
房多得卖不出去；而另一方
面，中小户型、中低价房却
“供不应求”，很多需要买房
的中低收入居民，其住房需求
得不到满足。具体体现在经济

适用房比重偏低。2006年以
来，江苏省经济适用房占住宅
开发投资额的比重一直不足
5%，最高值仅为4.3%。从施
工面积看，经济适用房占住宅
新开工面积的比重大致保持
在6%以内，这和省政府提出

的10%左右的比例还存在一
定的差距。另外，大户型住房
供应过多，而中小户型住房不
足，导致中低收入居民的买房
愿望难以实现。

民革江苏省委同样在提
案中关注中小户型的问题，

“2005年报显示，全省普通
商品住宅平均每套竣工面积
为 123平方米，南京、苏州、
无锡、常州等经济发达地区的
单套面积都大于全省平均数。
特别是全省经济适用房每套
的竣工面积也达到 107平方

米。其结果，抬高了住房总
价，加重了居民购房负担”。
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民革江苏省委认为，首先

应改变 “经营城市、经营土
地”之类的想法，努力构建
“和谐楼市”。而真正的“和
谐楼市”，应该是总体房价与
居民的购买力相适应，随着居
民收入的增长稳中有升，信息
公开透明，供需基本平衡，能

满足不同收入家庭住房需求，
能够持续、稳定发展。

构建和谐楼市，关键在于
处理好发展与富民、建设与民
生的关系，把思想认识统一到
切实构建和谐楼市上来。通过
限地价、限房价，公布楼盘开

发成本等措施，把开发商利润
限制在合理水平。
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针对房价收入比偏高、中

小户型偏少等现象，省社科院
“蓝皮书”提出，应调整住房
供应结构，满足有效需求。一是

提高居民的收入水平，增强购
房支付能力；二是加大中低档
商品房建设比重，降低购房总
支出；三是减少居民购房的成
本负担，让更多的人买得起房，
“对收入水平低的居民购房，其
税费能减的减，能免的免”。

省民革则建议，经适房和
廉租房投资占全部住宅投资

的比重应不低于 10%，并逐
步恢复到 1999年 20%的水
平。目前，全省廉租住房保障
对象 2.63万户，这个数量并
不多，建议在“十一五”期末
基本解决其住房困难。
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从房地产开发环节来看，

省社科院“蓝皮书”认为，如
果房地产开发项目自有资金
比率过低，贷款条件宽松，利
率太低，房地产开发的风险将
很有可能转嫁到银行，此外，
违规发放的住房贷款也增加
了银行的风险。因此，必须加

强对房地产企业的资质管理
和房地产开发项目的审批管
理，严格执行房地产开发项目
资本金制度、项目手册制度等
监管制度。

民革江苏省委则建议，制
定城市房价成本核定办法，加

强信息披露，公布楼盘成本，
确定基准销售价格以及上浮
标准，规范交易行为。提高房
地产预售、上市标准，规范购
房流程；查处网上虚拟交易、
哄抬房价的行为，规范市场秩
序，切实维护购房者的合法权
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如果您想就所关心的问
题向人大代表、政协委员反

映，或是就某个问题提出建
议，请拨打96060热线电话。
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读者吴先生建议专门
针对小偷的偷窃行为出台

一个“单行法”；王先生则
认为公安部门应该加大对
“黑车”市场的打击力度。

一位读者则表示，严打
盗窃现象的同时要体现人
性化，降低标准后，抓那么
多小偷进去坐牢行吗？
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