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新购房合同的房屋面
积误差如何处理？会所等配

套设施咋使用？房屋交付纠
纷的赔偿怎样确定？就一些
老百姓关注的话题，南京市
金路律师事务所执行主任、
南京大学住宅政策与不动
产法研究中心理事俞伟宁
结合新合同范本的新规定

进行了相关解读。
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DEFG第六条：房屋

交付时间、条件和迟延交付
的责任

三、甲方迟延交付该商

品房的，应承担下列违约责
任，但乙方解除合同的除外：

[]按照已收价款的中

国人民银行同期商业贷款基
准利率计算的迟延期间的利
息，向乙方支付违约金。

[]按照已收价款的万

分之 ____/天计算，向乙方
支付迟延期间的违约金。

[]按照房地产评估机
构 ____评定的同地段同类
房屋租金标准计算违约金。
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TEFG第七条：配套

基础设施和其他设施

一、甲方对配套基础设
施及其他设施的承诺见附

件6。
二、附件 6中的设施迟

延达到甲方承诺条件的，甲
方承担下列违约责任，但乙
方解除本合同的除外：

[]按照 ____元 /天·
项计算，向乙方支付违约金。

[]
本款约定的违约责任

不与第六条约定的迟延交
付违约责任累加适用。
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TEFG第十条：房屋

交付和接收手续
三、甲、乙双方签署商

品房交接单、交接钥匙后即
为交付。

四、该商品房已满足交
付条件，但乙方收到甲方的
书面交房通知后，拒绝接收

该商品房或未如期办理交接
手续的，按下列方式处理：

[ ]乙方按每天 ____
元向甲方支付逾期交接期
间的违约金，该房屋毁损、
灭失的风险自书面交房通知
确定的交付日起由乙方承担。
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TEFd 第十一条：面

积差异和其他差异的处理
一、甲乙双方办理交接

手续时，第六条二·2《房屋
测绘成果》载明的该商品房
实测面积与第一条约定的
面积发生误差的，按以下方
式处理：

[]总建筑面积误差比
绝对值在____%以内ñòw

ó:Qôõ² $%ö的，按照第
四条约定的价格据实核算；

总建筑面积误差比绝
对值超出上述比值，乙方有
权解除本合同。乙方解除本

合同的，甲方应当自本合同
解除之日起 ____日内退还
乙方已付价款，并按照年利
率____%计算支付利息。乙
方同意继续履行本合同，实
测总建筑面积大于本合同
约定总建筑面积的，在上述

比值内ñòwóö部分的价
款由乙方按第四条约定价
格补足，超出上述比值部分
的价款乙方可不予承担，但
其所有权归乙方所有；实测
总建筑面积小于本合同约
定总建筑面积的，在上述比

值内ñòwóö部分的价款
由甲方返还乙方，超出上述
比值部分的价款由甲方双
倍返还乙方。
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TEFk 第十一条：面

积差异和其他差异的处理
二、其他差异的处理：
1.该商品房的实际层高

低于第一条约定层高，其误
差值超过国家有关规范、标
准允许误差的，甲方承担下
列责任：

2.该商品房交付的装饰
装修材料和设备标准低于
附件 4约定标准的，甲方承
担下列违约责任：

[]按交付时的市场差
价双倍赔偿乙方。
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cu 新版的南京购房合同

12月 1日经快报独家披露
之后，昨天南京市房产局发
布消息说，新的《南京市商
品房预售合同》示范文本将
于2007年1月1日正式启
用，规定在此日期之后取得

预售许可证的商品房开发项
目必须使用该合同文本。

据悉，目前南京地区商
品房买卖主要是期房性质
的买卖，客观地形成了在房
地产开发商、销售商和买房
消费者之间的信息不对称

问题。而合同的签订要早于
商品房的建成，导致在合同
的履行过程中面临很多不
可知因素，容易引起各类纠
纷。此外，一些开发商利用
强势地位，在预售合同中单
方加入一些“霸王条款”，

给买房人带来不平等。此次
修订的 《南京市商品房预
售合同》示范文本，从五个
方面进行了调整和完善；一
是细化了标的，明确权利范
围和存在的权利瑕疵；二是
增加了交付条件，细化了面

积差异的处理方式；三是增
加了规划变更及设计变更
的约定；四是增加了工程质
量保证及工程质量问题的
处理；五是明确了合同备案
手续和权属登记手续。

新版合同将于明年1月

1日正式启用。另外，与该合
同示范文本配套使用的
《南京市商品房现售合同》
将另行制定下发。
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vwK该股当天收出阴十

字星，主力在高位进行整理，
还有向下调整的可能，但上行
趋势未变，可继续持股。
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xyK 该股目前走势不

稳定，长线虽然看好，但目前
不一定是好的介入时机，可
以看其他强势股的机会。
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z{K 有资产重估概念，
中线还看基本面的变化。
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|}K 该股适合中线投
资，中国银行也是不错的选
择，或者关注周三上市新股大
唐发电！
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g~�K该股正在短线调

整，但业绩行情可以期待。
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���K 建议继续持股，
参与股改。
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���K可以关注部分蓝
筹股以及 2006年年报预计
快速增长的品种。
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