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经过近!年的努力!"真
美好#老年公寓发展到"家!

共#$%张床位! 高中低档都
有!入住的百余名老人中最
远的来自浙江!近的家住邻
近小区! 年龄最大的!&岁!

最小的"'岁$ "他们需要的
是关心和照顾!对豪华式的
老年公寓并不感兴趣$ %李

思美说$

她说! 现在房价不断

在涨! 因此如果开家老年
公寓! 租房是比较可取的
方式$ 比如说尧化园!它原
是街道的公办养老院 !她
承包后! 装修投资了"万!

每年的租金在!万元左右!

现在已住了(%名老人 !以

每名老人平均月交费 '%%

元计算! 那一个月的收入

就是$)%%%元! 但房租'%%%

元 &"个服务员工资 "%%%

元&老人伙食!%%%元! 水电
费(%%%元& 管理费"%%元!

设备折旧费(%%%元! 这些
固定成本每月在 $'"%%元
左右! 虽然开养老院不需
要缴纳各种税费! 但这样
算下来每月是处于亏损状

态的$ 其实不是!该老年公
寓有$%多个房间! 可住满
*%名老人! 目前只住了一
半!只要住到("名老人!公
寓就可以支出和收入持
平' 当入住率达到'%+时!

即住到)'名老人! 老年公

寓每月就可以赢利近万
元!因为开老年公寓!固定
成本非常大! 而变动成本
则小很多$
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江苏首家民办老年公
寓的创业者)*岁的李思美!

如今已是"家连锁老年公寓
的"家长%了!在外人看来!

这可是大老板$李思美却腼
腆地说()我只是老人们的
闺女$ % 老年公寓有个好听
的名字 "真美好%! 意思是
"用我们真诚的服务让老人

度过美好的晚年%$

要开养老院先遇资金

问题$李思美拿出,!!-年炒
股时赚的,%多万! 又借了

,%多万! 想在迈皋桥买下
一处*%%多平方米的房子!

可依然差很多$ 于是她决
定向银行按揭贷款$ "在当

时贷款这个词对很多人还
很陌生! 我一下子贷了"%

万$ %李思美现在说来还很
佩服当时的勇气$ 付了首
付-'万!每月还得还贷!李
思美有几个月甚至还不上
钱! 最后存折上的钱被扣
得仅剩一元钱$

养老院开起来了!没资

金打不起广告的李思美想
出了个最笨的办法! 到老
人常去的鼓楼广场& 明故
宫公园发传单$ 一个月后!

养老院盼来了第一位老人
夏奶奶!"我住老年公寓快
!年了!跟李思美就像母女
一样%$

�.����

!"#$%&'()*

+,-.!"#/01)

������

如何储蓄才能取得更
多的利息* 昨日!交行南京

分行理财专家给市民支了
三招( 一是应以定期为主!

通知存款为辅!定活两便和
活期储蓄少量$对自己一时
难以确定存期的大额暂闲
资金! 可尝试选择交行的
)双利账户%!享受,.*-!通
知存款收益!是活期存款利
息的-.-"倍$ 二是采取滚动

储蓄法!每一两个月存一笔
定期!时间一长!每隔不久
就有一笔定期到期!用钱时
很方便!即使有急用需要提
前支取!利息损失也非常有
限$三是准备子女出国留学

的家庭!一定要坚持长期存
定期!并保证每张存单存期
都在半年以上$
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现代人收入越来越高!

负担也越来越重!其中未来

繁重的养老金支出!更是已
经成为许多人的负担!如何
安全增值养老成为不少市
民关注的问题$记者昨日从
海康人寿江苏分公司获悉!

,-月'日! 公司将在南京推
出一款养老年金险+++"金
色华年%! 其特点就是安全

增值&最少保证领取-%年$

据海康保险江苏分公
司相关人士介绍!此险种是
一款分红型纯养老年金险!

客户投保后!会有一个专门
的养老金账户! 从*%岁开

始!每年都可领取一笔稳定
的养老金! 保证领-%年!如
客户领取养老金不到-%年
即已身故! 其受益人可领取
余下款项$ 如客户超过-%年
仍健在! 养老金可一直领到
''周岁! 到''周岁时公司还

会另外提供一笔数目可观的
祝寿金$据了解!此险种还有
个特色! 即在投保人满*%周
岁的当年!因刚刚退休!可能
会有很多旅游外出计划!此
时还可以一次性领取总保额
-%+的应急金$ 按照(%岁男
性客户来计算! 如果该客户
选择的是年交,(-'%元的费
率! 则其自*%岁至''岁能够

实际领取到的养老金总额为
*%万!再加上累积分红!晚年
生活可得到保障$ 该款险种
缴费方式也十分灵活! 最短
的缴费时间只有(年$

业内人士指出!分红型
养老年金有一个明显优势!

就是随着利率的上升!客户
有可能通过分红险获得更
多的利益$随着国内人口老
龄化的加剧!市民对养老保
险的需求也快速释放!而养
老年金保险可以让市民在
年轻时把富余的钱存起来!

确保在年老需要时能够源
源不断地流回口袋$

��� ���

stuv ��

!"#$%&'()*+

,-./01234567!

8"9#:;0<=>?9#

:;@ABCD"EF0GH

IJKLMNOLPQRS

TUVWXYZ[\]:;$

�c��� ¡N¢P

张先生两年前买了套&"万

元的房产!贷款"%万!已还了-%

万!目前还剩(%万!最近张先生
想买车和开店! 但苦于没资
金$ 张先生办理了民生银行的
同名转按揭业务后!由于张先

生的房屋从&"万增值到!%万!

银行重新评估后给予他*%万
的贷款额度!比原贷款金额高
出,%万! 他用其中(%万归还了
原银行按揭!,%万投资小店!-%

万买了辆心仪已久的车$

据民生银行南京分行介
绍!他们会根据房产升值后的
现在价值来评估贷款额度!新

发放的贷款金额可大于原金
额!甚至比原购置价更高$ 张
先生贷款额度增加后!可根据
家庭收支情况! 来选择最适合
自己的还款方式$ 民生银行相
关专家可通过测算! 帮张先生
比较各种还款方式的优劣$ 同

时!银行推出了无障碍还款!使
张先生可根据小店的经营&资
金周转情况!随时提前还款$
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周先生为一私营业主 !

-%%-年买了套*%万元住房!现
贷款余额还剩"万元! 因承接

工程!急需资金)%万元!这时!

他有两个选择!一是将贷款全

还清!申请小业主贷款!但所
需材料多!手续繁琐!办理时
间长!利率较高!为基准利率

上浮,%+/(%+!还有评估&保
险等其他费用'二是同名转按

揭业务!利率可下浮,%+$

两者相比!周先生如贷款

)%万元 (%年 ! 每月可少还
,&!.''元!共节息*)&"*.'元$

对于办理同名转按揭的
客户来说!民生银行南京分行
可提供利率优惠!利率可下浮
,%+!最高,"+!最长期限可
贷(%年!借款人贷款年限与其

年龄之和最长不超过&%年$
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一般银行只有存款或国

债& 基金等资产达几十万才能
享受贵宾待遇! 但民生银行对

办理"%万以上贷款的客户即可
视作贵宾提供优惠待遇! 包括
机场服务&医疗健康通道&高尔
夫活动等$ 在快报推出的"帮
你贷款省钱系列报道% 期间!

凡是在民生银行南京分行贷
款-%万以上的客户!均可凭该

系列报道中的任何一篇! 到民
生银行南京分行领取一张贵宾
体验卡$ s©uv ���

快报与申银万国证券山
西路营业部&华侨路营业部联
手推出的基金团购活动已持
续了三周!本周起团购活动再

次升级! 基金数量不断增加!

其中有新发基金!也有老牌基
金分红后增发!对于投资者来
说! 不仅增加了投资选择!也
能获得费率优惠$

此次团购基金共有"只!

其中有老牌基金增发$如易方
达平稳增长基金已公告,-月"

日实施大比例分红!每基金份
额分配%.&'元$ 大比例分红后
基金净值将回归,元附近!给
投资者提供了以,元左右价格
申购绩优老基金的最佳机会$

据了解!这次平稳增长基
金大比例分红促销活动也仍
将实行规模控制!并在促销期
间拟进行费率优惠$在目前市
场资金积极涌向品牌基金公
司的情况下!预计该基金会在
短时间内提前结束促销活动$

此外!还有泰信优质生活股票
型基金&东吴价值成长双动力
基金&鹏华动力增长混合型证
券投资基金在售$投资者在购
买基金之前都可请申银万国
证券的理财专家给自己提出
一个客观建议!并根据自己的

风险承受能力选择适合自己
的基金$ s©uv ���

银行储蓄
234567

海康保险
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