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在对外的宣传中，香
樟茗岸这样描述自己：“地

处天目湖太公山侧，区内地
势起伏，原生樟林葱郁，数千
平方米人工丽湖蜿蜒……项
目占地250亩左右，由近百
栋独立别墅，近百栋双拼、

联排别墅及三百多套别墅
式休闲公寓、三百多套精装
修酒店式度假公寓组成。”

据了解，太公山是一
座位于沙河水库东北角的
小山，因姜太公得名，山顶
正在建一巨型姜太公坐
像，分外醒目。香樟茗岸位
于太公山东侧。走在小区

里，抬头即可见太公像和
郁郁葱葱的太公山，再绕
行几步，即可到达天目湖

畔。宣传中，香樟茗岸自称
小区最近处距湖面仅 68

米之遥，湖景别墅之名并
不是虚得。

在现场售楼处，工作
人员告诉记者，所有一期
物业早已售完，现在推广
销售的是二期项目。二期
由独幢和联排别墅主打，

辅以部分公寓房。按照香
樟茗岸楼书所示，独幢别
墅售价超过 120万元，联
排别墅在 70万元左右。
“很多南京人在我们这儿
买，” 一位工作人员称，
“贴上红点的都卖掉了。”

如果此言非虚，那么，二期
香樟茗岸约超过半数的别
墅均已售出。 与专家们的惋惜不

同，当地政府却似乎很看重

这种建设方式。
当地媒体在报道这一

现象时起了一个标题：《 房
产开发 “傍” 上风景名
胜》，标题好像没分褒贬，

文章却说：“天目湖畔的香
樟茗岸，又一座以4A级景
区为邻的楼盘。借助于山水
美景或人文景观，以抬高自
已楼盘档次的做法，越来越
多地被开发商巧妙利用。”
还有一篇出现在政府网站

上的报道《溧阳开发天目湖
再掀高潮》称，“为使天目
湖旅游度假区跻身国家级
旅游度假区行列，2004年
溧阳将大力推进一系列项
目建设：天目湖高尔夫球

场、度假别墅（香樟茗岸、金
新别墅）”。更有甚者，溧阳

市政府向外界公布的《溧阳
投资指南》上，旨在介绍溧
阳人居环境的“小区建设”
一栏中写道：“香樟茗岸等

高档别墅区是国内一流的
生态居住区。”

显然，备受争议的景

区楼盘俨然成为政府的
“骄傲”。

在这样的背景下，记者
在溧阳市和天目湖镇采访
的艰难就可想而知了：记
者三赴溧阳，试图与包括
天目湖镇政府、溧阳市规

划局、天目湖规划分局、溧
阳市国土局的相关负责人
联系采访，最终却只见到
一个人。

形式和程序上的合法
只是一个层面，如果通过行

政程序完成了一个违规的
审批，还能称其为合法吗？

在推广中，香樟茗岸一
直强调：这是一个景观别墅项

目。但问题是，国家早已明令
禁止开发别墅项目。照此推
论，香樟茗岸涉嫌违规建设。
但如果王强局长所言是事
实———香樟茗岸是按规划实
施的，那么政府职能部门怎么
会违规审批别墅项目呢？

在江苏省国土资源厅，
记者见到了政策法规处副
处长林颢。他提供的文件显
示：早在2003年，国土资源
部[356]号文《关于加强土
地供应管理促进房地产市
场持续健康发展的通知》就

明确要求：停止别墅类用地

的土地供应；2004年 10月
1日，国务院（28号）文《国

务院关于深化改革严格土地
管理的决定》再次强调：继
续禁止高档别墅类房地产、
高尔夫球场等用地的审批。

而记者从溧阳市国土
局网站上找到了香樟茗岸项
目的土地资料：溧阳市国有

土地使用权挂牌出让公告
〖溧土挂 （2005） 第 10
号〗。编号为NO.2005—27
的天目湖香樟茗岸东侧地块
性质注明，其性质为商业、住
宅项目。资料表明，此地块被
出让给常州鑫汇房产的日期

是2005年12月28日。
林颢对此明确表示，

2005年12月拍卖的土地，毫
无疑问应该执行“停止别墅
类用地的土地供应”的禁令。

在溧阳市国土局、规划
局，几乎所有的工作人员都

确认：别墅用地早停批了。
既如此，那怎么还能出让？
“北京香山不是还在违规盖
别墅吗？”天目湖规划分局

的王强局长回答。
江苏省国土厅执法局

一位姓徐的负责人告诉记

者：独门独院的肯定是别
墅，如今联体别墅也在受控

之列。现在国家督察组正在
调查 2005年以来各地的违
法用地状况，天目湖边盖别
墅的问题他们将要求常州
市国土局调查或省厅直接
下去调查，是不是违规批别
墅，他们将进行现场认定。
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然而，在开发商为香樟
茗岸的销售感到欣喜的同

时，一些人士却指出：其代价
却可能是无法挽回的遗憾。
“离湖太近的大型住宅项目
对景区整体性的破坏是不可
弥补的”，一个业内人士这
样分析。“像天目湖这样的
水库，一般都应该进行岸线

控制，设立水面外平均200
米不建建筑物的保护圈都不
算大。”省建设厅园林处主
任调研员张小鸣说。

但香樟茗岸却宣称离岸

线68米，实际上记者在现
场看到也只隔一条路。张小

鸣告诉记者：沿水岸的控制
线应该留点空白，以便给水
陆生物一个栖息地，才能形
成良好的生态环境。可遗憾
的是，在香樟茗岸看来，紧邻
水面却成为其最大的卖点。

而除去香樟茗岸，还有多

个紧邻湖面的住宅正在建设。
“太伤风景资源了，要为

子孙后代多留点东西啊！”采
访中，江苏省建设厅园林处
两位负责人发出感慨。
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■招商局的工作人员称“涉及商业秘密”拒答
■常州鑫汇房地产开发公司未接受采访
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从南京出发，顺着宁杭高

速一路驶下去，到天目湖景区
只有一个小时左右的车程。

记者到达时正是初冬，
沙河水库的天目湖景区入口
处，却依然聚集了大量旅游
大客车———天目湖旅游资源
已成当地的支柱产业。天目

湖镇政府工作人员告诉记
者，镇政府还有一个名称：天
目湖景区管委会。

采访中，记者了解到，
天目湖景区是一个大概念，实
际上是由两个湖泊———沙河
水库和大溪水库构成天目湖

的核心景区，其中又以天目湖
镇边的沙河水库更为核心。
“天目湖风景区，湖山

环抱，湖水清冽，水域面积数
十平方公里，湖水水质达到
国家二级直接饮用水标准；
植被覆盖率达 80%，绵延数

十公里的生态山林……年游
客量 200万以上。”溧阳政
府网站上这样介绍天目湖。
记者了解到，天目湖为首批
国家4A级旅游风景区。

但在这美景中，记者却
看到一个个不和谐的镜头伴

湖而生：沿湖成片的商业住
宅小区、别墅，林立的脚手
架，以及扬着尘土在马路上
穿梭的工程车辆。据记者粗
略估计，至少有四个紧邻沙
河水库湖面的小区正在建
设，而香樟茗岸小区正是其

中积极推广的一个。
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快报记者试图得到的
答案是：当地政府有无出

于保护景区目的而设置保
护或控制范围？香樟茗岸
又处于天目湖景区的什么
范围内？但是这些问题基
本上没有得到答案。

天目湖镇政府内，一
名自称是招商局的工作人

员竟然以 “涉及商业秘
密”作答，政务公开工作
推广已多年，此话出自政
府部门工作人员之口让人
费解。

几经辗转，记者见到

了溧阳市规划局天目湖分
局局长王强。面对记者的
反复提问，他说：“我只告
诉你一句，这个项目位于
（天目湖） 镇区规划建设

用地范围之内。”采访中，
他对“天目湖景区有无设

立核心保护区，或控制保
护范围”的问题始终没有
正面回答，“天目湖景区是
一个面积达 320平方公里
的大概念。”王强还称，香
樟茗岸是一个有规划审
批，而且按照规划执行的

建设项目。
同样，香樟茗岸项目

的开发商———常州鑫汇房
地产开发公司也强调这一
点以证明其建设的合法
性。记者向其行政部提出
采访公司负责人的要求没

有得到回应，行政部张小
姐承诺帮助记者与负责人
联系，但记者截至发稿时
也未得到回应。


