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%0 针对用了 5年之久的南

京市《商品房买卖契约》出现
的一些“漏洞”，南京市房产
部门昨天表示，新版的商品房
买卖合同范本将于下月初正
式公布并实施。据透露，新合
同范本将在房屋交付条件、面
积误差处理、产权登记权责确

认等方面作出改进。
11月 28日，南京市房产

局、工商局、物价局发布了《南

京市房地产交易秩序专项整
治工作方案》，方案将开发商

利用销售合同违规的行为也
列入了严查之中，其中最重要
的就是“房地产企业制定的格
式销售合同中免除自己责任、
加重购房人责任、排除购房人
合法权益”的违规行为。南京
市房产部门人士毫不避讳地

表示，现行购房合同范本产生
的缺陷，也让少数开发商找到
了损害购房者利益的“空子”，

这也正是房产部门要修改老合
同范本的一个主要原因。

新版合同较现行合同都
有哪些改进？一名看过合同
草案的法律人士透露说，对
目前商品房销售中存在的一

些争议较大的问题将作出改
进，比如房屋交付条件、面积
误差处理、产权登记权责确
认等方面。而对于房屋交付
面积误差处理的方式，现行
合同中按照 《南京市房地产

交易管理办法》或《江苏省
城市房地产交易管理条例》

相关规定执行，导致一些开
发商尽量选择有利于自身的
条款执行，而买房人也搞不
清楚两个条款的区别，在选
择时比较盲目，新合同有望
具体到将误差在多少范围内
的处理方法直接写入合同，

而不是笼统的两个条款。
记者了解到，现行合同对

产权登记中购房人未能如期取

得房产证的权责确认一直不明
晰，新合同范本有望列出不同

的处理方式。同时，对商品房交
付之后，在多少天之内办理产
权证也将有明确规定及罚则。

南京市房产局副局长郭宏
定透露说，作为新的商品房销
售合同的两大附件文本———
《业主临时公约》和《前期服

务合同》日前已经公布实施，
新版销售合同将配合这两个附
件文本，保障购房人权益。
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与去年同比涨0.71%；房产局昨详释房价涨幅、户型供应、住房保障三大热点
南京房价高还是不高？经

过“国六条”房产调控之后，

对明年的房价调控，政府又
如何体现其“执行力”？继南
京市房产局、工商局、物价局
发布“三局通告”严查房地
产交易市场之后，昨天南京
市房产管理局副局长、新闻
发言人郭宏定针对近期老百

姓关注的几个热点问题进行
了详细解答。
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南京房价究竟涨了多少？

昨天南京市房产局对外公布
说：“全市商品住宅均价稳
定，新城区继续占据市场主力
位置；住房价格基本保持稳
定，1~10月份，全市商品住房
成交均价 4460元 /平方米，
同比增长0.71%。河西、江宁、

江北进一步稳固我市房地产
市场的主力地区，新城区合计

销售份额为77.2%，同比增加
近7个百分点。”

城中的住宅房价一个平
米上千元的上涨，怎么均价
同比增长只有 0.71%呢？郭
宏定表示，一些单价涨得过
快的住房仅仅是局部区域，

4460元 /平方米的均价是统
计了江南八区和新三区（江
宁、浦口、六合）11个区的房
价，而新三区销售份额占到了
77.2%，这些地区的房价和中
低价商品房一起，拉低了全市
房价。在国家统计部门今年1

季度、2季度、3季度及 10月
份公布的全国70个大中城市
房价排名中，南京都在 40名
以后，是处于中等偏后的。

今年 1-9月全省房地产
市场的统计数据，苏州、南京、

无锡三城市的商品住房平均
成交价格排前三，分别为

5127元 /平方米、4439元 /
平方米、4167元／平方米。

明年南京房价的走势如
何？郭宏定笑着说：自己预测
不一定准确。但是，明年南京
的房价涨幅肯定低于经济增
长和老百姓收入增长涨幅，也
不会超过全国房价平均增长

水平。
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老百姓现在在住面积多

大的房子？数据显示：今年
1~10月份，南京市商品房
（不含政策性住房）批准预售
656.6万平方米，实现商品房
合同销售 829.8万平方米，金
额 387.3亿元，同比分别增长
31.6%、27.5%；住宅套均面积

约 101平米，较去年同期明
显下降。单套总价呈下降趋

势，单价低于6000元/平方
米商品住宅供销份额均达到
85％左右，同比分别上升5%。

郭宏定说，明年南京将继
续优化住房供应结构，扩大中
小户型房源的市场比重，今明
两年新建住房中90平米以下

套 型 比 例 肯 定 能 够 达 到
70％，而套均面积将低于100
平米。对于一些小住房的酒店
式公寓住宅，下一步也打算纳
入商品房住宅一起计算。
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南京的低收入和最低收

入家庭的住房如何保障？南京
市房产局统计：截至 10月
底，南京新开工经济适用房
122.43万平方米，在建工程

总量202万平方米，到年底可
以竣工 120万平米；南京市

政府提出的 3年建设储备
1000套廉租住房的任务已全
部分解到各个项目中去，年底
可完成；自 7月起，南京将申
请租赁住房补贴的条件从使
用面积8平方米放宽到12平
方米，三个月内全市共新增

290户城镇最低收入家庭享
受了廉租住房租赁补贴，目前
租赁补贴户达 1900户，租金
减免达7500户。

郭宏定表示，明年南京
将开工经济适用房 200万平

方米，竣工经济适用房 120
万平方米。而对南京经济适
用房申购的“拆迁补偿款要
低于 10万元” 的条件是否
将改为 15万元，目前还正
在酝酿。
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同意物业进驻
的每个出新小区予
以 10万元的物业开
办费贴补
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?R 南京今年 45个老小
区出新工程本月底全部完
工。与此同时，南京市房产
部门昨天初步排出了明年
60个老小区的出新计划。
和今年的贴补政策一样，
对明年出新的各个老小区

也将贴补 10万元的物业
开办费。

小区出新、房屋整治、
危破房屋拆迁，是今年房

产部门的三项重点工程。
目前南京市已有 45个老
小区出新基本竣工，本月
底全部竣工，其中 8个小
区已完成初步验收。房屋
整治已竣工 852幢，占总
量的 95%，27个 “拆破”

项目开工 19个，已完成拆
迁房屋面积 30万平方米，
提前完成了 20万平方米

的年度“拆破”计划。
南京市房产局副局长

郭宏定昨天还透露说，在
明年的南 京 房 产“2268

工程” 中，房产部门将
“开工经济适用房 200万
平方米，完成 20万平方

米危破房屋拆迁改造，出
新 60个老旧小区，整治
800幢老房屋”，对于出
新的老小区贴补政策和今
年一样：必须引进物业达
到长效管理的效果，同时
给同意接受物业进驻的每

个出新小区予以 10万元
的物业开办费贴补。
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面积误差处理、产权登记权责确认等将作改进，严防开发商钻空子


