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新街口房产拍出 4000
多块/平方米？前天，在江苏

省拍卖行举办的一场房产拍
卖会上，位于“新街口商圈”

中山南路 101号金銮大厦的
一处国有房产，竟以4368.32
元/平方米的底价成交，一位
竞拍者以 64.5万的价格拿下
了147.67平方米的房产后，自
己都有些手足无措，不敢相信。

!"#$%&'(

记者了解到，此次拍卖标

的是金銮大厦 19~20层的房
产，产权到2061年到期。拍卖
行人士告诉记者，此处房产是
保定天鹅化纤集团在南京的
办事处，属于国有资产，此次
拍卖是得到了国有资产管理
公司的许可。

由于此标的比较大，拍卖
行选择将其分拆拍卖。其中，
20层 984.36平方米，起拍价
为430万元；19层A、B、C座
513.96平方米，起拍价为
234.5万元；19层 E、F座为
322.73平方米，起拍价为

141.5万元，19层D座147.67
平方米，起拍价为64.5万元。

)*+,-. ! /0

12'3

拍卖行当天，会场只来了

寥寥几个竞拍者，结果没有
竞价，拍卖草草结束，全部标
的都以底价成交。其中，20层
被南京一家房地产公司买
走。更有意思的是，一位私人
竞拍者，看到拍卖师落槌后
非常兴奋，不停打电话，签字

时手都有些发抖，直说：“没
想到会这么便宜。”这位女士
以64.5万的价格买下了新街
口147.67平方米的房产。
“其实之前有十几个买

家！可多数买家以为竞价会
激烈，所以没来。”省拍卖行

人士告诉记者，有几家房地
产公司直接打电话过来，不想
通过拍卖形式，而要整层一起
拿。但由于是国有资产，必须
通过拍卖形式，所以这些公司
以为竞争会很激烈，价格也自
然会水涨船高，于是就放弃

了。有的则想等着一旦流标降
价了再来买。结果没想到，来
的人都满载而归。

./01 23

原来还只集中在江宁的
三山板块，近两年南京别墅扩

张之路开始伸向东西南北，除
了南京新兴的紫金山、老山
以及传统三山板块组成的
“新三山板块”，新东郊、句
容甚至安徽等远郊别墅也开
始渐渐被纳入南京的别墅版
图。昨天，快报主办的“南京

别墅高层论坛” 成功落幕，
根据权威统计数据，未来三
到五年南京将会陆续上市
200万大体量的别墅产品，
相比北京、上海、杭州等城
市，南京别墅价格仍然处于
较低水平，潜力不可小觑。

运盛实业副总经理王牧
几乎是语惊四座，他认为：
“别墅价格与住宅价格出现
了严重的倒挂”。边城汇景房
地产总经理王伯平对此极为
认同，“南京住宅的价格一直
在呼呼地涨，城中价格早就

突破万元，与北京、广州等城

市的住宅价格基本相当，可
是别墅无论是上涨幅度还是

现有价格水平比起那些城市
差的可不是一点点。”

记者发现，目前可售的一
些别墅价格并不如想象的那
么高，一般的经济型别墅也
就四五千元，一般的别墅达
到 1万元以上，单价两三万

的别墅更是凤毛麟角。最近
开始涌现一批千万元的顶级
别墅，钟山国际高尔夫1000
万－1500万元，钟山美庐
500万－1000万元，江宁的
部分湖景别墅价格在 1000
万元左右，尽管未来几年南

京千万元的别墅数量还将有
一定的增长，但是与其他成
熟城市相比，还有一定差距。

记者注意到，在今年年底
之前不少项目都在酝酿推出
珍藏已久的独栋别墅。今年的
别墅市场上独栋别墅有望成

为绝对主角。.401 56

机械工业出版社新近出
版的《苏宁：成长的真谛》一

书的新书发布仪式于2006年
11月 8日在北京友谊宾馆隆
重举行！在作者南京大学商学
院教授成志明、为该书作序的
《中外管理》 杂志主编杨沛
霆、中国连锁经营协会会长郭
戈平、中商商业经济研究中心

副主任于淑华等到场嘉宾的
见证下，机械工业出版社社长
李奇和苏宁电器总裁孙为民
共同为新书揭幕。从这天起，

这本记载着中国企业成
长轨迹，剖析了苏宁管理

真谛的管理书籍将在全
国各大书店起售。

从 1990年一个 200
平米不到的空调专营店
起步，苏宁电器历经 16

年的不断发展，已经成长成为
一个拥有 8万名员工、400多

家连锁店、年销售规模近 400
亿的家电连锁领导企业。当然
除了规模，其精细化管理和国
内企业少见的稳健发展更加
受人关注。像苏宁这样白手起
家又身处激烈竞争行业的企
业究竟如何才能做大、做强、

做久？也在2000年就吸引了
作者成志明教授的注意。

成志明目前是南京大学

商业院教授，曾担任过十几

年的企业管理咨询首席顾
问，对企业管理、流程再造、

文化建设等方面有丰富的经
验和独特的见解。他很早就
对苏宁这样一个同处南京、
最后成为全国连锁的大型企
业产生了浓厚的兴趣，并曾
亲自参与过苏宁的企业流程
再造工作，对苏宁的企业发

展和管理建设有深刻的了解
和认识，并最终历经半年的
时间写出了这本书。他认为：
“苏宁是非常典型原生态的
中国民营企业，在改革开放
后的两次经济体制的改革之
后，在这种体制当中，中国经

过了两次经营体制的碰撞，
之所以这样它才有作为我们
学习和研究的意义。”
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“南京别墅高层论坛”上，开发商放言———
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寥寥几个竞拍者，拍卖会上演怪诞一幕

昨日，南京嘉信拍卖公司
举办了一场特殊的拍卖会，拍

卖标的除了几辆汽车外，还有
两个手机号码。

据了解，这两个手机号码
是 13245888888 和
13270808080，前者起拍价为
2.8万，后者起拍价为 300
元。结果，前者因为要价太

高，最终无人问津；而后者，
则被 3家买家争夺，最终以
2000元的价格成交。

拍卖行人士介绍，前几年
拍卖行也曾拍卖过移动手机
号码，结果5个号码成交了3
个，其中最高的一个成交价达

到7万~8万。
.401 23
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“定制”概念在世界奢
侈消费领域并不罕见，针对

客户需求度身定做，小到普
通成衣，大到高级轿车。

在南京楼市，虽然定制
别墅初露端倪，但终究未成
气候。记者近日在采访中发
现，位于鼓北板块的一家名
为金陵大公馆的楼盘正在
悄然推出其顶层仅仅 6套

的奢侈大户型，宣称要为其
目标客户“量体裁衣”，开
城中顶级公寓 “度身定

制”的先河。据说，在这几
百平方米的顶层大户型当
中，买家想要什么样的房
子开发商就能为你建什么
样的房子，你的一切想法
和愿望都将由世界顶级设
计大师来为你实现。记者

决定一探究竟。
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在该项目位于鼓北的销

售现场，记者了解到，这6套
定制豪宅的面积主要有两种
规格，280平方米和 350平
方米。

据说，6套户型层高均为
9米，可以分隔成三层使用，经
过设计大师与买家之间面对

面一对一的“定制”服务，280
平方米的户型到了买家手中

至少会有 400平方米，350
平方米的至少会有 500平
方米。也就是说，无论定制哪
一套，买家均可获得超过100
平方米的赠送面积，不可谓
不神奇。

东凯置地董事长沈和连

透露说，这6套顶级定制公
寓的起价为500万元/套，
从目前情况来看，因为预约
人数远远超过预期，所以极
有可能采取拍卖形式发售。
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别墅与顶级公寓被同

时称为是顶级住宅的两驾
马车。选择别墅也就选择了

天与地，选择了一方宁静，
那么选择顶级公寓是否就
意味着告别了天与地的自
然景观？

事实并非如此，以金陵
大公馆的这 6套大观楼来
说，因为位于项目内最后一

栋 27层高层板楼的顶端，
所以可以尽收夜晚的星空、
新街口、玄武湖、紫金山、
长江、幕府山等全城景致于
眼底。

开发商均匠心独具地
在每套户型的南侧安排了

两个花园和两个露台，这样
的安排甚至兼顾到每一个
功能空间：进门就有9米高
的阳光房、客厅外还有阳光
房，就连主卫之外也有 10
多平方米的专用花园，所有
的花园和露台加起来超过

100平方米，这么大面积的
顶层绿色生态空间在南京
主城算得上是难得一见、极
其罕见。
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顶级豪宅有一个评判

标准，那就是一套房之内卫
生间的数量，卫生间越多往
往意味着越高档。

在金陵大公馆仅有的
六套“大观楼”，卫生间也可
以“定制”吗？事实上，这一切
早在他们的考虑之中，沈和连

解开了记者的疑惑，原来他们
的主卫面积至少可以设计到
20个平方米，极尽奢华之能
事，因为在建设过程当中采用
了先进的“同层排水系统”，
室内下水随时随地均可顺畅
下排，设计大师可以按照主人

想法在主人需要的任何一个
功能空间设计多处卫生间，而
且每个卫生间均可观全城景
观，可以与室外花园共生。
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