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120协和医院注入题材

的可能性较大，被套 15%主
要是大盘及个股的调整，目
前下跌是技术走势上的要
求，后市有望继续盘升，如果
有量能配合，该股有望挑战
前期高点。
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3450该股在前期高点
位置应该还有调整，但不一定
过深，一旦该股突破就会出现
较好的涨升，可密切关注该股
在此位置的每天变化情况。

/06N>OPQRST

%'()&*)&HIJK5

6780 该股 1~9月的
业绩暴增 170%，基金建仓明
显，目前产品供不应求，但短
线股价仍有调整要求。
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者 !"月 #!日从中国农业银
行了解到! 作为中国四大国
有商业银行改革的 "最后堡
垒#!农业银行将启动全行的
人力资源综合改革计划$ 农
业银行行长杨明生透露!农
行即将实施的人力资源综合

改革!并不是要大幅度裁员!

而是要通过改革建立一个更
好的激励约束机制! 给员工
更多的职业发展平台$

据了解! 农业银行本次
人力资源改革的总体思路
是! 按照现代商业银行经营

管理的要求! 紧紧围绕农业
银行改革发展的战略目标!

坚持"整体设计%有效对接%

分步实施# 的原则积极稳妥
推进$

按照农行设计的改革方
案! 其人力资源综合改革将

分两步走! 第一阶段先在总
行机关和江苏%山西%宁波 #

家样板分行进行! 计划用一
年左右的时间设计出组织架

构%岗位管理体系%绩效管理
体系和薪酬管理体系!形成相
应的管理制度框架!并在此基
础上建立全行通用的管理模
板&第二阶段是在农行系统全
面推广实施改革方案$

根据中国人民银行 #"

日发布的相关报告透露!国
有商业银行股份制改革依然
是当前一项重要的金融改革
任务$目前!中国农业银行的
改革正在结合社会主义新农
村建设和农村金融体制改革
总体规划加紧论证$

由于多种原因! 在中国
四大国有商业银行中! 农业
银行人员多%分布广%资产规
模巨大%政策性负担最重$目
前! 全行有员工近 $%万人!

截至 &""'年底!全行资产规
模 $((!"亿元! 政策性贷款

余额 $!$"亿元!其中不良贷
款 #$)"亿元$

昨天! 建设部正式发布
了 '中国房地产经纪执业规

则()简称*规则#+!明令禁止
房地产中介*吃差价#$ 业内
人士表示!该规则出台!确实
保护了消费者权益$同时!业
内人士预测!伴随*吃差价#

禁令推进! 整个中介行业大
洗牌序幕即将拉开$

规则要求!*房地产经纪

机构不得赚取差价及谋取合
同约定以外的非法收益&不得
利用虚假信息骗取中介费%服
务费%看房费等费用$ #并且!

规则规定!房地产经纪机构未
完成经纪合同约定事项!或者
服务未达到合同约定标准的!

不应当收取佣金!但可以依据
合同约定!要求委托人支付从
事房地产经纪服务已支出的
必要费用$房地产经纪机构事
先未与委托人就经纪服务费
用达成约定的! 不得要求委
托人承担经纪服务费用$

交易资金监督也成为管
理的一个重点$ 在昨天的会

上! 建设部副部长刘志峰表
示! 经纪机构不得管理客户
交易资金!以杜绝挪用%占用
客户的房地产交易资金的行

为!保障交易资金安全$

同时! 建设部还发布了

包括出租出售委托协议%承
租承购委托协议在内的多种
'房地产经纪业务合同推荐
文本($

据刘志峰透露! 今年 !

月以来! 各地加大了对不规
范经营机构的整顿力度!今

后! 将实行信息真实披露的
制度! 经纪机构要对信息真
实性负责$

据介绍! 目前二手房源
通过经纪机构销售的比例在
某些地区已经超过 "#*$ 但
由于房地产经纪行业处于起

步阶段! 经纪机构经营行为
不规范问题还十分突出!损
害委托人利益的问题时有发
生! 一些地方老百姓一提到
中介就想到*暗箱操作#%*黑
中介#等!社会对于经纪行业
存在严重不信任的心态$ 因

此!这种局面必须扭转$

有业内人士大胆预测!

规则出台仅仅是一个开始!

针对住房二级市场的调控将
越来越紧! 经纪行业将告别
*战国时代#!进入整合阶段$
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行业洗牌序幕即将拉开
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杨明生放话：不会大幅裁员

迫于竞争压力，银行悄然放松政策底线———
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记者昨日以一购房人

的身份咨询了多个售楼处，
发现不少未封顶楼盘都可
以办理按揭贷款。

江宁一楼盘销售人员
告诉记者，他们很快就能开
盘，不过房子交付要等到
2008年，现在房子才出地

面。“我想贷款可以吗？”当
记者向销售人员提出贷款
需求时，这位工作人员很明
确地告诉记者，“可以啊，
只要付完首付，一周后就可
以办理贷款了。”“现在没
封顶也可以贷款吗？”“可

以。”不过，当记者问可以
到哪家银行去办理贷款时，
她告诉记者，现在还没确定
贷款银行，等到正式开盘后
就能确定了。

城南一楼盘销售人员
称，虽然他们的房子 2008
年才能交付，但现在只要是

签了合同，就可以办理贷款
合同，最高可以贷到7成，
当记者试探地问 “没封顶
的房子是否也可以贷款”
时，答案同样是“可以”。城
北一家楼盘售楼处工作人
员也表示，他们的房子明年

底封顶，不过，现在要是签
了合同，就可以办理贷款。
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两年前央行出台 121

号文件时就强调，未封顶的

楼盘不能发放按揭贷款。对
于销售人员所说的 “可以

办理贷款”，银行是怎么解
释的呢？
“如果只差一两层楼

就封顶了，银行可以提前受
理资料，售楼处所说的可以
办理贷款，可能是指前期的
贷款资料准备，并不是真正

的贷款发放。”南京一国有
银行房贷部门相关人士表
示，现在银行竞争很激烈，
而且贷款在签完合同后，客
户的确有贷款需求，又不想
多跑一趟的，是可以在交首
付的同时，将贷款资料一起

交给银行。“等到真正签按
揭贷款协议的时候，我们会
派人检查是否五证齐全，是
否已经封顶。”

一家股份制银行相关
负责人向记者坦承，理论

上，没有封顶的房子是不给
办理按揭贷款的。但如果差
个一两层就封顶的楼盘，又
是资质比较好的楼盘，现在
银行的确会给办理按揭贷
款。“现在银行房贷的压力
很大，如果我们不做，照样
会有别的银行抢先做。”
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对于这两年央行和银

监局一直强调的 “没封顶
就不能发放按揭贷款”的
政策限制，南京银行界人士
表示，这一政策的初衷是为
了防止烂尾楼，但对于实际
的操作，他们建议能否给出

一定的配套或是融通的政策。
一位股份制银行房贷部

负责人称，“现在建 7层楼房
只要8个月就能封顶了，所以
多层楼房要求全部封顶才能
贷款还可以接受，但是现在很
多房子都是高层、小高层，如
果也跟多层一样，一定要等到
封顶才能办理按揭，那周期实

在是拉得太长了，开发商压力
很大，老百姓也有贷款需
求。”

另外一家银行负责人认
为，其实，限制发放未封顶楼
盘按揭贷款，最为有效的方式
是推迟商品房预售证的发放。
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继股份制银行之后，四
大国有银行也被禁止发放
未封顶楼盘按揭贷款。10月
31日上午，北京市银监局召

集北京 16家商业银行的个
人金融业务负责人，正式传
达 《现场检查意见书》，其
中包括最受业界关注的“未
封顶楼盘不能办个人住房
贷款”等规定。据悉，四大国
有商业银行同样在此次通

报传达之列，并非像外界传
言的新政仅针对非国有股
份制商业银行。但是，该份
意见书并未明文设定具体
的执行时间。
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